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Einladung
an die Inhaber der Schuldverschreibungen 2013 /2019

- ISIN DEOOOALITM2T3 / WKN A1TM2T-
zum Umtausch
ihrer Schuldverschreibungen
in die Schuldverschreibungen 2014 / 2020 der EYEMAXX Real Estate AG
- ISIN DEOOOA12T374 / WKN A12T37 —
Im Folgenden auch ,Umtauschangebot *“

Die EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, (nachfolgend auch die ,Gesellschaft “) hat
durch Beschluss vom 17. Februar 2013 die 7,875 % Inhaberschuldverschreibungen
2013 /2019 (ISIN DEOOOALITM2T3 / WKN A1TM2T) mit einem Gesamtnennbetrag von bis
zu EUR 15.000.000,00, eingeteilt in bis zu 15.000 auf den Inhaber lautende, untereinander
gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (im
Folgenden die ,Schuldverschreibungen 2013 /2019 *“), begeben. Zurzeit stehen nominal
EUR 10.987.000 der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 aus.

Die Gesellschaft hat ferner durch Beschluss vom 11. August 2014 die 8,00 % Anleihe
2014/2020 (ISIN DEOOOA12T374 / WKN 12T37) im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR
30.000.000,00, eingeteilt in bis zu 30.000 untereinander gleichberechtigte Teilschuldver-
schreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (im Folgenden die ,Schuldver-
schreibungen 2014 / 2020 “), begeben.

Der Vorstand der Gesellschaft hat beschlossen, die Inhaber der Schuldverschreibungen
2013/ 2019 einzuladen, ihrer Schuldverschreibungen 2013 / 2019 in Schuldverschreibungen
2014 /2020 zu tauschen. Der Umtausch im Rahmen dieser Einladung ist auf angebotene
Schuldverschreibungen 2013 / 2019 im Nominalbetrag von EUR 4.999.000,00 beschrankt.



Die Einladung zum Umtausch wird wie folgt bekannt gemacht:

Einladung zum Umtausch

1. Einladung
Die EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, I&dt hiermit die Inhaber der Schuld-
verschreibungen 2013 / 2019 ein (im Folgenden die ,Einladung “), Angebote zum
Umtausch je einer Schuldverschreibung 2013 / 2019 in je eine Schuldverschreibung
2014 / 2020 abzugeben (im Folgenden der ,Umtausch “ und das Angebot zum Um-
tausch der ,Umtauschauftrag “). Der Umtausch ist auf angebotene Schuldver-
schreibungen 2013/ 2019 im Nominalbetrag von EUR 4.999.000,00 beschrankt.

Anleiheglaubiger der Schuldverschreibungen 2013 / 2019, die das Umtauschange-
bot annehmen, erhalten dartiber hinaus einen Anspruch auf Stiickzinsen fur die An-
leihe 2013 / 2019 fur die Zinsperiode vom 26. Marz 2017 bis zum 20. Juli 2017 (ein-
schlie3lich) in Héhe von EUR 25,24 je Teilschuldverschreibung.

Die im Rahmen des Umtausches gelieferten Schuldverschreibung 2014 / 2020 sind
fur die Zinsperiode vom 30. September 2016 bis zum 29. September 2017 voll zins-
berechtigt.

Die Anleiheglaubiger der Schuldverschreibungen 2013 / 2019, die das Um-
tauschangebot annehmen, sind daher verpflichtet, an die Gesellschaft Stiickzinsen
fur die Schuldverschreibungen 2014 / 2020 fur die Zinsperiode vom 30. September
2016 bis zum 20. Juli 2017 (einschlie3lich) in Hohe von EUR 64,44 je Teilschuldver-
schreibung zu zahlen.

2. Umtauschfrist
Die Annahme der Einladung zum Umtausch durch die Inhaber der Schuldverschrei-
bungen 2013/ 2019 ist in der Zeit vom 22. Juni 2017 bis einschlief3lich 12. Juli 2017,
24:00 Uhr (MESZ) (nachfolgend auch die ,Umtauschfrist “), gegentuber der jeweiligen
depotfihrenden Bank schriftlich zu erklaren.

Die Gesellschaft behalt sich eine Verlangerung der Umtauschfrist vor. Eine Verlange-
rung der Umtauschfrist wird die Gesellschaft unverziiglich und spétestens einen



Werktag vor Ablauf der Umtauschfrist durch Verdoffentlichung im Bundesanzeiger und
auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.eyemaxx.com bekannt machen.

Die Gesellschaft ist dariber hinaus nach ihrem alleinigen und freien Ermessen be-
rechtigt, auch nach Ablauf der Umtauschfrist zugegangene Umtauschauftrdge anzu-
nehmen.

Die Gesellschaft hat die Dero Bank AG, Herzog-Wilhelm-Str. 26, 80331 Munchen,
Deutschland (nachfolgend die ,Abwicklungsstelle *“), mit der Funktion der techni-

schen Abwicklungsstelle fur die Einladung beauftragt.

Gebuhren und Kosten
Etwaige mit dem Umtausch der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 im Rahmen
dieser Einladung entstehende Kosten, insbesondere die von den Depotfiihrenden In-
stituten im Rahmen der VeraufRerung erhobenen Gebiihren, werden von der Gesell-
schaft - in Hohe von maximal EUR 1,50 pro Depot - getragen.

Weder die Gesellschaft noch die Abwicklungsstelle werden den Inhabern der Schuld-
verschreibungen 2013 / 2019 im Rahmen dieser Einladung Kosten oder Gebuhren in
Rechnung stellen.

Umtausch/ Handel in zum Umtausch angemeldeten S  chuldverschreibungen/

Depotsperre
Umtauschauftrage kénnen nur unwiderruflich abgegeben werden. Die Umtauschauf-
trage sind nur wirksam, wenn die Schuldverschreibungen 2013 / 2019 (ISIN
DEOOOA1TM2T3 / WKN A1TM2T), fur die ein Umtauschauftrag abgeben wird, frist-
gemal in die ISIN DEOOOA2E4MZ2 /| WKN A2E 4MZ fur (nach folgend auch ,Zum
Umtausch angemeldete Schuldverschreibungen 2013/201  9*) umgebucht worden
sind. Die Umbuchung wird durch die Depotbank nach Erhalt der Umtauscherklarung
veranlasst. Die Umbuchung der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 in die jeweilige
separate ISIN DEOOOA2E4MZ2 | WKN A2E 4MZ qilt als fristgerecht vorgenommen,
wenn die Umbuchung bis 18:00 Uhr (MESZ) am zweiten Bankarbeitstag (einschlief3-
lich) nach Ablauf der Annahmefrist bewirkt wird, also bis spatestens 14.Juli 2017,
18:00 Uhr (MESZ). Bankarbeitstag meint einen Tag, an dem (i) Kreditinstitute in
Frankfurt am Main fir den Geschaftsverkehr allgemein geo6ffnet sind und (ii) das
Trans-European Automated Real Time Gross Settlement Express Transfer System
(TARGET Il) oder ein anderes vergleichbares System funktionsbereit ist.



Ein Borsenhandel fur die ISIN DEOOOA2E4MZ2 /| WKN A2E 4MZ fur Zum Umtausch
eingereichte Schuldverschreibungen 2013 / 2019 wird weder von der Gesellschaft
noch von der Dero Bank AG organisiert. Nicht zum Umtausch eingereichte Schuld-
verschreibungen 2013 / 2019 konnen weiterhin unter der ISIN DEOOOA1TM2T3 /
WKN A1TM2T gehandelt werden.

Die Depotsperre hat bis zum Eintritt des frihesten der nachfolgenden Ereignisse
wirksam zu sein, sofern die Emittentin keine abweichende Bekanntmachung verof-
fentlicht: a) das Settlement beziiglich der Schuldverschreibungen 2014 / 2020 (vo-
raussichtlich zwischen vier und acht Bankarbeitstage nach Ende der Umtauschfrist)
oder b) der Verdffentlichung der Emittentin, dass die Einladung zurtickgenommen

wird.

Anweisung und Bevollmachtigung
Mit der Abgabe des Umtauschauftrages weisen die Anleiheglaubiger ihre Depotbank
an, die Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fir die sie den Umtauschauftrag abge-
ben, im Rahmen der Umtauschfrist in die ISIN DEOOOA2E4MZ2 [ WKN A2E 4MZ fir
Zum Umtausch angemeldete Schuldverschreibungen 2013/2019 bei der Clearstream
Banking Aktiengesellschaft umzubuchen. Die Schuldverschreibungen 2013 / 2019,
die in die ISIN DEOOOA2E4MZ2 | WKN A2E 4MZ fir Zum Umtausch angemeldete
Schuldverschreibungen 2013/2019 von den Depotbanken umgebucht wurden, ver-

bleiben zunachst in dem Wertpapierdepot der Anleiheglaubiger.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages beauftragen und bevollmachtigen die Anlei-
heglaubiger die Abwicklungsstelle sowie ihre Depotbank (jeweils unter der Befreiung
von dem Verbot des Selbstkontrahierens gemaR 8 181 BGB), alle zur Abwicklung
dieses Umtauschauftrages erforderlichen oder zweckméaRigen Handlungen vorzu-
nehmen sowie entsprechende Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, ins-
besondere den Ubergang des Eigentums an den Schuldverschreibungen 2013 /
2019, fur die sie den Umtauschauftrag abgeben, herbeizufihren sowie die Zahlung
von EUR 64,44 je Teilschuldverschreibung der Schuldverschreibungen 2014 / 2020
auf das Konto der Dero Bank AG mit IBAN DE32 7001 2100 0033 3333 35, BIC
VEAKDEMM, Verwendungszweck ,Umtauschangebot Eyemaxx-Anleihe* vorzuneh-
men; die Anleiheglaubiger haben Kenntnis davon, dass die Abwicklungsstelle auch

fur die Emittentin tatig wird.



Die Zahlung von EUR 64,44 je Teilschuldverschreibung der Schuldverschreibungen
2014 / 2020 durch die Depotbanken gilt als fristgerecht vorgenommen, wenn die Zah-
lung bis 18:00 Uhr (MESZ) am zweiten Bankarbeitstag (einschlie3lich) nach Ablauf
der Annahmefrist bewirkt wird, also bis spatestens 14.Juli 2017, 18:00 Uhr (MESZ).

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages beauftragen und bevollméachtigen die Anlei-
heglaubiger die Abwicklungsstelle, alle Leistungen zu erhalten und Rechte auszu-
Uben, die mit dem Besitz der umgetauschten Schuldverschreibungen 2013 / 2019

verbunden sind.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages weisen die Anleiheglaubiger ihre Depotbank
an, ihrerseits etwaige Zwischenverwahrer der Schuldverschreibungen 2013 / 2019,
fur die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, sowie die Clearstream Banking AG anzu-
weisen und zu ermé&chtigen, der Abwicklungsstelle die Anzahl der im Konto der De-
potbank bei der Clearstream Banking AG unter der ISIN DEOOOA2E4MZ2 /| WKN A2E
4MZ fur Zum Umtausch angemeldete Schuldverschreibungen 2013 / 2019 fir Um-
tauschauftrage im Rahmen der Umtauschfrist eingebuchten Schuldverschreibungen
2013/ 2019 bérsentaglich mitzuteilen.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrages Ubertragen die Anleiheglaubiger — vorbehalt-
lich des Ablaufs der Umtauschfrist und unter der auflésenden Bedingung der Nicht-
annahme des Umtauschangebots durch die Emittentin (ggf. auch teilweise) — die
Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fur die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, auf
die Emittentin mit der MaRgabe, dass Zug um Zug gegen die Ubertragung eine ent-
sprechende Anzahl an Schuldverschreibungen 2014 / 2020 an sie Ubertragen wer-

den.

Die vorstehenden unter der Ziffer 5 aufgefuihrten Erklarungen, Weisungen, Auftrage
und Vollmachten werden im Interesse einer reibungslosen und ziigigen Abwicklung
unwiderruflich erteilt.

Annahme der Angebote, Repartierung

Mit der Annahme eines Umtauschauftrags durch die Emittentin kommt zwischen dem
betreffenden Anleiheglaubiger und der Emittentin ein Vertrag Gber den Umtausch der



Schuldverschreibungen 2013 / 2019 gegen die Schuldverschreibungen 2014 / 2020
gemalR den Umtauschbedingungen zustande.

Es liegt im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin, Umtauschauftrage ohne
Angabe von Grinden vollstandig oder teilweise anzunehmen bzw. nicht anzunehmen.
Umtauschauftrage, die nicht in Ubereinstimmung mit den Umtauschbedingungen er-
folgen oder hinsichtlich derer die Abgabe eines solchen Angebots nicht in Uberein-
stimmung mit den jeweiligen nationalen Gesetzen und anderen Rechtsvorschriften er-
folgt, werden von der Emittentin nicht angenommen.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, Umtauschauftrdge oder Widerrufsanwei-
sungen trotz VerstdfRen gegen die Umtauschbedingungen oder Versdumung der Um-
tauschfrist dennoch anzunehmen, unabhangig davon, ob die Emittentin bei anderen
Anleiheglaubigern mit dhnlichen VerstéRen oder Fristversaumungen in gleicher Wei-
se vorgeht.

Nehmen Anleiheinhaber der Schuldverschreibungen 2013 / 2019 dieses Angebot fur
im Gesamtnennbetrag von insgesamt mehr als EUR 4.999.000 an, auf die dieses
Umtauschangebot beschrankt ist, werden die Annahmeerklarungen verhaltnismafig
bertcksichtigt, d. h. im Verhaltnis des Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibun-
gen 2013 / 2019 auf deren Erwerb dieses Angebots gerichtet ist (EUR 4.999.000) zu
dem Gesamtnennbetrag der Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fur die insgesamt
Annahmeerklarungen im Rahmen dieses Umtauschangebots abgegeben worden
sind. Sollten sich bei einer anteiligen Bericksichtigung Nennbetrédge ergeben, die
nicht ohne Rest durch die kleinste handelbare Einheit geteilt werden kénnen, wird auf
den nachst niedrigeren ohne Rest durch die kleinste handelbare Einheit teilbaren Be-
trag abgerundet.

Im Falle der Uberannahme des Umtauschangebots wird die Gesellschaft sobald wie
madglich die Zuteilungsquote, mit der die Annahmeerklarungen Berticksichtigung fin-
den, auf ihrer Internetseite veroffentlichen.

Lieferung der Schuldverschreibungen 2014 / 2020  zuzuglich Stiickzinsen
Die Lieferung der Schuldverschreibungen 2014 / 2020 , fur die Umtauschauftrage er-
teilt und von der Emittentin wirksam angenommen wurden, zuziiglich der Zahlung von
Stlickzinsen fur die Schuldverschreibungen 2013 / 2019 die Zinsperiode vom vom 26.



Mérz 2017 bis zum 20. Juli 2017 (einschlief3lich) in Hohe von EUR 25,24 je Teil-
schuldverschreibung erfolgt an das Clearing System der Clearstream Banking Akti-
engesellschaft, Frankfurt am Main, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn (das
,Clearing System®), oder dessen Order zur Gutschrift auf die Konten der jeweiligen
Kontoinhaber Zug um Zug gegen Ubertragung der Schuldverschreibungen 2013 /
2019, fur die Umtauschauftrage erteilt und von der Emittentin angenommen wurden,
an die Emittentin. Das Settlement nach Ende der Umtauschfrist findet voraussichtlich
zwischen dem vierten und achten Bankarbeitstag nach Ablauf der Umtauschfrist statt.

Gewaébhrleistungen der Anleiheglaubiger
Jeder Anleiheglaubiger, der einen Umtauschauftrag erteilt, sichert zu, gewahrleistet
und verpflichtet sich gegeniiber der Emittentin und der Abwicklungsstelle mit der Ab-
gabe des Umtauschauftrages zum Ende der Umtauschfrist und zum Begebungstag
wie folgt:

(a) er hat die Umtauschbedingungen durchgelesen, verstanden und akzeptiert;

(b) er hat die Bedingungen der 8,00% Inhaber Schuldverschreibungen 2014 / 2020
(die ,Anleihebedingungen®) durchgelesen, verstanden und akzeptiert;

(c) er wird auf Anfrage jedes weitere Dokument ausfertigen und aush&ndigen, das
von der Abwicklungsstelle oder von der Emittentin fir notwendig oder zweckma-
Big erachtet wird, um den Umtausch oder die Abwicklung abzuschlieRen;

(d) er erklart, dass die Schuldverschreibungen 2013 / 2019, fur die ein Umtauschauf-
trag erteilt wurde, in seinem Eigentum stehen und frei von Rechten und Anspri-
chen Dritter sind;

(e) er wird den EUR 64,44 je Teilschuldverschreibung der Schuldverschreibungen
2013/ 2019 an die Gesellschaft leisten und

(f) er erklart, dass ihm bekannt ist, dass sich — von bestimmten Ausnahmen abgese-
hen — die Einladung nicht an Anleiheglaubiger in den Vereinigten Staaten, Kana-
da, Australien und Japan richtet und die Einladung nicht in diesen Staaten abge-
geben werden darf, und er sich aul3erhalb dieser Staaten befindet.

Anwendbares Recht; Gerichtsstand

Diese Einladung, Umtauschauftrage und die durch die Annahme zustande gekom-
menen Tausch- und die Ubertragungsvertrage sowie alle mit diesem Einladung zu-
sammenhangenden Rechtsgeschéafte und rechtsgeschéaftsahnlichen Erklarungen
zwischen den Glaubigern, der Annahmestelle und/oder den Depotbanken unterlie-
gen deutschem Recht.



AusschlielZlicher Gerichtsstand fur alle aus oder im Zusammenhang mit dieser Ein-
ladung (sowie jedem Vertrag, der infolge der Annahme eines Umtauschauftrags zu-
stande kommt) entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist, soweit gesetzlich zul&assig,
Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschland.

10. Veroffentlichungen; Verbreitung dieses Dokument  s; sonstige Hinweise
Diese Einladung wird auf der Internetseite der Gesellschaft unter
www.eyemaxx.com sowie durch Bereithaltung von Exemplaren zur kostenlosen
Ausgabe bei der EYEMAXX Real Estate AG , AuhofstralRe 25, 63741 Aschaffen-
burg, verdffentlicht. Sie wird zudem am 22. Juni 2017 im Bundesanzeiger verdffent-
licht. Diese Einladung wird ausschlief3lich in deutscher Sprache verdéffentlicht.

Sofern nicht anderweitig erforderlich oder zweckmafiig, erfolgen Bekanntmachungen

im Zusammenhang mit der Einladung im Bundesanzeiger und auf der Internetseite
der Emittentin.

RISIKOHINWEISE

Den Inhabern der Schuldverschreibungen 2013 / 2019  wird empfohlen, vor der Entscheidung
Uber die Abgabe eines Umtauschauftrags die auf der Internetseite der Emittentin
(www.eyemaxx.com) vertffentlichten Informationen, i nsbesondere den (i) Prospekt fur
die Schuldverschreibungen 2014 / 2020, (ii) Anleihe bedingungen der Schuldverschreibungen

2014 / 2020, (iii) Finanzberichte sowie (iv) weiter en Informationen Uber die Emittentin einschliel3-

lich der in diesen Dokumenten enthaltenen Risikohin weise, bei ihrer Entscheidung zu beriick-
sichtigen.

VERKAUFSBESCHRANKUNGEN

Der Umtausch wird ausschlie3lich hach deutschem Recht durchgefihrt. Die Einladung zum Umtausch
wird nach den mafgeblichen aktien- und kapitalmarktrechtlichen Bestimmungen in Verbindung mit der
Satzung der Gesellschaft im Bundesanzeiger bekannt gemacht. Neben dieser Einladung, dessen
Bekanntmachung im Bundesanzeiger, dem Prospekt der Schuldverschreibungen 2014 / 2020 sowie
der Einbeziehung der Schuldverschreibungen 2014 / 2020 in den Handel im Freiverkehr der Frankfur-
ter Wertpapierborse im Segment Entry Standard fir Unternehmensanleihen sind fur die Ausgabe der
Schuldverschreibungen keine weiteren Bekanntmachungen, Registrierungen, Zulassungen oder
Genehmigungen von oder bei Stellen innerhalb oder auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland oder
der Bundesrepublik Osterreich vorgesehen. Die Bekanntmachung dient ausschlieBlich der Einhaltung



der zwingenden Vorschriften der Bundesrepublik Deutschland oder der Bundesrepublik Osterreich
und bezweckt weder die Abgabe oder Veréffentlichung der Einladung nach Mafligabe von Vor-
schriften anderer Rechtsordnungen als der Bundesrepublik Deutschland oder der Bundesrepub-
lik Osterreich noch eine gegebenenfalls den Vorschriften anderer Rechtsordnungen als der Bunde-
publik Deutschland oder der Bundesrepublik Osterreich unterfallende offentliche Werbung fiir das An-
gebot.

Eine Verdffentlichung, Versendung, Verbreitung oder Wiedergabe der Einladung zum Umtausch oder einer
Zusammenfassung oder einer sonstigen Beschreibung der in dem Umtauschangebot enthaltenen
Bedingungen unterliegt im Ausland mdglicherweise Beschrankungen. Mit Ausnahme der
Bekanntmachung im Bundesanzeiger sowie der Weiterleitung der Einladung zum Umtausch mit
Genehmigung der Gesellschaft darf die Einladung zum Umtausch durch Dritte weder unmittelbar
noch mittelbar im bzw. in das Ausland vero6ffentlicht, versendet, verbreitet oder weitergegeben wer-
den, soweit dies nach den jeweils anwendbaren ausléandischen Bestimmungen untersagt oder von der
Einhaltung behérdlicher Verfahren oder der Erteilung einer Genehmigung abhangig ist. Dies gilt auch
fir eine Zusammenfassung oder eine sonstige Beschreibung der in dieser Einladung zum Umtausch
enthaltenen Bedingungen. Die Gesellschaft ibernimmt keine Gewahr dafiir, dass die Veroffentlichung, Ver-
sendung, Verbreitung oder Weitergabe der Einladung zum Umtausch aul3erhalb der Bundesrepublik
Deutschland mit den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften vereinbar ist.

Die Abgabe eines Umtauschangebotes aufgrund dieser Einladung zum Umtausch auRerhalb
der Bundesrepublik Deutschland kann Beschrankungen unterliegen. Personen, die das Angebot
aulRerhalb der Bundesrepublik Deutschland abgeben wollen, werden aufgefordert, sich Giber die auRRer-
halb der Bundesrepublik Deutschland bestehenden Beschrankungen zu informieren und diese zu
beachten.

Die Schuldverschreibungen 2014 / 2020 sind und werden weder nach den Vorschriften des United Sta-
tes Securities Act of 1933 (nachfolgend ,Securities Act “) noch bei den Wertpapieraufsichtsbehérden von
Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge dort weder
angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, aul3er in Ausnahmefallen aufgrund
einer Befreiung von den Registrierungserfordernissen des Securities Act.

Aschaffenburg, im Juni 2017

Der Vorstand
EYEMAXX Real Estate AG



