Konzernabschluss

nach IFRS

EYEMAXX

REAL ESTATE

fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Oktober 2011

(Konzern-Rumpfgeschaftsjahr)

EYEMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG (HRB 16054))
Sitz: D-63741 Aschaffenburg, Auhofstral3e 25
Handelsregister B Aschaffenburg: HRB 11755

ISIN DEOOOAOVIL94 (Aktie) ISIN DEOOOA1KOFAO (Anleihe 2011)



EYEMAXX Real Estate AG - Konzernabschluss zum 31.10.2011

Konzerngewinn- und Verlustrechnung

in TEUR in TEUR
01.01.2011 - 01.01.2010 -
Anhang 31.10.2011 31.12.2010
5.1. iUmsatzerldse 4.232 14.152
5.2. Veranderungen des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen -1.616 152
5.3. Sonstige betriebliche Ertréage 4.767 1.096
5.4. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Herstellerleistungen -1.150 -11.034
5.5. Personalaufwendungen -1.203 -1.729
5.6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogenswerte und Sachanlagen -175 -234
5.7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.301 -3.193
Betriebserfolg 1.555 -790
Ergebnisse aus Beteiligungen nach Equity-Methode bewertet 213 2.161
Ertrage aus Beteiligungen 0 99
Zinsertrage 383 244
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 9 160
Sonstige Finanzertrage 0 -630
Zinsaufwendungen -1.026 -390
Abschreibungen von Finanzanlagen 0 -37
5.8. iFinanzerfolg -421 1.608
Ergebnis vor Steuern 1.133 818
Steuern von Einkommen und Ertrag -20 -19
Veranderungen der latenten Steuer 202 -40
5.9. iErgebnis nach Steuern 1.315 758
5.10. davon Ergebnisanteil nicht beherrschender Anteile -36 326
davon dem Mutterunternehmen zuzurechnender Gewinnantei 1.352 432
Konzerngesamtergebnisrechnung

Ergebnis nach Steuern 1.315 758
Gewinne und Verluste aus der Wahrungsumrechnung -38 231

latente Steuern auf direkt mit dem Eigenkapital verrechnete
Wertanderungen 0 0
sonstiges Gesamtergebnis -38 231
Gesamtergebnis 1.277 989
davon Ergebnisanteil nicht beherrschender Anteile -26 322
davon dem Mutterunternehmen zuzurechnender Gewinnantei 1.303 667
5.11. (Ergebnis je Aktie (unverwassert/verwassert) 0,52 0,27




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernabschluss zum 31.10.2011

Konzernbilanz zum 31.10.2011

in TEUR in TEUR
Anhang 31.10.2011 31.12.2010
AKTIVA
Langfristiges Vermogen
6.1./6.4. Immaterielle Vermdgenswerte 14 167
6.2./6.4. Sachanlagen 1.320 814
6.3. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 14.693 0
Beteilungen an nach der Equity-Methode bilanzierten assoziieretn und
6.5. Gemeinschaftsunternehmen 28 5.091
6.6. Sonstiges Finanzanlagevermdgen 0 26
6.9. Sonstige Vermdgenswerte 7.421 0
6.7. Aktive latente Steuern 357 365
23.833 6.463
Kurzfristiges Vermogen
6.8. Vorréte 632 2.039
6.9. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.980 12.981
6.9. Forderungen gegeniiber assoziierten Unternehmen 741 3.233
6.9. Sonstige Vermdgenswerte 1.750 8.950
6.10. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstuten 4.052 805
11.156 28.008
6.11. Zu VeraulRerungszwecken gehaltene Vermdgenswerte 182 0
Summe AKTIVA 35.172 34.471
PASSIVA
6.12. iEigenkapital
Grundkapital 145 145
Kapitalriicklagen 501 331
Sonstige Riicklagen 12.942 12.548
Wahrungsausgleichsposition -63 -14
Nicht beherrschende Anteile -28 710
Periodenergebnis 1.352 432
14.849 14.151
Langfristige Schulden
6.13. Anleihe 10.250 0
6.14. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 748 2.195
6.14. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0 526
6.14./6.15. Sonstige Verbindlichkeiten 3.707 93
6.7. Passive latente Steuern 1.055 2
15.760 2.816
Kurzfristige Schulden
6.13. Anleihe 231 0
6.14. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 881 11.062
6.14. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.433 2.130
6.14. Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten Unternehmen 0 445
6.14./6.15. Sonstige Verbindlichkeiten 1.813 3.558
6.16. Rickstellungen fir Steuer 25 33
6.16. Sonstige Riickstellungen 180 276
4.563 17.504
Summe PASSIVA 35.172 34.471
6.17. :Eventualverbindlichkeiten 1.077 600




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernabschluss zum 31.10.2011

Konzernkapitalflussrechnung

in TEUR in TEUR
01.01.2011 - 01.01.2010 -
Anhang 31.10.2011 31.12.2010
Ergebnis nach Ertragssteuern 1.315 758
Ergebnisiibernahme aus assoziierten Unternehmen -213 -2.161
Abschreibungen auf das Anlagevermégen 175 234
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen 142 -116
Gewinne aus dem Abgang von Finanzanlagevermdgen -9 -161
Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere 0 37
Veranderung latente Steuern -202 41
Veranderung langfristiger Riickstellungen 0 -1.271
Ergebniseffekte aus der Erst- und Entkonsolidierung -3.614 128
7.1. :iKapitalfluss aus dem Ergebnis -2.405 -2.511
Veranderung Vorrate 1.555 -89
Veranderung Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -3.825 -7.591
Veranderung Forderungen gegeniber assoziierten Unternehmen 2.491 -1.846
Verénderung Forderungen gegenlber Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhéaltnis besteht 0 731
Veranderung sonstiger Aktiva 240 -3.235
Veranderung kurzfristiger Riickstellungen -140 -187
Veranderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -555 892
Veranderung Verbindlichkeiten gegeniiber assoz.Unternehmen -445 45
Verénderung Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht 0 -2
Veranderung sonstige Verbindlichkeiten -2.556 1.166
Wahrungsumrechnungsbedingte Veranderungen -29 8
7.1. iKapitalfluss aus der operativen Geschéftstatigkeit -5.669 -12.620
Investitionen ins Anlagevermdgen -1.468 -119
Investitionen ins Finanzanlagevermdgen -25 0
Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermégen 141 253
Einzahlungen aus Abgéangen des Finanzanlagevermdgen 1.529 4.262
Mittelveranderungen aus Erstkonsolidierungen / Entkonsolidierung -432 -199
Anteilsveranderung 418 0
7.1. iKapitalfluss aus der Investitionstatigkeit 164 4.197
Veranderung Minderheiten durch Anderung Konsolidierungskreis -377 -186
Gewinnausschuttungen 0 -111
Begebung Anleihe 10.481 0
Veranderung externer Darlehen -1.447 -3.614
Veranderung Finanzverbindlichkeiten 96 12.676
7.1. iKapitalfluss aus der Finanzierungstatigkeit 8.753 8.765
7.1. iVeranderung der liquiden Mittel 3.248 341
Anfangsbestand der liquiden Mittel 805 463
Endbestand der liquiden Mittel 4.052 805




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernabschluss zum 31.10.2011

Entwicklung des Konzerneigenkapitals

. Wahrungs- . nicht

Gru‘nd !.<ap|tal ausgleichs- elnbeh.altene Konz_ern beherrschende | Summe Kapital

kapital ricklage posten Gewinne kapital Anteile

Anhang in TEUR

31.12.2009 = 01.01.2010 145 331 -250 12.674 12.900 559 13.459
Gesamt-Ergebnis 2010 235 431 667 322 989
Dividenden 0 -111 -111
Veranderungen des Konsolidierungskreises -126 -126 -60 -186
31.12.2010 145 331 -15 12.980 13.441 710 14.151
Gesamt-Ergebnis 1.1.2011-31.10.2011 -49 1.352 1.303 -26 1.277
Consideration aus der reverse acquisition 170 170 0 170
Veranderung im Anteilsbesitz -39 -39 0 -39
Veranderungen des Konsolidierungskreises 2 2 -712 -710
6.12. i31.10.2011 145 501 -63 14.294 14.877 -28 14.849




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernjahresabschluss zum 31.10.2011

Entwicklung des Konzernanlagevermégens

Entwicklung der Anschaffungskosten AFA Buchwert
Umglie-
Anderungen Kurs- derungen
AK/HK Zugange Abgéange des Konsoli- differenzen ins AK/HK kum. AFA AFA Ifd. Buchwert
01.01.2011 2011 2011 dierungs- kurzfristige | 31.10.2011 | 31.10.2011 31.10.2011 | 31.10.2011
) 2011 -
kreises 2011 Vermégen
Anhang |in TEUR 2011
5.6./6.1./6.4. [Immaterielle Vermdgenswerte
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen 287 5 -6 0 0 0 286 -272 -44 14
Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Geleistete Anzahlungen 109 0 -15 -5 3 -92 0 0 0 0
395 4 -21 -5 3 -92 286 -272 -44 14
Sachanlagen
5.6./6.2./6.4. Grundstiicke und Bauten 983 851 -168 -13 2 -48 1.608 -404 -64 1.204
5.6./6.3. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 501 0 14.193 14.693 0 0 14.693
5.6./6.2./6.4. Technische Anlagen und Maschinen 351 99 0 0 0 0 450 -360 -29 90
5.6./6.2./6.4. Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschéaftsausstattung 336 10 -1 0 0 0 346 -320 -38 26
5.6./6.2./6.4. geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 96 3 -94 -1 2 -7 0 0 0 0
1.767 1.464 -263 14.179 5 -55 17.097 -1.084 -131 16.014
2.162 1.468 -283 14.174 8 -146 17.383 -1.355 -175 16.027




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernjahresabschluss zum 31.10.2011

Entwicklung des Konzernanlagevermégens

Entwicklung der Buchwerte

Umglie-
Anderungen Kurs- derungen Abschrei-
Buchwert Zugange Abgéange des Konsoli- differenzen ins bungen des | Buchwert Buchwert Buchwert
01.01.2011 2011 2011 dierungs- 2011 kurzfristige Geschéafts- = 31.10.2011 | 01.01.2011 01.01.2009
kreises 2011 Vermogen jahres 2011
Anhang |in TEUR 2011
5.6./6.1./6.4. [Immaterielle Vermdgenswerte
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen 58 5 -6 0 0 0 -44 14 58 119
Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Geleistete Anzahlungen 109 0 -15 -5 3 -92 0 0 109 80
167 4 -21 -5 3 -92 -44 14 167 199
Sachanlagen
5.6./6.2./6.4. Grundstiicke und Bauten 643 851 -168 -13 2 -48 -64 1.204 643 1.580
5.6./6.3. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 501 0 14.193 0 0 0 14.693 0 0
5.6./6.2./6.4. Technische Anlagen und Maschinen 21 99 0 0 0 0 -29 90 21 72
5.6./6.2./6.4. Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschéftsausstattung 55 10 -1 0 0 0 -38 26 55 181
5.6./6.2./6.4. geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 96 3 -94 -1 2 -7 0 0 96 86
814 1.464 -263 14.179 5 -55 -131 16.014 814 1.918
981 1.468 -283 14.174 8 -146 -175 16.027 981 2.117




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernjahresabschluss zum 31.10.2011

Entwicklung des Konzernanlagevermégens

Entwicklung der Anschaffungskosten AFA Buchwert
Umglie-
Anderungen Kurs- derungen
AK/HK Zugange Abgéange des Konsoli- differenzen ins AK/HK kum. AFA AFA Ifd. Buchwert
01.01.2010 2010 2010 dierungs- kurzfristige | 31.12.2010 2010 31.12.2010 | 31.12.2010
) 2010 -
kreises 2010 Vermdgen
Anhang |in TEUR 2010
5.6./6.1./6.4. [Immaterielle Vermdgenswerte
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen 288 0 -38 0 0 36 286 -228 -60 58
Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Geleistete Anzahlungen 80 5 -1 14 5 6 109 0 0 109
368 5 -39 14 5 42 395 -228 -60 167
Sachanlagen
5.6./6.2./6.4. Grundstiicke und Bauten 1.862 50 -39 36 1 -927 983 -340 -57 643
5.6./6.3. Technische Anlagen und Maschinen 363 0 -11 0 0 -1 351 -331 -40 21
5.6./6.2./6.4. Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschéftsausstattung 411 14 -67 0 0 21 337 -282 =77 54
5.6./6.2./6.4. geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 86 50 -22 91 2 -111 96 0 0 96
5.6./6.2./6.4. 2.722 114 -139 127 3 -1.060 1.767 -953 -174 814
3.090 119 -178 141 8 -1.018 2.162 -1.181 -234 981




EYEMAXX Real Estate AG - Konzernjahresabschluss zum 31.10.2011

Entwicklung des Konzernanlagevermégens

Entwicklung der Buchwerte

Umglie-
Anderungen Kurs- derungen Abschrei-
Buchwert Zugange Abgéange des Konsoli- differenzen ins bungen des | Buchwert Buchwert Buchwert
01.01.2010 2010 2010 dierungs- 2010 kurzfristige Geschéafts- = 31.12.2010 | 01.01.2010 01.01.2009
kreises 2010 Vermdgen jahres 2010
Anhang |in TEUR 2010
5.6./6.1./6.4. [Immaterielle Vermdgenswerte
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen 119 0 0 0 0 -1 -60 58 119 172
Firmenwert 80 5 -1 14 5 6 0 109 80 79
Geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
199 5 -1 14 5 5 -60 167 199 251
Sachanlagen
5.6./6.2./6.4. Grundstiicke und Bauten 1.580 50 -39 36 1 -928 -57 643 1.580 1.638
5.6./6.3. Technische Anlagen und Maschinen 72 0 -11 0 0 0 -40 21 72 121
5.6./6.2./6.4. Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschaftsausstattung 181 14 -64 0 0 0 =77 54 181 282
5.6./6.2./6.4. geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau 86 50 -22 91 2 -111 0 96 86 380
5.6./6.2./6.4. 1.918 114 -136 127 3 -1.039 -174 814 1.918 2.421
2.117 119 -137 141 8 -1.034 -234 981 2.117 2.672
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EYEMAXX

REAL ESTATE

1. Allgemeine Angaben

Die EYEMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG) ist eine Aktiengesellschaft nach deut-
schem Recht mit Sitz in Aschaffenburg und der Geschaftsanschrift Auhofstralle 25, D-63741
Aschaffenburg. Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Aschaffenburg mit der Nummer HRB

11755 im Handelsregister eingetragen.

Im Geschaftsjahr 2011 wurden die Geschaftsanteile der dsterreichischen EYEMAXX Interna-
tional Holding & Consulting GmbH (Sitz: A-2333 Leopoldsdorf, Feuerwehrstralle 17, FN
1465449) in den Borsemantel der EYEMAXX Real Estate AG mittels einer Sachkapitalerho-
hung im Rahmen des genehmigten Kapitals gegen Ausgabe von 2.499.500 Inhaberaktien
Ubertragen. Die Transaktion wurde mit Zustimmung des Aufsichtsrates vom 05. Mai 2011

beschlossen und am 17. Juni 2011 mit der Eintragung im Handelsregister rechtskréaftig.

Diese Transaktion wird als ,reverse acquisition“ eingestuft, da der Alt-Eigentiimer der EYE-
MAXX International Holding & Consulting GmbH nach der Transaktion mit einem Anteil von
rund 98 % die Mehrheit an der EYEMAXX Real Estate AG halt. In analoger Anwendung von
IFRS 3 (,reverse acquisition®) gilt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
damit als wirtschaftlicher Erwerber. Aus diesem Grund wird der bisherige Konzernjahresab-

schluss der EYMEAXX International Holding & Consulting GmbH fortgeschrieben.

Seit 31. Mai 2011 ist Dr. Michael Mdiller als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EYE-
MAXX Real Estate AG berufen. Die Aufsichtsrate der AG, am 08. Juni 2011 vom Amtsgericht

Nurnberg bestellt, sind Thomas H. Knorr (Vorsitz), Franz Gulz sowie Maximilian Pasquali.

Geschaftstatigkeit

Der EYEMAXX Konzern ist als internationaler Immobilienentwickler in den neuen Wachs-
tumsmarkten Polen, Tschechien, Slowakei, Serbien und natirlich auch Osterreich und
Deutschland, mit dem Fokus auf Entwicklung von Handels-, Logistik- und Hotelimmobilien
aktiv. Gemeinsam mit Projektpartnern werden Gewerbeimmobilien in den Bereichen Fach-
marktzentren, Logistikparks, Hotels und ,build to suite“-Projekten evaluiert, entwickelt und
durchgefuhrt und grundséatzlich an Endinvestoren verkauft. Allerdings wird mit bestimmten
Prestigeprojekten (derzeit in Serbien und Osterreich) keine reine ,develop and sell* Strategie
verfolgt, sondern sie werden in der Gruppe behalten, um durch die Vermietung Gewinne zu

erzielen.
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EYEMAXX

REAL ESTATE

Die Abwicklung der Projekte erfolgt in eigenen Projektgesellschaften (SPV — special purpose

vehicle).

Die Finanzierung der Projekte ist unter anderem durch die Ausgabe einer Anleihe, sowie

durch Mezzaninfinanzierungsmodelle und Co-Finanzierungspartner, gesichert.

Berichterstattung

Der EYEMAXX Konzern erstellt ihre Berichte gemafR den International Financial Reporting

Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind.

Aufgrund der Einbringung der Geschéaftsanteile der EYEMAXX International Holding & Con-
sulting GmbH in die EYEMAXX Real Estate AG wurde das Geschaftsjahr fur den wesentli-
chen Teil der Konzerntochtergesellschaften im abgeschlossenen Geschaftsjahr vom 31. De-
zember auf den 31. Oktober umgestellt (entspricht nun dem Abschlussstichtag der Mutterge-
sellschaft: EYEMAXX Real Estate AG). Die Folge daraus ist ein Konzernrumpfgeschafts-
jahr vom 01. Januar 2011 bis zum 31. Oktober 2011, was eine 10monatige Berichtsperiode

umfasst.

Die Vorjahresvergleichszahlen beziehen sich auf das vorangegangene, durch der BDO Au-
stria GmbH, geprifte Konzerngeschaftsjahr der EYEMAXX International Holding & Consul-
ting GmbH vom 01. Januar 2010 bis 31. Dezember 2010 (12monatige Berichtsperiode). Aus

diesem Grund sind die Vorjahreszahlen nur bedingt vergleichbar.

Die EYEMAXX Real Estate AG war bis April 2011 operativ nicht tatig. Durch die vorgenannte
Sacheinlage im Mai 2011 wurde die Bilanz der EYEMAXX Real Estate AG vereinfachend

erstmalig zum 17. Juni 2011 (rechtskréftig) in den Konzernabschluss miteinbezogen.

Verdffentlichung

Dieser Konzernabschluss nach IFRS wird am 02. Méarz 2012, nach Freigabe durch den Auf-

sichtsrat der Gesellschaft, auf der Homepage (www.eyemaxx.com) veréffentlicht.
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2. Beschreibung des Konsolidierungskreises und Unternehmenszu-

sammenschlisse

2.1. Entwicklung des Konsolidierungskreises

Im Berichtsjahr hat sich der Konsolidierungskreis wie folgt verandert:

Voll- Equity- Nicht einbe-
Konsolidierungskreis konso- Konso- zogene Ge- Gesamt
lidierung lidierung sellschaften
Stand zum 31.12.2010 35 8 22 65
Im Berichtsjahr erstmals einbezogen 2 1 0 3
Abgang bzw. Verschmelzung -9 -2 -9 -20
Anderung der Konsolidierungsmethode 0 0 0 0
Stand zum 31.10.2011 28 7 13 48
Davon inléandische Unternehmen 1 0 1 2
Davon ausléndische Unternehmen 27 7 12 46

Im Berichtsjahr wurden neun Unternehmen (Vorjahr: 1) entkonsolidiert sowie zwei Gesell-

schaften erworben. Eine Gesellschaft, die bisher at equity bilanziert wurde, ist durch einen

Anteilserwerb erstmalig vollkonsolidiert worden. Eine weitere Gesellschaft wurde durch An-

teilsverkaufe sowie insbesondere der Aufgabe der Stimmrechtsmehrheit entkonsolidiert und

wird nunmehr at equity in den Konzernabschluss mit einbezogen.

Im Berichtsjahr 2011 befinden sich 48 Konzernunternehmen im EYEMAXX Konzern (Vorjahr:

64). Die Anzahl der wegen Unwesentlichkeit nicht in den Konzernabschluss mit einbezoge-

nen Unternehmen verringerte sich durch Verkauf bzw. Liquidation von 21 auf 12 Unterneh-

men.

Y im Berichtsjahr 2010 wurde eine Equity-Gesellschaft in den Angaben im Anhang nicht beriicksichtigt, daher hat

sich der Anfangswert der Equity-Gesellschaften zu Beginn der Periode um 1 verandert.
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2.2. Vollkonsolidierung

Im Berichtsjahr wurden eine deutsche Gesellschaft (Vorjahr: 0) und 27 auslandische Gesell-

schaften (Vorjahr: 35) vollkonsolidiert.

L lokale Wah- | Konso- mittelk_)a}re

vollkonsolidierte Konzerngesellschaften Land rung lidierung Beteili-
gung

Segment: Holding
EDEN INTERNATIONAL RETAIL CENTER S.a.r.l. Luxemburg EUR \% 100.00%
EDEN LogCenter INTERNATIONAL Alpha S.a.r.l. Luxemburg EUR \% 100.00%
EDEN LogCenter International S.a.r.l. Luxemburg EUR \% 100.00%
EDEN REAL ESTATE DEVELOPMENT SA Luxemburg EUR \% 100.00%
ERED Netherlands Il B.V. Niederlande EUR \% 100.00%
EYEMAXX Corporate Finance GmbH Osterreich EUR \% 80.00%
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Osterreich EUR \ 100.00%
EYEMAXX Management GmbH Osterreich EUR \ 100.00%
EYEMAXX MANAGEMENT S.R.L. (Rumanien) Rumanien RON \% 100.00%
EYEMAXX Management Slovakia s.r.o. Slowakei EUR \% 85.00%
EYEMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG) Deutschland EUR \ 100.00%
Segment: Gewerbeimmobilien
AHM Management und Unternehmensberatungs GmbH Osterreich EUR \ 100.00%
Eden Slovakia Log Center 1, s.r.0. Slowakei EUR \% 85.00%
Eden Slovakia Retail Center 1, s.r.o. Slowakei EUR \ 85.00%
Eden Slovakia Retail Center 2, s.r.o. Slowakei EUR \ 85.00%
Erulfnhfl(ﬁlxs).(rgisky Krumlov s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Cesky Tschechien c7K v 90.00%
E:;il\gArﬁX) Havlickuv Brod s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Havlickuv Tschechien cZK v 90.00%
El\gﬁé\{l:An);)é .’]\Iaigtl)cijnscr.gid Nisou s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Ja- Tschechien czK v 90.00%
EYEMAXX Kosice s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Kosice s.r.0.) Slowakei EUR \% 88.00%
EV\IKIIEEII\D/ISX)L(NSOTS(‘)CPI:HOP 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPO- Polen PLN v 100.00%
SVTEQASKENSJS(;A?HOP 2 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPO- Polen PLN v 100.00%
\EVTEQAQXENSJSOC';EHOP 3 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPO- Polen PLN v 100.00%
STOP.SHOP. Management GmbH Osterreich EUR \% 100.00%
STOP.SHOP. Prerov s.r.o. Tschechien CzK \% 90.00%
STOP.SHOP. Zd'ar nad Sazavou s.r.0. Tschechien CzK \% 90.00%
Segment: Bestandsimmobilien
EM Outlet Center GmbH Osterreich EUR \% 99.00%
EYEMAXX MANAGEMENT DOO
PRIVREDNODRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, IZGRADNJU, Serbien RSD \% 100.00%
IZDAVANJE | TRGOVINU NEKRETNINAMA,
Log Center d.o.o0. Beograd Serbien RSD \% 100.00%
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Erstkonsolidierungen

Folgende Gesellschaften wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr erworben:

lokale Wah- | Konso- B s

vollkonsolidierte Konzerngesellschaften Land L Beteili-
rung lidierung
gung

Segment: Holding
EYEMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG) | Deutschland | EUR | \% | 100.00%
Segment: Bestandsimmobilien
EM Outlet Center GmbH | Ostereich | EUR | v | 99.00%

Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden folgende zu Zeitwerten bewertete Vermégenswerte

und Schulden Gbernommen:

Auswirkungen der Anderung des EYEMAXX EM Outlet

Konsolidierungskreises Real Estate Center Summe
9 AG GmbH
Liquide Mittel 0 3 4

Immaterielle Vermégenswerte 0
Immobilienvermoégen 0
Sachanlagevermdgen 0
Finanzanlagevermdgen 0 0 0
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 0
0

Aktive Steuerabgrenzungen 0 0
Ruckstellungen -42 -3 -45
Verbindlichkeiten aus L&L -51 -2 -53
Sonstige Verbindlichkeiten 0 -615 -615
Passive Steuerabgrenzungen 0 -168 -168
Minderheiten 0 -6 -6
Ubernommenes Nettovermégen -92 565 473
Passiver/Aktiver Unterschiedsbetrag 92 -265 -173
Offener Kaufpreis 0 0 0
Kaufpreis bar entrichtet 170 300 470
Abziglich Gbernommene liquide Mittel 0 -3 -4
Nettokaufpreis fir Objektgesellschaften 170 297 466

Die EYEMAXX Real Estate AG hat durch Sacheinlage 100 % der Anteile an der ¢sterreichi-
schen EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH (Sitz: A-2333 Leopoldsdorf,
FeuerwehrstraRe 17, FN 146544g) erworben.

Da die EYEMAXX Real Estate AG im Zeitpunkt der Sacheinlage Uber keinen operativen Ge-
schaftsbetrieb verfligte, liegt kein Business im Sinne von IFRS 3.B 7ff. vor. Folglich kommen
die Regelungen von IFRS 3 nicht unmittelbar sondern nur analog zur Anwendung. Die
Transaktion wurde als ,reverse acquisition“ eingestuft, da der Alteigentiimer nach der Trans-
aktion rund 98 % der Anteile und der Stimmrechte an der EYEMAXX Real Estate AG halt. In
analoger Anwendung von IFRS 3.B19 gilt die EYEMAXX International Holding & Consulting
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GmbH somit als wirtschaftlicher Erwerber. Die EYEMAXX Real Estate AG wurde mit 17. Juni
2011 erstkonsolidert. Der sich im Rahmen dessen ergebende positive Unterschiedsbetrag

von TEUR 262 wurde aufwandswirksam erfasst.

An der EM Outlet Center GmbH, wurden zum 10. Oktober 2011 99 % der Anteile zu einem
Preis von TEUR 300 erworben. Wesentlicher Vermdgensbestandteil der EM Outlet Center
GmbH ist ein sich zu einem Drittel im Besitz der Gesellschaft befindendes Burohaus mit
Wohnebene in A-5700 Zell am See, welche als eine Finanzinvestition gehaltene Immobilie
i.S.d. IAS 40 eingestuft wurde. Aufgrund eines mittels Gutachten nachgewiesenen Ver-
kehrswertes der vermieteten Immobilie wurde aus dem Kauf ein passiver Unterschiedsbetrag
i.H.v. TEUR 265 realisiert, was neben der Generierung von Mieteinnahmen und der Schaf-
fung von weniger konjunkturanfalligen Einnahmen der Hauptgrund fur die Transaktion war.
Beim Kauf des Objektes wurde vereinbart, dass die EYEMAXX International Holding & Con-
sulting GmbH nach Fertigstellung der nétigen Umbauarbeiten und Vermietung, dieses zur
langfristigen Veranlagung zu einem unter dem Marktpreis liegenden Ubernahmepreis kaufen

kann.

Aufwartskonsolidierung

Bei folgenden Unternehmen kam es im abgelaufenen Geschéftsjahr zu einer Aufwartskonso-

lidierung:
x mittelbare
vollkonsolidierte Konzerngesellschaften Land feballz il [Ese- Beteili-
rung lidierung
gung
Segment: Bestandsimmobilien
Log Center d.o.0. Beograd Serbien RSD \ 100.00%
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Durch die Aufwartskonsolidierung wurden folgende, zu Zeitwerten bewertete Vermdgenswer-

te und Schulden Ubernommen:

Auswirkungen der Anderung des LogCenter
Konsolidierungskreises d.o.o. Beograd
Liquide Mittel 11
Immaterielle Vermdgenswerte 0
Immobilienvermdégen 12.900
Sachanlagevermdégen 0
Finanzanlagevermdgen 0
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 595
Aktive Steuerabgrenzungen 0
Ruckstellungen 0
Verbindlichkeiten aus L&L -359
Sonstige Verbindlichkeiten -4.938
Passive Steuerabgrenzungen -888
Minderheiten 0
Ubernommenes Nettovermdgen 7.321
Passiver/Aktiver Unterschiedsbetrag -3.521
Offener Kaufpreis 0
Kaufpreis bar entrichtet 139
Abzuglich ibernommene liquide Mittel -11
Nettokaufpreis flur Objektgesellschaften 128

Per 26. Oktober 2011 wurden die restlichen 50 % der Anteile an der Log Center d.o.o. Be-
ograd zu einem Preis von TEUR 139 erworben, wodurch die Kontrolle Giber die Gesellschaft
erlangt wurde. Die bisher nach der Equity Methode bilanzierte Gesellschaft wurde daher per
31. Oktober 2011 erstmalig vollkonsolidiert. Die Log Center d.o.0. Beograd ist Eigentimerin
eines 49 ha grof3en Grundstiickes in Serbien. Auf diesem Grundstlick sollen mehrere Projek-
te realisiert werden. Bisher war geplant diese Projekte mit dem 50 % Partner zu realisieren.
Unter anderem soll auf diesem Grundstiick ein Factory Outlet Center, ein Fachmarktzentrum
sowie ein Logistik-Zentrum errichtet werden. Die Projektplanungen fir diese Projekte sind
bereits weit fortgeschritten. Aus diesem Grund wurden neben dem Grundstiick auch bereits
angefallene, kapitalisierte Projektkosten erworben. Bedingt durch die durch ein externes
Gutachten nachgewiesene Bewertung des Grundstiickes zum Fair Value und dem daraus
resultierenden Nettowert des erhaltenen Vermdgens kam es zu einem passivischen Unter-
schiedsbetrag i.H.v. TEUR 3.521 der ertragswirksam aufgelost wurde. Der Ertrag wird unter
den sonstigen betrieblichen Betrdgen (siehe Kapitel 5.3.) ausgewiesen. Da der ehemalige
Projektpartner sich aus dem Markt Serbien zurtickzieht und ein Vorkaufsrecht fur den EYE-
MAXX Konzerns bestand, konnten diese Anteile zu sehr ginstigen Konditionen erworben

werden.
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Der passive Unterschiedsbetrag errechnet sich aus dem Zeitwert des erhaltenen Nettover-
mogens i.H.v. TEUR 7.321 abziiglich des Kaufpreis von TEUR 139 sowie des Fair Values
des bisherigen Anteils i.H.v. TEUR 3.661. Der Buchwert der Beteiligung, die bisher nach der
Equity Methode erfasst wurde, entspricht durch die bisherige Bilanzierung der Liegenschaft
im Gesellschaftsvermdgen zum Fair Value gemal IAS 40 dem Verkehrswert der Beteiligung
im Zeitpunkt der Erstkonsolidierung. Aus der Bewertung des zuvor gehaltenen Anteils im
Zeitpunkt der Kontrollerlangung zum Fair Value resultiert ein Ertrag i.H.v. TEUR 61, welcher

unter den sonstigen betrieblichen Ertragen erfasst ist.

Mehrheitswahrende Aufstockung

Bei folgenden Gesellschaften kam es zu mehrheitswahrenden Aufstockungen ohne Einfluss

auf den beherrschenden Status der Tochtergesellschaft:

. mittelbare
vollkonsolidierte Konzerngesellschaften Land lelelie Vil | | SGse- Beteili-
rung lidierung
gung
Segment: Gewerbeimmobilien
AHM Management und Unternehmensberatungs GmbH Osterreich EUR \% 100.00%
STOP.SHOP. Management GmbH Osterreich EUR \Y 100.00%

Die restlichen nicht beherrschten Anteile der Gesellschaften STOP.SHOP. Manage-
ment GmbH (30 % um TEUR 287) und der AHM Management Unternehmensbera-
tungs GmbH (15 % um TEUR 3) wurden im Geschéftsjahr erworben. Der daraus resultieren-

de aktivische Unterschiedsbetrag von TEUR 93 wurde direkt im Eigenkapital erfasst.

Durch die mehrheitswahrende Aufstockung an der STOP.SHOP. Management GmbH sowie
an der AHM Management und Unternehmensberatungs GmbH kam es bei den von diesen
Gesellschaften gehaltenen Tochtergesellschaften mittelbar ebenfalls zu mehrheitswahren-

den Aufstockungen.

An den beiden Gesellschaften war bisher der fur die Entwicklung der STOP.SHOP. Projekte
verantwortliche Mitarbeiter beteiligt. Durch die Anderung des Geschéaftsmodells sowie der
Beendigung der Zusammenarbeit mit dem bisherigen Projektpartner wurden die verbleiben-
den Anteile an den beiden Gesellschaften bernommen, wobei der bisher beteiligte Mitarbei-
ter nach wie vor im Unternehmen tatig ist und die Entwicklung von Fachmarktzentrum wei-

terhin vorantreibt.
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Entkonsolidierung

Folgende Gesellschaften wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr entkonsolidiert, wobei eine

Gesellschaft nunmehr nach der Equity Methode bilanziert wird:

L lokale Wah- | Konso- mittelk_)a}re
vollkonsolidierte Konzerngesellschaften Land L Beteili-
rung lidierung

gung
Segment: Gewerbeimmobilien
ERED Netherlands B.V. Niederlande EUR \% 100 %
EYEMAXX Corporate Finance Management S.a.r.l. Luxemburg EUR \ 97 %
EYEMAXX Private Equity Developer S.C.A., SICAR Luxemburg EUR \% 80 %
Segment: Gewerbeimmobilien
EYEMAXX Brandys nad Labem s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Bran- Tschechien czK v 90 %
dys nad Labem s.r.0.)
EYEMAXX Kadan s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Kadan s.r.o. // Tschechien c7K v 90 %
Sokolov)
EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Pelhrimov s.r.o. | Tschechien CzK \% 90 %
STOP.SHOP. Bruntal s.r.o. Tschechien CzK \% 90 %
STOP.SHOP. Kralupy nad Vlitavou s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Tschechien Cc7K v 90 %
Jindrichuv Hradec)
STOP.SHOP. Kyjov s.r.o. Tschechien CzZK \% 90 %
STOP.SHORP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. Slowakei EUR \ 66,5 %

Die Gesamtauswirkung aus der Entkonsolidierung zeigt die unten stehende Tabelle:

Auswirkungen der Anderung des STOP'SHOP‘ .
Konsolidierungskreises !_lptovsky Diverse Summe
Mikulas sro

Liquide Mittel 1.441 5 1.446
Immaterielle Vermégenswerte 0 5 5
Immobilienvermégen 0 14 14
Sachanlagevermdogen 0 1 1
Finanzanlagevermdgen 0 0 0
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 16.414 43 16.457
Aktive Steuerabgrenzungen 234 0 234
Ruckstellungen 0 -3 -3
Verbindlichkeiten aus L&L -92 -3 -96
Sonstige Verbindlichkeiten -16.951 -82 -17.033
Passive Steuerabgrenzungen 0 -4 -4
Minderheiten -350 1 -349
Abgegebenes Nettovermdgen 695 -25 670
Passiver/Aktiver Unterschiedsbetrag 0 -40 -40
Offener Verkaufspreis 695 0 695
Verkaufspreis bar erhalten 0 7 7
Abzlglich ubernommene liquide Mittel -1.441 -5 -1.446
Nettoverkaufpreis fir Objektgesellschaften -745 2 -743

Die STOP.SHOP. Kyjov s.r.0. wurde aufgrund des Verkaufes per 30. Juni 2011 entkonsoli-
diert. Die STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o0. wurde am 28. Oktober 2011 an einen nahe-

stehenden Investor verkauft.
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Der Verkaufspreis fur die Anteile an den beiden Gesellschaften belauft sich auf insgesamt
TEUR 702.

Folgende Verschmelzungen wurden in der Republik Tschechien sowie in den Niederlanden
durchgefuhrt. Im Zuge der Verschmelzung in Tschechien wurden folgende Projektgesell-
schaften zusammengefihrt:

o EYEMAXX Brandys nad Labem sro

e EYEMAXX Kadan sro

e STOP.SHOP. Bruntal sro

e  STOP.SHOP. Kralupy nad Vltavou sro

Die Gesellschaften wurden in die EYEMAXX Cesky Krumlov sro als aufnehmende Gesell-
schaft Ubertragen. Die Verschmelzung ist per 01. August 2011 ruckwirkend zum 01. Janu-

ar 2011 durchgefihrt worden.

Die zweite Verschmelzung betrifft die ERED Netherlands B.V., die mit der ERED Nether-
lands Il B.V. als aufnehmende Gesellschaft verschmolzen wurde. Die Verschmelzung ist per

12. August 2011 riickwirkend zum 01. Januar 2011 durchgefihrt worden.

Die EYEMAXX Private Equity Developer S.C.A, SICAR und die EYEMAXX Corporate Finan-
ce Management S.a.r.l. wurden per 30. Juni 2011 liquidiert. Die Kosten der Liquidation tragt
die Teilkonzernmutter EYEMAXX Corporate Finance GmbH.

2.3. Gemeinschaftsunternehmen

Die bilanzielle Behandlung der Gemeinschaftsunternehmen erfolgt nach der Equity Methode.
Bei den Gemeinschaftsunternehmen FMZ Kittsee GmbH sowie EYEMAXX Pelhrimov sro
besteht zwar Kapitalmehrheit, jedoch aufgrund der Bestimmungen in den Gesellschaftsver-
trdgen besteht keine Beherrschung, sodass die Geschafte gemeinschaftlich i.S.d. IAS 31.3
bzw. IAS 31.9 gefiihrt werden. Die beiden Gemeinschaftsunternehmen werden unter An-

wendung der Equity-Methode zum anteiligen Eigenkapital bilanziert.

Von der Projektgesellschaft EYEMAXX Pelhrimov s.r.0. wurden 20 % der Anteile, allerdings
mit 50 % der Stimmrechte ausgestattet, an die Herglotz Consulting GmbH verkauft. Die Be-
herrschung im Sinne von IFRS 3 Uber die Gesellschaft ging durch diese Transaktion verlo-
ren. Die Gesellschaft wurde entkonsolidiert und als Gemeinschaftsunternehmen zum anteili-

gen Eigenkapital bilanziert.
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Trotz der 80 %-igen Anteilsmehrheit dominiert der EYEMAXX Konzern die Gesellschaften
nur gemeinsam mit dem Mitgesellschafter, da aufgrund der auf3erordentlichen Kompetenz

dem Mitgesellschafter gleichwertige Rechte eingeraumt wurden.

u mittelbare
Gemeinschaftsunternehmen Land feblle Bl | Geiiso- Beteili-
rung lidierung
gung
Segment: Gewerbeimmobilien
EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. (vormals: STOP.SHOP. Pelhrimov s.r.0.) | Tschechien CzK E 70 %
FMZ Kittsee GmbH Osterreich EUR E 80 %

Die Zugange in 2011 zu den nach der Equity Methode konsolidierten Unternehmen betrifft
die Neugrindung der Projektgesellschaft FMZ Kittsee GmbH (Gesellschaftsvertrag vom 21.
Oktober 2011) an der die EYEMAXX Real Estate AG unmittelbar mit 80 % der Anteile aber
ohne malRgeblichen Einfluss auf die Geschaftsfihrung beteiligt ist sowie die bereits erwahnte

Umgliederung der Projektgesellschaft EYEMAXX Pelhrimov s.r.o.

2.4. Assoziierte Unternehmen

Voraussetzung fiur die Qualifikation als assoziiertes Unternehmen ist das Vorliegen eines
mafigeblichen Einflusses. Dieser kann in der Regel durch das Vorliegen einer oder mehrerer

Indikatoren festgestellt werden, die in IAS 28.7 definiert sind.

Bei Vorliegen eines mindestens 20%-igen Stimmengewichts an einem Unternehmen wird ein
mafgeblicher Einfluss nach IAS 28.6 vermutet. Diese Vermutung kann jedoch widerlegt
werden. Bei sdmtlichen in den Konzernabschluss mit einbezogenen assoziierten Unterneh-
men betragt das Stimmgewicht mehr als 20 %. Folgende Unternehmen wurden nach der

Equity-Methode in den Konzernabschluss mit einbezogen:

Assoziierte Unternehmen Land Irclel:]ag.;e bl I}?gir;fgr;g rgclettt:illﬁare
gung

Segment: Holding

MARAMANDO TRADING & INVESTMENT LIMITED Zypern EUR E 50.00%

Segment: Gewerbeimmobilien

STOP.SHOP. Krnov s.r.0. Tschechien CzK E 49.50%

STOP.SHOP. Louny s.r.o. Tschechien CzK E 50.00%

STOP.SHOP. DOLNY KUBIN s.r.0. Slowakei EUR E 45.00%

LogCenter Airport Rumanien RON E 50.00%
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Entkonsolidierung

Die Projektgesellschaft STOP.SHOP. Znojmo sro wurde per 18. Mai 2011 mit einem Kauf-
preis von TEUR 1.494 verkauft und entkonsolidiert.
Die STOP.SHOP. Galanta sro ist per 31. Oktober 2011 liquidiert und aus dem Equity-Kreis

ausgeschieden.
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3. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

3.1. Allgemein

Die EYEMAXX Real Estate AG ist das Mutterunternehmen fiir eine Reihe von
Tochtergesellschaften und stellt fir diese Gruppe von Unternehmen einen Konzernabschluss
nach den vom International Accounting Standards Board (IASB) herausgegebenen Internati-
onal Financial Reporting Standards (IFRS) sowie den damit verbundenen Auslegungen

(SIC/IFRIC-Interpretationen), wie sie in der Européaischen Union anzuwenden sind auf.

Der Konzernabschluss wird auf den Stichtag des Jahresabschlusses des Mutterunterneh-
mens aufgestellt. Das Geschéftsjahr des Mutterunternehmens umfasst den Zeitraum 1. Ja-
nuar bis 31. Oktober. Aus dem unter Punkt 1 ,Allgemeine Angaben“ erlauterten Griinden ist

das Berichtsjahr ein Konzernrumpfgeschaftsjahr.

Der wesentliche Teil der in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften hat ihren

Regelbilanzstichtag mittlerweile auf den 31. Oktober umgestellt.

Zum Abschlussstichtag wurden neun Gesellschaften mit vom Konzern abweichendem Ge-
schaftsjahr miteinbezogen, woflr ein Zwischenabschluss der Gesellschaften aufgestellt wur-
de.

Fakturen werden in der Wahrung des ausstellenden Unternehmens erstellt.

Der Konzernabschluss wurde in Tausend Euro (TEUR) aufgestellt. Sofern nicht anders an-
gegeben, sind sdmtliche Zahlenangaben kaufméannisch gerundet in Tausend Euro (TEUR).
Bei der Summierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kénnen durch Verwen-

dung automatisierter Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sowie in der Bilanz werden einzelne Posten zur Ver-
besserung der Klarheit zusammengefasst. Sie werden im Anhang detailliert erlautert. Die
Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt worden. Die
Gliederung der Bilanz erfolgt nach der Fristigkeit der Vermdgenswerte und Schulden. Als
kurzfristig werden Vermogenswerte und Schulden angesehen, wenn sie innerhalb eines Jah-
res oder aber innerhalb des normalen Geschaftszyklus des Unternehmens bzw. Konzerns —
beginnend mit der Beschaffung der fir den Leistungserstellungsprozess notwendigen Res-

sourcen bis zum Erhalt der Zahlungsmittel bzw. Zahlungsmitteléaquivalente als Gegenleistung

16/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

fur die VeraufRerung der in diesem Prozess erstellten Produkte oder Dienstleistungen — féllig
sind oder veréuf3ert werden sollen. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Steuerer-
stattungsanspriiche, Steuerverbindlichkeiten sowie Vorrate werden grundsatzlich als kurzfris-
tig ausgewiesen. Latente Steueranspriche bzw. —verbindlichkeiten werden grundsatzlich als

langfristig in der Bilanz dargestellt.

Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden im Anhang erlautert. Die
rickwirkende Anwendung von Uberarbeiteten und neuen Standards verlangt, sofern fir den
betreffenden Standard keine abweichende Regelung vorgesehen ist, dass die Ergebnisse
des Vorjahres und die Eroffnungsbilanz dieser Vergleichsperiode so angepasst werden, als
ob die neuen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden schon immer zur Anwendung ge-

kommen wéaren.

3.2. Neue und geanderte IFRS-Rechnungslegungsstandards

Erstmals anzuwendende/liberarbeitete Standards/Interpretationen

Gegenluber dem Konzernabschluss zum 31. Dezember 2010 haben sich folgende Standards
und Interpretationen geandert beziehungsweise waren aufgrund der Ubernahme in EU-

Recht oder des Inkrafttretens der Regelung erstmalig verpflichtend anzuwenden:

IAS 24 Angaben Uber Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen 1. Januar 2011
IAS 32 Finanzinstrumente: Darstellung (Klassifizierung von Bezugsrechten) 1. Februar 2010
IFRS 1 Erstmalige Anwendung der IFRS (Begrenzte Befreiung erstmaliger Anwender von Vergleichs- 1. Juli 2010

angaben nach IFRS 7)

Diverse Verbesserung der IFRS durch das Annual Improvements Project 2010 1. Juli 2010 bzw.
1. Januar 2011

IFRIC 14 IAS 19 — Die Begrenzung eines leistungsorientierten Vermdgenswertes, Mindestdotierungsver- 1. Januar 2011
pflichtungen und ihre Wechselwirkungen (Beitragsvorauszahlungen von Mindestdotierungsver-
pflichtungen)

IFRIC 19 Tilgung finanzieller Verbindlichkeiten mittels Eigenkapitalinstrumenten 1. Juli 2010

Das IASB hat am 04. November 2009 die Uberarbeitete Fassung des IAS 24 - Angaben

Uber Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen verotffentlicht. Die

Anderungen an IAS 24 betreffen die Definition von nahestehenden Unternehmen und Perso-
nen. Weiterhin sind Vereinfachungen beziglich der Offenlegung von Geschéften zwischen
Unternehmen, die staatlich kontrolliert oder einem mafRgeblichen Einfluss der 6&ffentlichen
Hand unterliegen, enthalten. Die Anderungen an IAS 24 sind verpflichtend anzuwenden fir

Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2011 beginnen. Eine frihere Anwendung
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ist zulassig. Aus dieser Anderung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf den

Konzernabschluss.

Das IASB hat am 8. Oktober 2009 Anderungen des IAS 32 - Finanzinstrumente: Darstel-

lung beziiglich der Klassifizierung von Bezugsrechten (Classification of Rights Issues)

vertffentlicht. IAS 32 wird dahingehend erganzt, dass Bezugsrechte, Optionen und Options-
scheine auf eine feste Anzahl eigener Anteile gegen einen festen Betrag in einer beliebigen
Wahrung als Eigenkapitalinstrumente auszuweisen sind, solange diese anteilig allen beste-
henden Anteilseignern derselben Klasse gewahrt werden. Die Anderungen sind verpflichtend
anzuwenden fur Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Februar 2010 beginnen. Eine fri-
here Anwendung ist zulassig. Aus dieser Anderung des Standards ergab sich keine Auswir-

kung auf den Konzernabschluss.

Das IASB hat am 28. Januar 2010 eine Anderungen zu IFRS 1 - Erstmalige Anwendung

der International Financial Reporting Standards unter dem Titel ,Begrenzte Befreiung

erstmaliger Anwender von Vergleichsangaben nach IFRS 7 (Limited Exemption from Com-
parative IFRS 7 Disclosures for First-time Adopters)“ veroffentlicht. Die Anderung an IFRS 1
ermoglicht nun auch Unternehmen, die erstmalig die IFRS anwenden, die Befreiung von
Vergleichsangaben fir die Bewertungen zum beizulegenden Zeitwert und fur das Liquiditats-
risiko in Anspruch zu nehmen. Diese Befreiungen sieht IFRS 7 in Fallen vor, in denen die
Vergleichsperioden vor dem 31. Dezember 2009 enden. Die Anderungen an IFRS 1 und an
IFRS 7 sind verpflichtend anzuwenden fir Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Juli
2010 beginnen. Eine frihere Anwendung ist zuldssig. Fir den Konzern ist diese IFRS-

Erstanwendervorschrift nicht relevant.

Durch die jahrlichen Verbesserungen an den IFRS (Annual Improvements Project) des

Jahres 2010 werden mehrere einzelne Standards und eine Interpretation im Detail gedndert
werden. Diese Anderungen sollten die Regelungsinhalte konkretisieren und unbeabsichtigte
Inkonsistenzen innerhalb der IFRS beseitigen. Aus diesem Sammelstandard ergaben sich

keine Auswirkungen den Konzernabschluss.

Das IASB hat am 26. November 2009 Anderungen zu IERIC 14 - Vorauszahlungen im

Rahmen von Mindestdotierungsverpflichtungen veréffentlicht. Nach der Anderung von

IFRIC 14 missen Unternehmen, die Mindestdotierungsverpflichtungen unterliegen, Beitrags-
vorauszahlungen zur Erfullung der Mindestdotierungsverpflichtungen als Vermogenswert

erfassen. Die Anderungen zu IFRIC 14 sind verpflichtend anzuwenden fiir Geschaftsjahre,
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die am oder nach dem 1. Januar 2011 beginnen. Eine frihere Anwendung ist zuléssig. Aus

dieser Interpretation ergaben sich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

Das IASB hat am 26. November 2009 Anderungen des IERIC 19 - Tilgung finanzieller Ver-

bindlichkeiten durch Eigenkapitalinstrumente verotffentlicht. IFRIC 19 thematisiert die

bilanzielle Behandlung der Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten durch einen Schuldner
zur Tilgung von finanziellen Verbindlichkeiten (sog. Debt-Equity-Swap). Dabei werden die fr
die Tilgung ausgegebenen Eigenkapitalinstrumente zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
Ist dies nicht mdglich, wird hilfsweise auf den beizulegenden Zeitwert der Verbindlichkeit
zuruickgegriffen. Werden Verbindlichkeiten durch die Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten
getilgt, sind daher zum Zeitpunkt der Ausbuchung bestehende Differenzen zwischen dem
Buchwert der Verbindlichkeit und dem Fair Value ergebniswirksam zu erfassen. Die Ande-
rungen zu IFRIC 19 sind verpflichtend anzuwenden fur Geschéaftsjahre, die am oder nach
dem 1. Juli 2010 beginnen. Eine friihere Anwendung ist zuldssig. Aus dieser Interpretation

ergaben sich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

Noch nicht angewendete neue Rechnungslegungsstandards

Das IASB hat des Weiteren Anderungen an einem Standard verabschiedet, die in der Be-
richtsperiode 2011 zwar von der EU Gibernommen wurden, aber noch nicht verpflichtend an-

zuwenden waren.

IFRS 7 Ubertragung von finanziellen Vermégenswerten 1. Juli 2011
(22. November 2011)

Durch die Anderungen zu IFRS 7 wurden die Anhangangaben bei der Ausbuchung von

finanziellen Vermogenswerten erweitert. Es sind nun zusatzliche Anhangangaben in Bezug
auf Ubertragene, aber nicht (oder nicht vollstandig) ausgebuchte finanzielle Vermdgenswerte
und dber deren Beziehung zu den dabei neu entstandenen Verbindlichkeiten erforderlich.
Sofern die Ubertragenen finanziellen Vermdgenswerte auch vollstandig ausgebucht wurden,
sind in Zukunft detaillierte qualitative und quantitative Informationen zu etwaigen zurtickbe-
haltenen bzw. im Rahmen der Transaktion Ubernommenen Rechten und Pflichten an-
zugeben. Die Anhangangaben umfassen auch die sich aus der Transaktion selbst und aus
der Bewertung der zurtickbehaltenen bzw. ibernommenen Rechte und Pflichten ergebenden
Ergebniseffekte. Die Anderungen zu IFRS 7 sind verpflichtend anzuwenden fir Geschafts-
jahre, die am oder nach dem 1. Juli 2011 beginnen. Eine frihere Anwendung ist zul&ssig.

Die kunftigen Auswirkungen dieser Standardéanderung werden derzeit untersucht.
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Neue, aber von der EU noch nicht tbernommene Rechnungslegungsstandards

Das IASB und das IFRIC haben weitere Standards und Interpretationen verabschiedet, die in
der Berichtsperiode 2011 noch nicht angewendet worden sind, weil die Ubernahme in den

Rechtsbestand der EU noch aussteht.

IAS 1 Darstellung des Abschlusses 1. Juli 2012 (Q1/2012)
IAS 12 Riickgewinnung von zugrunde liegenden Vermdgenswerten 1. Dezember 2012 (Q2/2012)
IAS 19 Leistungen an Arbeithehmer 1. Januar 2013 (Q1/2012)
IAS 27 Konzernabschliisse 1. Januar 2013 (Q3/2012)
IAS 28 Assoziierte Unternehmen 1. Januar 2013 (Q3/2012)
IAS 32 bzw. IFRS 7 Saldierung finanzieller Vermogenswerte und finanzieller Verbind- 1. Januar 2013 bzw. 1. Januar

lichkeiten 2014 (Q3/2012)
IFRS 1 Erstmalige Anwendung der IFRS (Hochinflation) 1. Juli 2011 (Q2/2012)
IFRS 9 bzw. IFRS 7 Finanzinstrumente 1. Januar 2015 (zurlickgestellt)
IFRS 10 Konzernabschlisse 1. Januar 2013 (Q3/2012)
IFRS 11 Gemeinsame Vereinbarungen 1. Januar 2013 (Q3/2012)
IFRS 12 Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen 1. Januar 2013 (Q3/2012)
IFRS 13 Bemessung des beizulegenden Zeitwerts 1. Januar 2013 (Q3/2012)
IFRIC 20 Bilanzierung von Abraumbeseitigungskosten im Tagebau 1. Januar 2013 (Q2/2012)

Am 16. Juni 2011 wurde vom IASB der geénderte Standard JAS 1 — Darstellung des Ab-

schlusses verdffentlicht. Durch die Anderungen wird die Darstellung der Posten des ,other

comprehensive income (OCI)* verbessert. Die Posten des OCI werden zukiinftig in Betrage
unterteilt, die in die Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert (recycled) werden kdnnen
sowie Betrdge bei denen eine Umgliederung nicht méglich ist. Die Wahlmdglichkeit zur Dar-
stellung der Posten des OCI vor und nach Steuern bleibt bestehen. Beim Vor-Steuer-
Ausweis missen die anfallenden Ertragssteuern jedoch getrennt dargestellt werden, je
nachdem ob diese zuklnftig umgliederbare oder nicht umgliederbare Bestandteile darstellen.
Der Uberarbeitete 1AS 1 ist verpflichtend fur Geschaftsjahre anzuwenden, die am oder nach
dem 1. Juli 2012 beginnen. Hierbei ist eine vorzeitige Anwendung jedoch zulassig. Die kinf-

tigen Auswirkungen dieser Standardanderung werden derzeit untersucht.

Durch die Anderungen zu IAS 12 wird fiir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien, die
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, und fiir Sachanlagen sowie immaterielle Ver-
mogenswerte, die nach dem Neubewertungsmodell bewertet werden, die widerlegbare Ver-
mutung eingefuhrt, dass die Realisierung des Buchwerts eines Vermdgenswerts durch Ver-
aulRerung erfolgt. Dies ist insofern bedeutsam, als die Bewertung von latenten Steuerschul-
den bzw. Steuererstattungsansprichen gegebenenfalls davon abhangt, ob der Buchwert
eines Vermogenswerts annahmengemal® durch die Nutzung oder Verdullerung realisiert

wird. Die kunftigen Auswirkungen dieser Standarddnderung werden derzeit untersucht.
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Am 16. Juni wurde der geanderte |IAS 19 — Leistungen an Arbeitnehmer verdffentlicht und

somit das Projekt zur Veranderung der Bilanzierung von Leistungen an Arbeitnehmer, insb.
Leistungen nach Beendigung von Arbeitsverhaltnissen/Pensionen zu Ende gefuhrt. Mit Be-
endigung des Projekts wurde die bisherige Wahlmoglichkeit zwischen sofortiger Erfassung
versicherungsmathematischer Gewinne und Verluste in der Gewinn- und Verlustrechnung
bzw. im OCI oder der zeitverzégerten Erfassung (Korridormethode) abgeschafft. Stattdessen
missen die Effekte unmittelbar im OCI erfasst werden. Weiterhin wurden auch die Angabe-
pflichten des IAS 19 Uberarbeitet, wodurch zukinftig Angaben zu den Merkmalen von Ver-
sorgungsplanen fur Arbeitnehmer, den damit verbundenen Risiken sowie Sensitivitdtsanaly-
sen und Informationen zu gemeinschaftlichen Planen mehrerer Arbeitgeber notwendig wer-
den. Der Uberarbeitete IAS 19 ist verpflichtend fir Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder
nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Die kinftigen Auswirkungen dieser Standardanderung

werden derzeit untersucht.

Mit der Veroffentlichung des ,Konsolidierungspakets® (IFRS 10, 11, 12) werden die Vorschrif-
ten des JIAS 27, die sich nicht auf separate Abschliisse beziehen durch IFRS 10 ersetzt. Mit
der Veroffentlichung des IFRS 10 beinhaltet IAS 27 fortan nur noch Regelungen zur bilan-
ziellen Behandlung von Anteilen an Tochter-, assoziierten und Gemeinschaftsunternehmen
im separaten Abschluss des Mutterunternehmens. Der geénderte Standard IAS 27 ist an-
wendbar auf Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Eine vorzeiti-
ge Anwendung in Verbindung mit den anderen Standards des Konsolidierungspakets ist

moglich. Die kinftigen Auswirkungen dieser Standardéanderung werden derzeit untersucht.

Im Zuge der Bearbeitung des IAS 28 - Assoziierte Unternehmen wurde dieser Standard

durch Regelungen zur Bilanzierung von Anteilen an joint ventures erweitert sowie die An-
wendung der Equity-Methode einheitlich vorgeschrieben. Anteile an einem assoziierten Un-
ternehmen oder einem joint venture die als zur Veraul3erung gehalten werden, werden in
Ubereinstimmung mit IFRS 5 bilanziert. Entsprechend werden jedoch verbleibende Anteile
an einem joint venture oder assoziierten Unternehmen, die nicht als zur Veraul3erung gehal-
ten werden nach der Equity-Methode bilanziert. Bei Anteilsabstockung durch Veraul3erung
der in Ubereinstimmung mit IFRS 5 gehaltenen Anteile wird der verbleibende Anteil nach
IFRS 9 bilanziert, sofern dieser weder eine Beteiligung an einem Gemeinschaftsunterneh-
men noch an einem assoziierten Unternehmen darstellt. Eine Rickkehr zur Equity-Methode
ist dann geboten, wenn die Klassifizierung als zur Verauf3erung gehalten nicht mehr zutrifft.
Der geanderte Standard IAS 28 ist anwendbar auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1.

Januar 2013 beginnen. Eine vorzeitige Anwendung in Verbindung mit den anderen Stan-
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dards des Konsolidierungspakets ist moglich. Die kiinftigen Auswirkungen dieser Standard-

anderung werden derzeit untersucht.

Am 16. Dezember 2011 hat das IASB Erganzungen zu IAS 32 - Finanzinstrumente: Aus-

weis und zu IFRS 7 Finanzinstrumente: Angaben zum Thema Saldierungsvorschriften

veroffentlicht. Mit den Anderungen sollen Inkonsistenzen in der Auslegung der bestehenden
Vorschriften zur Saldierung von finanziellen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten beseitigt
werden. Ergéanzend missen Unternehmen in Zukunft Brutto- und Nettobetrdge aus der Sal-
dierung sowie Betrage fir bestehende Saldierungsrechte, welche nicht den bilanziellen Sal-
dierungskriterien gentigen, angeben. Die Ergédnzungen sind fur Geschéftsjahre, die am oder
nach dem 1. Januar 2014 beginnen, verpflichtend rickwirkend anzuwenden. Die Zusatzan-
gaben sind jedoch bereits fur Geschéaftsjahre bzw. Zwischenperioden ab dem 1. Januar 2013
verpflichtend ruckwirkend anzuwenden. Die kiunftigen Auswirkungen dieser Standardande-

rung werden derzeit untersucht.

Durch die Anderungen zu IERS 1 werden die Befreiungen fir Erstanwender der IFRS dahin-
gehend erweitert, dass sie, sofern ihre funktionale Wahrung im Ubergangszeitpunkt einer
ausgepragten Hochinflation unterliegt, die Vermégenswerte und Schulden in der IFRS — Er-
offnungsbilanz zum beizulegenden Zeitwert ansetzen dirfen. Darliber hinaus wird der in
IFRS 1 genannte feste Umstellungszeitpunkt auf den Zeitpunkt der Umstellung auf die IFRS
geandert. Dadurch missen Erstanwender jene Transaktionen, die vor dem Zeitpunkt der
Umstellung auf die IFRS zur Ausbuchung von Finanzinstrumenten oder zu sogenannten
»T1ag-1-Bewertungsdifferenzen® gefuhrt hatten, nicht retrospektiv an die Bilanzierungsregeln

der IFRS anpassen. Fir den Konzern ist diese IFRS-Erstanwendervorschrift nicht relevant.

Der am 12. November 2009 veroffentlichte Standard ist der erste Teil des Projekts, den

Standard IAS 39 zu ersetzen. IERS 9 regelt die Klassifizierung und Bewertung von finan-

Ziellen Vermdgenswerten. Regelungen zur Bewertung von finanziellen Verbindlichkeiten

waren noch ausgeklammert. Die bisherigen Kategorien ,loans and receivables®, ,held to ma-
turity”, ,available for sale” und ,at fair value through profit or loss" sollen durch die neuen
Kategorien ,fair value” und ,at amortised cost” ersetzt werden. Eine Einstufung eines Finanz-
instrumentes in die Kategorie ,at amortised cost” richtet sich dabei sowohl nach dem Ge-
schaftsmodell des Unternehmens als auch nach den Produktmerkmalen des einzelnen Fi-
nanzinstruments. Eine Nichterfullung der Kriterien fuhrt zur erfolgswirksamen Erfassung zum
beizulegenden Zeitwert. Ausnahmsweise dirfen ausgewdahlte Eigenkapitalinstrumente er-
folgsneutral zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden. Jegliche Anderungen im Zeitwert

sind allerdings im sonstigen Gesamtergebnis einzufrieren und werden nicht mehr erfolgs-
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wirksam. Am 28. September 2010 wurde IFRS 9 um Vorgaben zur Bilanzierung finanzieller
Verbindlichkeiten ergénzt und damit die Phase "Klassifizierung und Bewertung" fur Finanzin-
strumente abgeschlossen. Am 16. Dezember 2011 wurde die erstmalige verpflichtende An-
wendung von IFRS 9 auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2015 beginnen,
verschoben. Die kunftigen Auswirkungen dieses neuen Standards werden derzeit unter-

sucht.

Mit der Verdffentlichung von IERS 10 — Konzernabschliisse werden die Konsolidierungsleit-

linien in IAS 27 - Konzernabschliisse und SIC-12 — Konsolidierung von Zweckgesellschaften
durch Einfuhrung eines einzigen Konsolidierungsmodells ersetzt. Nach Ansicht des IASB
fuhrten die unterschiedlichen Regelungsansétze von IAS 27 und SIC 12 zu Verwerfungen
bei der Abgrenzung des Konsolidierungskreises. Wéahrend IAS 27 das Prinzip der Beherr-
schung (Control Approach) zugrunde liegt, sieht SIC-12 eine Konsolidierung durch jene Par-
tei vor, die die Mehrheit der Chancen und Risiken aus der Einheit tragt (Risk & Rewards Ap-
proach). Zukunftig gilt nach IFRS 10 fiir die Bestimmung des Konsolidierungskreises einheit-
lich das Control-Konzept. Control ist dabei wie folgt definiert:
) Der Investor besitzt Verfligungsmacht tiber das andere Unternehmen (den investee)
(IFRS 10.7(a)) und
e der Investor bezieht variable Rickflisse aus dem Engagement bei anderen Unter-
nehmen (IFRS 10.7(b)) dh. Chancen und Risiken liegen bei ihm und
e der Investor besitzt die Moglichkeit die bestehende Verfligungsmacht zum Zweck
der Beeinflussung der variablen Ruckfllisse tatsachlich auszulben.
Eine zukilnftige Anwendung von IFRS 10 muss im Einklang mit IAS 8 retrospektiv erfolgen,
aul3er die Einheit wird zu diesem Zeitpunkt erstmalig konsolidiert oder erstmalig nicht mehr
konsolidiert. Der Standard IFRS 10 ist anwendbar auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem
1. Januar 2013 beginnen. Eine vorzeitige Anwendung in Verbindung mit den anderen Stan-
dards des Konsolidierungspakets ist mdglich. Die kinftigen Auswirkungen dieses neuen

Standards werden derzeit untersucht.

Infolge der Veroffentlichung von |IERS 11 wird IAS 31 — Joint Ventures ersetzt. Gemeinsame
Vereinbarungen sind zukiinftig in gemeinschaftlich gefiihrte Unternehmen (joint ventures)
und gemeinschaftliche Geschéaftstatigkeiten (joint operations) zu unterscheiden. Mit IFRS 11
wurde unter anderem das Wahlrecht zur Einbeziehung von gemeinschaftlich gefuhrten Un-
ternehmen mittels Quotenkonsolidierung oder Equity-Methode abgeschafft. Gemeinschatftlich
gefuhrte Unternehmen sind nach IFRS 11 nur mehr nach der Equity-Methode einzubezie-
hen. Fir Unternehmen, die gemeinschaftlich gefihrte Unternehmen bisher quotal in den

Konzernabschluss einbezogen haben, kénnen sich durch den anstehenden Methodenwech-
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sel wesentliche Auswirkungen auf das Erscheinungsbild ihres Konzernabschlusses ergeben.
Der Standard IFRS 11 ist anwendbar auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar
2013 beginnen. Eine vorzeitige Anwendung in Verbindung mit den anderen Standards des
Konsolidierungspakets ist moglich. Die kunftigen Auswirkungen dieses neuen Standards

werden derzeit untersucht.

Im Rahmen des ,Konsolidierungspakets” wurde auch IFRS 12 mit einer Zusammenfassung

von Offenlegungspflichten verabschiedet. Erlauterungspflichtig sind ua. die Beherr-

schungsgrundlage, Anspriiche auf konsolidierte Vermogenswerte und Schulden, Risiken aus
dem Engagement bei nicht konsolidierten Zweckgesellschaften und die Beteiligung von Min-
derheitsanteilseignern an konsolidierten Unternehmen. Der Standard IFRS 12 ist anwendbar
auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Eine vorzeitige An-
wendung in Verbindung mit den anderen Standards des Konsolidierungspakets ist méglich.

Die kinftigen Auswirkungen dieses neuen Standards werden derzeit untersucht.

Das IASB hat am 12. Mai 2011 IFRS 13 - Bemessung des beizulegenden Zeitwerts verof-

fentlicht. Der Standard befasst sich mit der Zeitwertermittlung sowie mit zugehorigen An-
hangangaben und verfolgt das Ziel einer weiteren Annaherung der IFRS und der US-
amerikanischen Rechnungslegungsgrundsatze (US-GAAP). Der Standard stellt die markt-
wertbasierte Ermittlung des fair value in den Vordergrund und definiert diesen als den Ver-
auRRerungspreis ,...that would be received to sell an asset or paid to transfer a liability in an
orderly transaction between market participants at the measurement date.” (IFRS 13.9) Den
Charakteristika folgender Elemente tragt IFRS 13 hierbei Rechnung: Eigenschaften des Be-
wertungsobjekts, der Transaktion (Marktteilnehmer, Bewertungstag, Marktbedingungen, Re-
ferenzmarkt) und des Preises. Der neue Standard ist verpflichtend flr Geschaftsjahre die am
oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Die kinftigen Auswirkungen dieses neuen Stan-

dards werden derzeit untersucht.

Am 19.10.2011 verotffentlichte das IASB IFRIC 20 - Abraumkosten in der Produktions-

phase einer Uber Tagebau erschlossenen Mine. Diese Interpretation klart die Frage, wann

Abraumkosten aus der Produktion als Vermodgenswert anzusetzen sind, wie die Erstbewer-
tung des Vermogenswerts aus der Abraumaktivitat auszusehen hat und wie die Folgebewer-
tung des Vermogenswerts aus der Abraumaktivitat erfolgt. Diese Interpretation ist verpflich-
tend fir Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Eine
frihere Anwendung ist zuldssig. Die kiinftigen Auswirkungen dieser neuen Interpretation fr

den Konzern nicht relevant sein.
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Samtliche verpflichtend anzuwendenden Standards werden ab dem ehest mdglichen Zeit-

punkt im Konzern angewendet und erlautert.

3.3. Konsolidierungsgrundsatze

Die Abschlisse des Mutterunternehmens sowie der in den Konzernabschluss einbezogenen
Tochtergesellschaften werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewer-

tungsmethoden aufgestellt.

Sofern der Abschlussstichtag eines in den Abschluss einbezogenen Unternehmens vom
31. Oktober abweicht, wurden Zwischenabschlisse einbezogen. Der Konzernabschluss wird

in Tausend-Euro (TEUR) aufgestellt.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsétze und andere Ertrage und Aufwendungen
aus der Verrechnung zwischen Unternehmen des Konsolidierungskreises werden eliminiert.
Abzinsungen und sonstige einseitig ergebniswirksame Buchungen werden ergebniswirksam
storniert. Aus dem konzerninternen Lieferungs- und Leistungsverkehr resultierende Zwi-

schenergebnisse im kurz- und langfristigen Vermdgen sind eliminiert.

Tochtergesellschaften werden ab dem Erwerbszeitpunkt, das ist jener Zeitpunkt, an dem das
Mutterunternehmen die Beherrschung Uber dieses Unternehmen erlangt, voll konsolidiert.
Die Einbeziehung in den Konzernabschluss endet, sobald die Mdglichkeit der Beherrschung
durch das Mutterunternehmen nicht mehr gegeben ist. Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach

der Erwerbsmethode.

3.4. Fremdw&hrungsumrechnung

Die Jahresabschlisse auslandischer Gesellschaften werden nach dem Konzept der funktio-
nalen Wahrung in Euro umgerechnet. Fir jedes Unternehmen innerhalb des Konzerns wird

die funktionale Wahrung entsprechend den maRRgeblichen Kriterien festgelegt.

Die im Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthaltenen Posten werden unter Verwen-
dung dieser funktionalen Wéahrung umgerechnet. Sollten sich die fur die Bestimmung der
funktionalen Wahrung wesentlichen Geschaftsvorfalle andern, kann es bei einzelnen in den
Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften zu einem Wechsel der funktionalen Wah-

rung kommen.
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Bei Anwendung der Landeswahrung als funktionaler Wahrung werden die Posten der Bilanz
(ausgenommen das Eigenkapital) zum Stichtagskurs, die Posten der Gewinn- und Verlust-
rechnung zu Durchschnittskursen am Bilanzstichtag umgerechnet. Das Eigenkapital wird mit
historischen Kursen zum Erwerbszeitpunkt umgerechnet. Umrechnungsdifferenzen aus der
Kapitalkonsolidierung werden erfolgsneutral im Eigenkapital, Umrechnungsdifferenzen aus

der Schuldenkonsolidierung erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die sich gegeniber der Umrechnung zu Stichtagskursen ergebenden Unterschiedsbetrage
werden im Eigenkapital gesondert als ,Ricklage aus Wahrungsumrechnung“ ausgewiesen.
Im Eigenkapital wahrend der Konzernzugehorigkeit erfasste Wéahrungsumrechnungsdifferen-
zen werden beim Ausscheiden von Konzernunternehmen aus dem Konsolidierungskreis

erfolgswirksam aufgeldst.

Die Umrechnung zum Stichtagskurs fur den Konzernabschluss erfolgte unter Zugrundele-

gung folgender Umrechnungskurse:

31.10.2011 31.12.2010
Tschechische Krone (CZK/EUR) 24,8010 25,0610
Serbischer Dinar (RSD/EUR) 100,4852 103,4870
Polnischer Zloty (PLN/EUR) 4,3447 3,9750
Rumanischer Leu (RON/EUR) 4,3348 4,2620

Die Umrechnung zum Durchschnittskurs fiir den Konzernabschluss erfolgte unter Zugrunde-

legung folgender Umrechnungskurse:

2011 2010
Tschechische Krone (CZK/EUR) 24,4092 25,2840
Serbischer Dinar (RSD/EUR) 101,5864 103,4870
Polnischer Zloty (PLN/EUR) 4,0536 3,9947
Rumanischer Leu (RON/EUR) 4,2183 4,2122
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3.5. Unternehmenszusammenschliisse (Erstkonsolidierungen)

Vom EYEMAXX Konzern erworbene Objektgesellschaften weisen in ihrer Bilanz in erster
Linie Immobilienvermégen und die dazugehorige Finanzierung aus. Der Kaufpreis der Ge-
sellschaften entspricht daher im Wesentlichen dem beizulegenden Zeitwert des gehaltenen
Immobilienvermdgens abzlglich der in den Gesellschaften vorhandenen Schulden im Er-

werbszeitpunkt.

Unter einem Unternehmenszusammenschluss versteht IFRS 3 die Erlangung der Beherr-
schung Uber das erworbene Unternehmen durch den Erwerber. Alle Unternehmenszusam-
menschlisse im Anwendungsbereich von IFRS 3 sind nach der Erwerbsmethode zu bilan-
zieren. Die Anwendung der Erwerbsmethode erfordert folgende Schritte:

« die Identifizierung eines Erwerbers und Bestimmung des Erwerbszeitpunktes,

* den Ansatz und die Bewertung der erworbenen identifizierbaren Vermodgenswerte, der
tubernommenen Schulden und aller Minderheitenanteile an dem erworbenen Unternehmen
sowie

« die Bilanzierung und Bestimmung des Geschéfts- oder Firmenwerts oder eines Gewinns

aus einem Erwerb zu einem Preis unter Marktwert.

Die Erstkonsolidierung erfolgt im Erwerbszeitpunkt durch Aufrechnung des Kaufpreises mit
dem neu bewerteten Nettovermdégen des erworbenen Unternehmens. Die ansatzfahigen
Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschulden der Tochtergesellschaften werden dabei
mit ihren vollen beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Wesentliche Ausnahme vom Grundsatz
des verpflichtenden Ansatzes des beizulegenden Zeitwerts fir Vermégenswerte und Schul-
den sind aktive und passive Steuerabgrenzungen, die nicht mit ihnrem beizulegenden Zeit-
wert, sondern mit inrem Nominalwert (d.h. ohne Berucksichtigung einer Abzinsung) bewertet
werden mussen. Ergibt sich aus der Aufrechnung ein Aktivsaldo, so ist dieser als Geschafts-
oder Firmenwert zu aktivieren, ergibt sich ein Passivsaldo (negativer Unterschiedsbetrag), so

ist dieser grundsétzlich im Erwerbszeitpunkt ertragswirksam zu erfassen.

Der Geschéfts- oder Firmenwert reprasentiert jenen Betrag, den der Erwerber im Hinblick auf
einen kinftigen wirtschaftlichen Nutzen, der keinem einzelnen Vermégenswert zugeordnet
werden kann, geleistet hat. Er erzeugt keine von anderen Vermdgenswerten oder Vermo-
genswertgruppen unabhangigen Cashflows. Daher muss ein Geschéfts- oder Firmenwert
anlasslich der Durchfihrung der Werthaltigkeitstests zahlungsmittelgenerierenden Einheiten
zugeordnet werden. Negative Unterschiedsbetrage entstehen, wenn der Kaufpreis fir die

Anteile einer Gesellschaft deren anteiliges neu bewertetes Nettovermogen unterschreitet. In
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einem solchen Fall erfordert IFRS 3.36, dass der Erwerber eine erneute Uberprifung aller
erworbenen Vermogenswerte und aller Gbernommenen Schulden sowie der Verfahren, mit
denen die Betrage ermittelt worden sind, durchfiihrt. Ein nach Durchfiihrung der Uberpriifung
verbleibender negativer Unterschiedsbetrag zum Erwerbszeitpunkt ist nach IFRS 3.34 als
Gewinn in der Gewinn- und Verlustrechnung zu erfassen. Als Ursachen fir den als Ertrag
vereinnahmten negativen Unterschiedsbetrag sieht das IASB drei mdgliche Grinde vor:

* Fehler im Zusammenhang mit dem Ansatz und der Bewertung,

« standardkonformer Ansatz von Vermdgenswerten und Schulden zu Werten, die nicht die-
sen beizulegenden Zeitwerten entsprechen und

« gunstiger Erwerb (Bargain Purchase).

Bei Unternehmenszusammenschliissen, die in einer Anteilsquote unter 100% resultieren,
wird in der Eigenkapitaltberleitung der Anstieg des Fremdanteils als ,Zugang Konsolidie-
rungskreis" ausgewiesen. Minderheitenanteile werden entsprechend dem in IAS 27.4 und
IAS 1.54 (g) verankerten Einheitsgrundsatz innerhalb des Eigenkapitals getrennt vom Eigen-
kapital des Mutterunternehmens ausgewiesen. Minderheitenanteile am Konzernergebnis

werden gleichfalls gesondert angegeben.

Fur Gemeinschaftsunternehmen wird gemafn IAS 31.38 das Wahlrecht zum Ansatz der An-

teile nach der Equity-Methode angewandt.

Ubergangskonsolidierungen

Bei einem stufenweisen Erwerb (Ubergangskonsolidierung) werden in verschiedenen Trans-
aktionen Anteile am Tochtergesellschaften erworben, bis letztendlich die Kontrolle Gber das
Unternehmen erlangt wird. Bei einem sukzessiven Unternehmenszusammenschluss hat der
Erwerber seinen zuvor an dem erworbenen Unternehmen gehaltenen Eigenkapitalanteil zu
dem zum Erwerbszeitpunkt geltenden beizulegenden Zeitwert neu zu bestimmen und den
daraus resultierenden Gewinn bzw. Verlust ergebniswirksam zu erfassen. Fingiert wird eine
Erlangung der Kontrollmehrheit gegen Barzahlung sowie gegen Tausch der bisherigen Antei-

le zum fair value.

Durch die zuvor angewandte Equity Methode hinsichtlich der Anteile an assoziierten Unter-
nehmen sind die sich bis zum Erwerbszeitpunkt ergebenden Wertanderung im Ergebnis aus

der Equity Methode zu erfassen.
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Strukturveranderungen

Strukturveranderungen sind Auswirkungen von Anteilsverschiebungen zwischen den An-
teilseignern der Muttergesellschaft (EYEMAXX) und den Minderheitsgesellschaftern der je-
weiligen konsolidierten Tochtergesellschaften bzw. allfalliger quotenkonsolidierter Gesell-
schaften, die ihrerseits wiederum Uber konsolidierte Gesellschaften verfligen, an denen Min-
derheitsgesellschafter beteiligt sind, ohne Anderung der Konsolidierungsart (d.h. ohne Erlan-
gung/Aufgabe der Beherrschung). GemalR 1AS 27 bilanziert der EYEMAXX Konzern eine
Anderung des Anteils ohne beherrschenden Einfluss als Eigenkapitaltransaktion zwischen
Anteilseignern. Differenzen zwischen dem Buchwert des betreffenden Anteils ohne beherr-
schenden Einfluss und der zahlbaren Gegenleistung werden als Erhéhung oder Minderung
des Eigenkapitals behandelt. Kommt es daher nach Erlangung der Beherrschung zu einem
zusatzlichen Erwerb oder werden Anteile Ubertragen, ohne dass die Beherrschung aufgege-
ben wird, so wird die Verschiebung zwischen dem bisherigen Minderheitenanteil und der
durch die Transaktion erfolgten Kapitalaufrechnung in der Eigenkapitaltiberleitung als Struk-

turveranderung dargestellt.

Entkonsolidierung

Wird eine Tochtergesellschaft verduRert, werden die Vermdgenswerte und Schulden dieser
Tochtergesellschaft nicht mehr in den Konzernabschluss tbernommen. Die Ertrdge und
Aufwendungen des entkonsolidierten Unternehmens werden bis zum Verlust der Beherr-
schung Uber dieses in den Konzernabschluss einbezogen. Der verdufRerte Ergebnisanteil
schmaélert den Entkonsolidierungserfolg, um eine Doppelerfassung von Ergebnissen zu ver-
hindern. Der seit Konzernzugehorigkeit erwirtschaftete Ergebnisvortrag der entkonsolidierten
Tochtergesellschaft beeinflusst den Entkonsolidierungserfolg, da diese Ergebnisbeitrage
bereits in Vorperioden im Konzernabschluss erfasst wurden. Bei Entkonsolidierung auslandi-
scher Tochtergesellschaften erhdht bzw. verringert sich der Entkonsolidierungserfolg um die
nun erfolgswirksam zu erfassenden Ausgleichsposten aus der Wahrungsumrechnung, die

wahrend der Konzernzugehorigkeit im Eigenkapital erfasst wurden.

3.6. Firmenwert

Bei Unternehmenszusammenschliissen werden die erworbenen identifizierbaren Vermo-
genswerte und Schulden mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Ubersteigen die An-
schaffungskosten des Unternehmenszusammenschlusses die anteiligen beizulegenden Net-

tozeitwerte, wird ein Geschéfts- oder Firmenwert aktiviert.

29/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

Ein sich ergebender passivischer Unterschiedsbetrag wird sofort erfolgswirksam in der Ge-

winn- und Verlustrechnung unter der Position ,sonstige betriebliche Ertrage” erfasst.

Geschéfts- oder Firmenwerte werden nach dem erstmaligen Ansatz zu Anschaffungskosten
abzuglich kumulierter Wertminderungsaufwendungen bewertet. Mindestens einmal jahrlich
oder dann, wenn Sachverhalte oder Anderungen der Umstande darauf hindeuten, dass der
Buchwert gemindert sein kdnnte, werden Geschafts- oder Firmenwerte auf Wertminderung
getestet. Zu diesem Zweck wird der Geschéfts- oder Firmenwert einer zahlungsmittelgene-
rierenden Einheit zugeordnet. Liegt der erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden
Einheit unter ihrem Buchwert, wird ein Wertminderungsaufwand erfasst. Der erzielbare Be-
trag entspricht dem héheren Wert aus Nutzungswert und Nettozeitwert (beizulegender Zeit-

wert abzlglich VerduRerungskosten).

3.7. Sonstige immaterielle Vermdgenswerte

Immaterielle Vermogenswerte mit bestimmbarer Nutzungsdauer werden zu Anschaffungs-
kosten abzglich kumulierter Abschreibungen angesetzt. Immaterielle Vermdgenswerte wer-
den linear Uber den klrzeren Zeitraum von Vertragslaufzeit oder geschatzter Nutzungsdauer

abgeschrieben.

Der Konzern bilanziert ausschliel3lich erworbene immaterielle Vermdégenswerte. Fir diese
wird eine Nutzungsdauer von 3 — 15 Jahren angesetzt. Die Abschreibungen und Nutzungs-
dauern auf das immaterielle Anlagevermégen sind im Anhang im Kapitel 6.3. ,Konzernnut-

zungsdauern und Abschreibungen* angegeben.

3.8. Sachanlagen

Die Bewertung des abnutzbaren Anlagevermdgens erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten abzlglich der planméaRigen linearen und etwaigen aul3erplanméRigen Abschrei-
bungen (impairment). Den planmafigen Abschreibungen liegen geschétzte Nutzungsdauern
der Vermdgenswerte zugrunde. Die Buchwerte der Sachanlagen werden auf Wertminderung
Uberpruft, sobald Anzeichen dafiir vorliegen, dass der Buchwert eines Vermdgenswertes

seinen erzielbaren Betrag Ubersteigen kdnnte.

In den Herstellungskosten selbst erstellter Anlagen sind neben den Material- und Ferti-
gungseinzelkosten auch angemessene Material- und Fertigungsgemeinkosten enthalten.

Fremdkapitalzinsen, soweit sie einzelnen Projekten direkt zurechenbar sind, werden geman
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IAS 23 aktiviert. Die Abschreibungen und Nutzungsdauern auf das immaterielle Anlagever-
mogen sind im Anhang im Kapitel 6.3. ,Konzernnutzungsdauern und Abschreibungen® ange-

geben.

3.9. Finanzielle Vermdgenswerte

Die finanziellen Vermogenswerte setzen sich aus ausgereichten Darlehen und Forderungen,
erworbenen Eigenkapital- und Schuldtiteln, Zahlungsmitteln sowie Zahlungsmittelaquivalen-

ten zusammen.

Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermdgenswerte erfolgt nach IAS 39 (Fi-
nanzinstrumente: Ansatz und Bewertung). Demnach werden finanzielle Vermodgenswerte in
der Konzernbilanz angesetzt, wenn der EYEMAXX Konzern ein vertragliches Recht zusteht,
Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgenswerte von einer anderen Partei zu erhal-
ten. Der erstmalige Ansatz eines finanziellen Vermdgenswertes erfolgt zum beizulegenden
Zeitwert zuzlglich der Transaktionskosten. Transaktionskosten, die beim Erwerb von er-
folgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte anfallen,
werden unmittelbar aufwandswirksam erfasst. Die Folgebewertung erfolgt geman der Zuord-

nung der finanziellen Vermdgenswerte zu den nachstehenden Kategorien:

) Erfolgswirksam zum beizuliegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte
umfassen die zu Handelszwecken gehaltenen finanziellen Vermégenswerte, sowie
Finanzinstrumente die bei erstmaligem Ansatz als erfolgswirksam zum beizulegen-
den Zeitwert bewertet eingestuft wurden. Anderungen des beizulegenden Zeitwertes
finanzieller Vermogenswerte dieser Kategorie werden zum Zeitpunkt der Wertstei-

gerung oder Wertminderung erfolgswirksam erfasst.

o Kredite und Forderungen sind nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte, die nicht
in einem aktiven Markt notiert sind. Kredite und Forderungen werden mit den fortge-
fuhrten Anschaffungskosten bewertet. Dieser Bewertungskategorie werden die For-
derungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die in den sonstigen finanziellen
Vermogenswerten enthaltenen finanziellen Forderungen zugeordnet. Der Zinsertrag
aus Positionen dieser Kategorie wird unter Anwendung der Effektivzinsmethode er-
mittelt, soweit es sich nicht um kurzfristige Forderungen handelt und der Effekt aus

der Aufzinsung unwesentlich ist.
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zunachst mit ihnrem beizule-
genden Zeitwert erfasst und in der Folge zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter
Anwendung der Effektivzinsmethode abziglich von Wertberichtigungen bewertet.
Eine Wertberichtigung zu Forderungen wird gebildet, wenn objektive Hinweise da-
hingehend bestehen, dass der Konzern nicht in der Lage sein wird, alle Forde-
rungsbetrage gemalf den urspringlichen Forderungsfristen einzubringen. Bedeu-
tende finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners, die Wahrscheinlichkeit, dass der
Schuldner Insolvenz anmelden oder eine Finanzreorganisation durchfihren wird,
sowie Nichtbezahlung oder Zahlungsverzug werden als Hinweise darauf gewertet,
dass eine Forderung wertberichtigt werden muss. Der Wertberichtigungsbetrag stellt
die Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswertes und dem Barwert der
geschatzten zukinftigen, zum effektiven Zinssatz abgezinsten Zahlungsstrome dar.
Der Wertberichtigungsbetrag wird in der Gewinn- und Verlustrechnung in den sons-
tigen betrieblichen Aufwendungen erfasst. Im Falle der Uneinbringlichkeit einer For-
derung wird sie Uber die Wertberichtigung abgeschrieben. Im Falle eines spateren
Erhalts einer zuvor abgeschriebenen Forderung wird die Einzahlung von den sons-

tigen Aufwendungen abgezogen.

Bis zur Endfalligkeit zu haltende Wertpapiere sind nicht derivative finanzielle Ver-
mogenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen und einer festen Laufzeit,

Uber die sie gehalten werden.

Zur Veraul3erung verflgbare finanzielle Vermoégenswerte umfassen diejenigen nicht
derivativen finanziellen Vermdgenswerte, die nicht einer der zuvor genannten Kate-
gorien zugeordnet wurden. Dies sind insbesondere mit dem beizulegenden Zeitwert
bewertete Eigenkapitaltitel und nicht bis zur Endfélligkeit zu haltende Schuldtitel,
welche in den sonstigen finanziellen Vermdgenswerten enthalten sind. Anderungen
des beizulegenden Zeitwertes von zur Ver&uf3erung verfligbaren finanziellen Ver-
mogenswerten werden erfolgsneutral im Eigenkapital abgegrenzt und erst bei Ver-
aullerung erfolgswirksam erfasst. In Fallen, in denen der Marktwert von Eigenkapi-
tal- und Schuldtiteln bestimmt werden kann, wird dieser als beizulegender Zeitwert
angesetzt. Existiert kein notierter Marktpreis und kann keine verlassliche Schétzung
des beizulegenden Zeitwertes vorgenommen werden, werden diese finanziellen
Vermogenswerte zu Anschaffungskosten abzlglich Wertminderungsaufwendungen

erfasst.
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e  Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&aquivalente beinhalten Bargeld und Bankgut-
haben sowie sofort liquidierbare Vermdgenswerte mit einer urspriinglichen Laufzeit
von 1 bis zu 3 Monaten. Kontokorrentkredite bei Banken werden als Darlehen unter

den kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Liegen bei finanziellen Vermdgenswerten der Kategorien Kredite und Forderungen und zur
VerauRRerung verfligbare finanzielle Vermogenswerte objektive, substanzielle Anzeichen flr
eine Wertminderung vor, erfolgt eine Prifung, ob der Buchwert den beizulegenden Zeitwert
Ubersteigt. Sollte dies der Fall sein, wird eine Wertberichtigung in Hohe der Differenz vorge-

nommen.

Finanzielle Vermdgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlun-
gen aus den finanziellen Vermodgenswerten nicht mehr bestehen oder die finanziellen Ver-

mogenswerte mit allen wesentlichen Risiken und Chancen Ubertragen werden.

Anteile an verbundenen, nicht konsolidierten Unternehmen und sonstige Beteiligungen wer-
den, wenn sie Uber keinen notierten Marktpreis auf einem aktiven Markt verfiigen, mit den
Anschaffungskosten bewertet und bei Wertminderungen mit dem entsprechend niedrigeren

Werten angesetzt.

Assoziierte und Gemeinschaftsunternehmen werden mit ihrem anteiligen Eigenkapital (Equi-

ty-Methode) bilanziert.

Bei Fertigungsauftragen innerhalb von assoziierten Unternehmen erfolgt die Projektbewer-
tung analog zu vollkonsolidierten Unternehmen anhand der "percentage of completion Me-
thode" gemalf IAS 11, sofern das Projekt durch ,forward sale* verkauft und die sonstigen
Voraussetzungen nach IFRIC 15 erfillt sind. Andernfalls erfolgt die Bewertung von Immobi-

lienentwicklungsprojekten gemaf IAS 2 Vorrate.

Die finanziellen Verbindlichkeiten sind origindre Verbindlichkeiten und werden in der Kon-
zernbilanz angesetzt, wenn der EYEMAXX Konzern eine vertragliche Pflicht hat, Zahlungs-
mittel oder andere finanzielle Vermogenswerte auf eine andere Partei zu Ubertragen. Der
erstmalige Ansatz einer origindren Verbindlichkeit erfolgt zum beizulegenden Zeitwert der
erhaltenen Gegenleistung bzw. zum Wert der erhaltenen Zahlungsmittel abztglich gegebe-
nenfalls anfallender Transaktionskosten. Die Folgebewertung erfolgt bei den Verbindlichkei-

ten zu fortgefuihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Finan-
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zielle Verbindlichkeiten werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Verpflichtungen begli-

chen, aufgehoben oder ausgelaufen sind.

3.10. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Beim erstmaligen Ansatz (Zugang) erfolgt eine Bewertung zu Anschaffungskosten. Im Rah-
men der Anschaffungskosten werden der entrichtete Kaufpreis, sonstige direkt zurechenba-
ren Kosten und Transaktionskosten miteinbezogen, sowie auch Fremdkapitalkosten, die di-
rekt dem Erwerb, dem Bau oder der Herstellung einer als Finanzinvestition gehaltenen Im-

mobilie zugerechnet werden kdnnen, aktiviert.

Die Folgebewertung erfolgt zum beizulegenden Zeitwert.

Als beizulegender Zeitwert wird jener Wert angesetzt, zu dem die Immobilie zwischen sach-
verstandigen, vertragswilligen und voneinander unabhangigen Geschéaftspartnern getauscht
werden konnte. Der beizulegende Zeitwert hat die aktuelle Marktlage und die Umstande zum
Bilanzstichtag widerzuspiegeln. Den bestmdéglichen substanziellen Hinweis fir den beizule-
genden Zeitwert erhdlt man normalerweise durch auf einem aktiven Markt notierte aktuelle
Preise ahnlicher Immobilien, die sich am gleichen Ort und im gleichen Zustand befinden und
Gegenstand vergleichbarer Mietverhdltnisse und anderer mit den Immobilien zusammen-

hangender Vertrage sind.

Die Ermittlung der Verkehrswerte der wesentlichen Immobilien des EYEMAXX Konzerns
erfolgt mittels Gutachten, die von unabhéngigen Sachverstandigen nach international aner-
kannten Bewertungsverfahren erstellt werden. Die bestellten Gutachter der bewerteten Im-
mobilien sind:
e [IRG Immobilien Rating Bewertung und Analyse der Bank Austria Gruppe fir die
Log Center d.o.o. Beograd
¢ Raiffeisen-Immobilien Steiermark G.m.b.H. — Die Bewertungsgruppe der Raiffeisen-
Landesbank Steiermark fur die EM Outlet Center GmbH

Der beizulegende Zeitwert wird jahrlich zum festgesetzten Stichtag ermittelt. Anderungen
des beizulegenden Zeitwerts werden erfolgswirksam unter Beriicksichtigung der damit in

Zusammenhang stehenden Steuerlatenz erfasst.

Der EYEMAXX Konzern halt ein bebautes und ein unbebautes Grundstiick als Finanzinvesti-

tion. Das bebaute Grundsttick wird derzeit zur Erzielung von Mieteinnahmen oder zum Zwe-
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cke der Wertsteigerung gehalten und weder im Rahmen des Produktionsprozesses oder fir
Verwaltungszwecke selbst genutzt, noch sind diese zum Verkauf im Rahmen der gewdéhnli-
chen Geschéftstatigkeit bestimmt. Schwierigkeiten in der Zuordnung bestehen keine, da die
als Finanzinvestition eingestuften Immobilien zur zukinftigen Erzielung von Mieteinnahmen

gehalten werden und keine Eigennutzung vorliegt.

3.11. Kapital

Ziele im IFRS-Eigenkapitalmanagement des Konzerns sind die Sicherstellung der Unter-
nehmensfortfilhrung, sodass auch in Zukunft die Erzielung von Renditen fir Eigentimer und
Leistungen an andere Anspruchsberechtigte ermdglicht werden, die Erzielung einer ange-
messenen Rendite fir die Eigentimer durch eine dem Risiko entsprechende Preisgestaltung
fur Produkte und Dienstleistungen sowie die Erhaltung einer IFRS-Eigenkapitalquote von

etwa 40 %.

Der Konzern steuert die Kapitalstruktur auf der Grundlage der wirtschaftlichen Bedingungen
und der Risikocharakteristiken der Vermégenswerte und nimmt gegebenenfalls bei geédnder-
ten Voraussetzungen Anpassungen der Kapitalstruktur vor. Um die Kapitalstruktur beizube-
halten oder zu veréandern, kénnen im Konzern beispielsweise folgende MaRnahmen getrof-

fen werden:

e Anpassung der H6he von Ausschittungen
o Kapitalrtickzahlungen

e  Verkauf von Vermogenswerten zur Verminderung von Verbindlichkeiten

Das Eigenkapitalmanagement ist auf das langfristige Wachstum der Gesellschaft ausgerich-
tet. Bei der Gestaltung der Dividendenpolitik steht die finanzielle Vorsorge fir die Finanzie-
rung der Wachstumsstrategie im Vordergrund. Die wesentliche Kennzahl zur EK-Steuerung
stellt die Eigenkapitalquote der Gesellschaft dar. Zum Stichtag 31. Oktober 2011 betragt die
Eigenkapitalquote? 47,72 % (Vorjahr: 42,03 %).

3.12. Leasingvertrage

Leasingvertrdge fir Sachanlagen, bei denen der Konzern alle wesentlichen Risiken und

Chancen der Vermogenswerte tragt, werden als Finanzierungsleasing ausgewiesen. Derarti-

2 Eigenkapitalquote = Eigenkapital / (Gesamtkapital — Guthaben Kreditinstitute)
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ge Vermdgenswerte werden entweder in Hohe der zu Beginn des Leasingverhaltnisses bei-
zulegenden Zeitwerte oder mit den niedrigeren Barwerten der Mindestleasingzahlungen an-
gesetzt. Die Mindestleasingzahlungen werden in Finanzierungskosten und den Tilgungsan-
teil der Restschuld aufgeteilt, wobei die Finanzierungskosten so Uber die Laufzeit verteilt
werden, dass ein konstanter Zinssatz fur die verbleibende Restschuld entsteht. Die dazuge-
hdrigen Leasingverpflichtungen abzlglich der Finanzierungskosten werden in den lang- bzw.
kurzfristigen Finanzierungsverbindlichkeiten ausgewiesen. Die Zinsen werden Uber die Lea-

singdauer erfolgswirksam erfasst.

Dartber hinaus bestehen operative Leasingvertrage fir die Nutzung von Kraftfahrzeugen

und anderen Anlagen, die aufwandswirksam erfasst werden.

3.13.  Sonstige Ruckstellungen

Ruckstellungen sind zu bilden, wenn es aus einer rechtlichen oder faktischen Verpflichtung,
die in der Vergangenheit entstanden ist, erwartungsgemal zu einem Abfluss von Mitteln

kommen wird und der Betrag dieses Abflusses verlasslich geschatzt werden kann.

Bei gleichartigen Verpflichtungen wird die Wahrscheinlichkeit der Zahlungsverpflichtung
durch eine gemeinsame Risikobewertung der Verpflichtungen festgestellt. Eine Rickstellung
wird bilanziert, wenn es nach dem Gesetz der GrolRen Zahl zu einem erwarteten Mittelab-
fluss kommen wird, auch wenn die Wahrscheinlichkeit des Zahlungsflusses fur den Einzelfall

gering ist.

Soweit bei Verpflichtungen erst nach mehr als einem Jahr mit Mittelabflissen gerechnet
wird, werden die Ruckstellungen mit dem Barwert der voraussichtlichen Mittelabfliisse ange-
setzt. Erstattungen Dritter werden getrennt von den Ruckstellungen aktiviert, wenn ihre Rea-

lisation als nahezu sicher angenommen werden kann.

Sofern aus einer geénderten Risikoeinschétzung eine Reduzierung des Verpflichtungsum-
fanges hervorgeht, wird die Ruckstellung anteilig aufgelost und der Ertrag in jenem Auf-
wandsbereich erfasst, der urspringlich bei der Bildung der Riickstellung belastet wurde. In
Ausnahmefallen wird die Auflésung der Riickstellung unter der Position ,sonstige betriebliche

Ertrage" erfasst.
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3.14. Steuern

Gemal IAS 12 werden flr alle temporéren Differenzen zwischen dem Buchwert eines Ver-
mogenswerts oder eines Schuldpostens und seinem steuerlichen Wert latente Steuern bilan-
ziert. FUr alle zu versteuernden temporéaren Differenzen ist eine latente Steuerschuld anzu-
setzen, es sei denn, die latente Steuerschuld erwachst aus dem erstmaligen Ansatz des Ge-
schéafts oder Firmenwertes oder dem erstmaligen Ansatz eines Vermégenswertes oder einer
Schuld bei einem Geschéaftsvorfall, welcher kein Unternehmenszusammenschluss ist und
zum Zeitpunkt des Geschéftsvorfalls weder das bilanzielle Ergebnis (vor Ertragssteuern)

noch das zu versteuernde Ergebnis (den steuerlichen Verlust) beeinflusst.

DarlUber hinaus werden gemaf IAS 12.34 zuklnftige Steuerentlastungen aufgrund von steu-
erlichen Verlustvortrdgen durch einen Abgrenzungsposten bertcksichtigt, wenn mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden kann, dass in Zukunft steuerpflich-
tige Ertrage in ausreichender Hohe zur Verrechnung mit den Verlustvortrdgen zu erwarten
sind. Soweit eine Verrechnung nicht mehr wahrscheinlich ist, werden Wertberichtigungen
vorgenommen. Aktive und passive Steuerlatenzen werden saldiert ausgewiesen, soweit die

Voraussetzungen nach IAS 12.74 vorliegen.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersétze bemessen, deren
Gultigkeit fur die Periode, in der ein Vermogenswert realisiert oder eine Schuld erfillt wird,
erwartet wird. Dabei werden die Steuersatze (und Steuervorschriften) zugrunde gelegt, die

zum Bilanzstichtag gultig oder angekindigt sind.

Bei der Bemessung der latenten Steuern wurde von folgenden Ertragsteuersatzen ausge-

gangen:

Land Steuersatz 2011 Steuersatz 2010
Deutschland 30,0% 30,0 %
Luxemburg 29,6% 29,6%
Niederlande 25,5% 25,5%
Osterreich 25,0% 25,0%
Polen 19,0% 19,0%
Rumanien 16,0% 16,0%
Serbien 10,0% 10,0%
Slowakei 19,0% 19,0%
Tschechien 19,0% 20,0%
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3.15. Vorrate

Vorréte nach IAS 2 werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungs-

kosten und NettoverdufRerungswert bewertet.

3.16.  Ertragserfassung

In Ubereinstimmung mit IAS 18 werden Umsatzerlose mit Ubertragung der maRgeblichen
Risiken und Chancen auf den Kaufer erfasst. Abgestellt wird auf den Ubergang des wirt-

schaftlichen und nicht des zivilrechtlichen Eigentums.

Die Realisierung von Mieterlésen erfolgt linear Uber die Laufzeit des Mietvertrages. Einmali-
ge Zahlungen oder Mietfreistellungen werden dabei Uber die Laufzeit verteilt. Ertrage aus
Dienstleistungen wurden im Ausmald der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Leistungen er-

fasst.

Zinsertrage werden nach Mal3gabe der jeweiligen Zinsperiode realisiert. Ertrdge aus Divi-

denden werden mit dem Erlangen des Rechtsanspruches auf Zahlung erfasst.

3.17.  Projektbewertung

Das Geschéaftsmodell des EYEMAXX Konzerns sieht vor, Immobilienentwicklungen in eige-
nen Projektgesellschaften (SPVs — special purpose vehicles) abzuwickeln und nach Entwick-

lung im Wege des Verkaufs der Anteile (share deal) an Investoren zu verkaufen.

Die Projekte waren in der Vergangenheit bereits vor Entwicklung mit dem zukiinftigen Inves-
tor abgestimmt und in vertraglichem Sinne auch schon verkauft (forward sale). Da diese
Vorgehensweise einem Fertigungsauftrag entspricht, wurden Projekte in Entwicklung nach
IAS 11 und der percentage of completion Methode bewertet, wobei der Fertigstellungsgrad

mittels der cost to cost Methode ermittelt wird.

Gegenwartig und in der Zukunft werden die Projekte selbst erstellt oder mit Partnern entwi-
ckelt. Dieses Modell beinhaltet eine Umstellung vom ,forward sale* auf ,Vorrate (a), bezie-
hungsweise auf ,als Finanzinvestition gehaltene Immobilien® (b). Die bilanzielle Bewertung

erfolgt nun folgendermal3en:
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(a) Projekte in den Vorraten: in vollkonsolidierten Projektgesellschaften werden samtli-

che Positionen der Investitionskosten in den Vorraten verbucht. Bei VeraulRerung der

Gesellschaft steht diesen Vorraten der Kaufpreis gegenuber. (IAS 2)

(b) Projekte, die dazu bestimmt sind, langer im Unternehmen zu bleiben und Ertrage fur

das Unternehmen abzuwerfen, werden nach IAS 40 bewertet. Das bedeutet, dass

diese mit dem Fair Value erfolgswirksam bewertet werden. Der Fair Value wird durch

jahrlich erstellte Gutachten ermittelt und Gberprift.

Projekte bewertet nach IAS 11 PoC-Methode

STOP.SHOP. Dolny Kubin sro (am 15. November 2011 verkauft)

Projekte bewertet nach IAS 40 Immobilien als Finanzinvestition

EM Outlet Center GmbH — Birogebaude

Log Center d.o.0. Beograd — Liegenschaft, Gebaude

Projekte bewertet nach IAS 2 Vorréate

EYEMAXX Jablonec sro
EYEMAXX Havlickuv Brod sro
EYEMAXX Zdar sro
EYEMAXX Cesky Krumlov sro

EYEMAXX STOP.SHOP. 1 Sp.z.o.0.
EYEMAXX STOP.SHOP. 2 Sp.z.o.0.
EYEMAXX STOP.SHOP. 3 Sp.z.o.0.

39/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

4. Schatzungen und Annahmen des Managements

Im Konzernabschluss missen in einem bestimmten Umfang Einschatzungen vorgenommen
und Ermessensentscheidungen getroffen werden, die Auswirkungen auf Héhe und Ausweis
der bilanzierten Vermégenswerte und Schulden, der Ertrdge und Aufwendungen sowie der
Eventualverbindlichkeiten haben. Schétzungen und Beurteilungen werden laufend tberprift
und basieren auf Erfahrungswerten der Vergangenheit und anderen Faktoren, einschliel3lich
Erwartungen hinsichtlich zukinftiger Ereignisse, die unter gegebenen Umstanden als ange-

messen betrachtet werden.

Der EYEMAXX Konzern nimmt fur in Zukunft zu erwartende Ereignisse Schatzungen und
Annahmen vor. Die aus diesen Schéatzungen sich ergebenden Bilanzanséatze kdnnen natur-
gemal von den spéateren tatséchlichen Ergebnissen abweichen. Schatzungen und Annah-
men, die ein betrachtliches Risiko aufweisen, eine wesentliche Anpassung des Buchwertes
der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten innerhalb der ndchsten Geschaftsjahre verursa-

chen konnen, betreffen folgende Sachverhalte:

o Die Festlegung des beizulegenden Zeitwertes von Finanzimmobilien aufgrund von
Marktpreisentwicklungen, Vermietungsgrad, Mietpreisentwicklung und Entwicklung
der Zinslandschaft (Buchwert zum 31. Oktober 2011: TEUR 14.693) wurden durch
Gutachten von unabhéngigen Sachverstéandigen validiert. Die zuvor genannten be-
wertungsrelevanten Daten unterliegen dabei z.T. nicht unerheblichen Schéatzunsi-
cherheiten.

o Die Festlegung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von Sachanlagen.

. Die Bilanzierung und Bewertung von Rickstellungen erfolgt aufgrund der wahr-
scheinlichen Inanspruchnahme.

e Die Prufung der Werthaltigkeit von Vermogenswerten und Verbindlichkeiten basiert
auf Annahmen. Vermdgenswerte wurden, wenn Grunde fir eine Nicht-Werthaltigkeit
ersichtlich waren, wertberichtigt. Fiur die Zukunft wird kein Risiko fur bestehende
Forderungen gesehen.

o Der Beurteilung der Werthaltigkeit latenter Steueranspriiche fiir Verlustvortrage liegt
die Annahme zugrunde, dass in Zukunft ausreichende steuerliche Einklnfte zur

Verwendung erzielt werden.

Projektentwicklungen des EYEMAXX Konzerns hatten bis zum laufenden Geschéftsjahr den
Charakter von Fertigungsauftragen: der Verkauf der Immobilie stand typischerweise bereits

vor Projektbeginn auch vertraglich (im Sinne eines fixed price contracts mit Preisgleitklau-
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seln) fest. Jede Entwicklung hat ein Kostenbudget, das laufend adaptiert wird. Diese Projekt-
entwicklungen werden, vorausgesetzt dass wesentliche Meilensteine im Entwicklungsstadi-
um stichtagsbezogen erreicht worden sind, aus diesem Grund nach IAS 11 mit der Percen-
tage of Completion Methode bewertet. Basis fur die Bewertungen stellen stichtagsnahe Bud-

gets dar, die tUber Soll/lst Analysen den tatsédchlichen Gegebenheiten angepasst werden.
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5. Erlauterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

5.1. Umsatzerlose

Die Zusammensetzung der Umsatzerldse ist wie folgt:

TEUR 2011 2010
Erlése aus der Erbringung von Dienstleistungen und VerauRerung

von Immobiliengeschéften 3.941 13.949
Sonstige Erlése 291 203
Gesamt 4.232 14.152

Der Riuckgang der Umsatzerlose ist im Wesentlichen durch die fir Neuprojekte erfolgte Um-
stellung des EYEMAXX Konzerns von Forward Sale (IAS 11) auf Eigenfinanzierung zu erkla-
ren. In der Vergangenheit wurden bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen anteilige Erl6-
se bereits nach der PoC-Methode realisiert. Im Jahr 2010 wurden auf3erdem noch erhebliche
Umsatzerlése, vorwiegend durch die Projektgesellschaft STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas,

S.r.0. ausgewiesen.

Im laufenden Geschéftsjahr ist in den Umsatzerlésen unter anderem auch der Verkauf des
Grundstiuckes der EYEMAXX Kosice sro mit TEUR 1.574 enthalten.

5.2. Veranderungen des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

TEUR 2011 2010

Veréanderung des Bestandes an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen -1.616 152

Die wesentliche Verdnderung der Bestdnde (TEUR 1.256) resultiert aus dem Verkauf des
Vorratsgrundstickes (IAS 2) der EYEMAXX Kosice sro, welches am 03. Oktober 2011 ge-
winnbringend verkauft werden konnte. Ferner wurden TEUR 411 Entwicklungskosten flr
laufende Projekte verrechnet.

Fur Hotelentwicklung wurden TEUR 50 in den Bestanden erfasst.
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5.3. Sonstige betriebliche Ertrage

Die Zusammensetzung der sonstigen betrieblichen Ertrage ist folgendermalien:

TEUR 2011 2010
Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum

Sachanlagevermégen 0 116
Mietertrage 25 82
Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen 28 27
Erlése aus Schadenersatzleistungen 0 2
Kursergebnis aus Umrechnungsdifferenzen 404 33
Ertrage aus der Erst- und Entkonsolidierung 3.887 0
Ubrige 423 837
Gesamt 4.767 1.097

Kursdifferenzen sind in serbischen und der rumanischen Gesellschaft entstanden.

Der Haupteffekt im Konsolidierungsergebnis kommt aus dem Zukauf der restlichen 50 % der
Projektgesellschaft Log Center d.o.0. Beograd, in welcher sich ein als Finanzinvestition ge-
haltenes Grundstiick befindet (TEUR 3.582). Ferner wurden von der Gesellschaft EM Outlet
Center GmbH 99 % der Anteile von Peter Miller zu einem Preis von TEUR 300 gekauft. Das
in dieser Gesellschaft befindliche Burogeb&ude wurde zum Zeitpunkt der Kontrollerlangung
zum Fair Value von TEUR 1.293 angesetzt, woraus sich ein positives Konsolidierungsergeb-
nis von TEUR 265 ergibt.

5.4. Aufwendungen fir Material und sonstige bezogene Herstellerleistungen
TEUR 2011 2010
Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene
Waren 885 9.820
Aufwendungen fur bezogene Leistungen 265 1.214
Gesamt 1.150 11.034

Unter diesem Posten werden samtliche im Zusammenhang mit der Erzielung der Umsatzer-
|6se verbrauchten Materialen und bezogenen Leistungen ausgewiesen. Die Veranderung in
der Zusammensetzung und der Héhe dieser Position verglichen mit dem Vorjahr ergibt sich
aus der Bautatigkeit im Projekt STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. im Jahr 2010.
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5.5. Personalaufwendungen
TEUR 2011 2010
Gehaltsaufwand 960 1.369
Gesetzliche Sozialabgaben und Pflichtbeitrage 242 360
Sonstige Sozialaufwendungen 1 0
Gesamt 1.203 1.729

Im Berichtsjahr wurden im Konzern durchschnittlich 26 (Vorjahr: 27) Arbeitnehmer beschéf-
tigt, davon 3 Arbeiter (Vorjahr: 3 Arbeiter) und 23 Angestellte (Vorjahr: 24 Angestellte).

Fur den Geschaftsfuhrer sowie fur leitende Angestellte in Schlisselpositionen wurden fol-

gende Zahlungen getatigt:

TEUR 2011 2010
Anzahl der leitenden Angestellten 5 5
Laufende Gehdlter fir leitende Angestellte 354 354
Mitarbeitervorsorgekasse fir leitende Angestellte 5 6

In den Osterreichischen Gesellschaften wurden aufgrund des betrieblichen Mitarbeitervorsor-
gegesetzes (BMVG) sowie vertraglicher Zusagen beitragsorientierte Zahlungen in Hohe von
TEUR 11 (Vorjahr: TEUR 14) geleistet. Aufwendungen fur Altersversorgung oder Abfertigung

sowie Pensionszusagen gibt es keine.

Weitere Angaben fir Geschaftsfihrer und leitende Angestellte in Schllisselpositionen sind:
kurzfristig fallige Leistungen in der Hohe von TEUR 118 aus erfolgsabhéngiger Vergitung,
sowie TEUR 48 aus langfristig falligen erfolgsabhéngigen Vergitungen und TEUR 4 aus

anteilsbasierter Vergiitung.
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5.6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen

Die Abschreibungen auf materielle und immaterielle Vermogenswerte fir das Geschéftsjahr

und das Vorjahr sind in folgender Tabelle ersichtlich:

TEUR 2011 2010

Abschreibungen auf Sachanlagen 131 174

Abschreibungen fir immaterielle Anlagen 44 60

Gesamt 175 234
5.7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

TEUR 2011 2010
Aufwendungen aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum 142 0
Sachanlagevermoégen

Mietaufwendungen 317 337
Rechts- und Beratungskosten 490 1.008
Reisekosten 34 59
PKW Kosten inkl. Leasing 189 285
Schadensfélle 0 101
Kommunikationskosten 96 106
Werbeaufwendungen 31 39
Biro- und Erhaltungsaufwendungen 408 227
Sonstige Leasingaufwendungen 0 76
Provisionen 110 7
Versicherungsaufwendungen 20 14
Gebiihren und Abgaben 44 17
Wertberichtigung zu Forderungen 109 451
Kursergebnis aus Umrechnungsdifferenzen 278 13
Aufwendungen aus der Erst- und Entkonsolidierung 273 348
Sonstige ubrige Aufwendungen 760 105
Gesamt 3.301 3.193

Honorare fur die Konzernabschlussprifung wurden im Geschéaftsjahr in der Hohe von
TEUR 25 erfasst. Fur sonstige Beratung des Konzernabschlussprifers im Geschéaftsjahr

wurden TEUR 4 aufwandswirksam verbucht.

Negative Konsolidierungseffekte wurden durch die Erstkonsolidierung der EYE-
MAXX Real Estate AG in der Hoéhe von TEUR 262 (negatives Eigenkapital bei Sacheinlage
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der Gesellschaft) verbucht. Weitere Effekte in der Hohe von TEUR 11 aus Liquidationen und

Umgliederungen im Vollkonsolidierungskreis sind ergebniswirksam bericksichtigt.

5.8. Finanzerfolg

Das in der Gesamtergebnisrechnung ausgewiesene Finanzergebnis hat folgende Zusam-

mensetzung:
TEUR 2011 2010
Ergebnisse aus Beteiligungen nach Equity-Methode bewertet 213 2.161
Ergebnisse aus Beteiligungen an verbundenen Unternehmen 0 99
Zinsertrage 383 244
Zinsaufwendungen -1.026 -390
Abschreibungen von sonstigen Finanzanlagen 0 -37
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 9 -469
Gesamt -421 1.608

Die Ertrdge und Aufwendungen aus der Equity-Bewertung von assoziierten und Gemein-
schaftsunternehmen sind in der Position Ergebnis aus nach der Equity-Methode bewerteten
Beteiligungen ausgewiesen. Davon entfallen TEUR 233 auf die Ergebnisanteile (Vorjahr:
TEUR 2.225) und TEUR -20 auf Abschreibungen auf equity-bewertete Beteiligungen (Vor-
jahr: TEUR -63). Die Bewertung der Equity-Beteiligung der Dolny Kubin s.r.o. erfolgte bereits

zum vereinbarten Kaufpreis.

Der starke Ruckgang des Equity-Ergebnisses beruht darauf, dass viele Gesellschaften durch

Zukaufe in den Vollkonsolidierungskreis gewandert sind.

Die Zinsaufwendungen sind insbesondere durch die Anleiheemission angestiegen. Der Ku-
pon betragt 7,5 % per anno und wird am 26. Juli ausbezahlt. Die Effektivverzinsung der An-
leihe betragt 10,86 %.

Fremdkapitalkosten (Zinsen) wurden im laufenden Geschaftsjahr in der Hohe von TEUR 33

aktiviert.

Das Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen setzt sich aus dem Abgang von equity-
konsolidierten Gesellschaften zusammen TEUR 8 (Vorjahr: TEUR 160), sowie aus dem Ab-

gang von sonstigen Wertpapieren TEUR 1 (Vorjahr: TEUR 0).
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5.9. Steuern von Einkommen und Ertrag

Als Ertragsteuern sind die in den einzelnen Landern gezahlten oder geschuldeten Steuern

auf Einkommen und Ertrag sowie die latenten Steuerabgrenzungen ausgewiesen.

Der Berechnung liegen Steuerséatze zu Grunde, die gemafld den geltenden Steuergesetzen
oder gemal Steuergesetzen, deren Inkraftsetzung im Wesentlichen abgeschlossen ist, zum

voraussichtlichen Realisierungszeitpunkt anzuwenden sein werden.

TEUR 2011 2010
Tatsachlicher Steueraufwand -20 -19
Latenter Steuerertrag 202 -40
Gesamt 182 -59

Der ausgewiesene tatsachliche Steueraufwand in Hohe von TEUR 20 (Vorjahr: TEUR 19)
enthalt keinen Aufwand fur Vorperioden und betrifft im Wesentlichen bezahlten Mindestkor-

perschaftsteuern.

Die Uberleitungsrechnung zwischen dem tatsachlichen in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesenen Ertragsteueraufwand und dem Produkt aus bilanziellem Periodenergebnis
und dem anzuwendenden Steuersatz des Konzerns fir das Geschaftsjahr 2011 setzt sich

wie folgt zusammen:

TEUR 2011 2010
Ergebnis vor Steuern 1.133 818
Konzernergebnis vor Steuern x 25 % -283 -205
(-) Steueraufwand aus Vorperioden 0 5
() Abweichende auslandische Steuersétze -34 3
(x) Auswirkungen der Verlustvortragsanderungen und nicht aktivierbaren

Verlustvortragen -489 -213
() Steuerauswirkungen der nicht abzugsfahigen Aufwendungen und steuer-

freien Ertrage 989 351
Steuerbelastung laut Gewinn- und Verlustrechnung 182 -59
Effektivsteuersatz n.a. 7%

In 2010 war die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Osterreich, die Kon-
zernmuttergesellschaft und daher fur die Berechnung des entsprechenden Steueraufwandes
ein Korperschaftsteuersatz von 25 % anzuwenden. Durch die Einbringung der EYEMAXX
International Holding & Consulting GmbH in die EYEMAXX Real Estate AG ist nunmehr eine

deutsche Gesellschaft oberste Konzernmuttergesellschaft. Aufgrund der Tatsache, dass we-
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sentliche steuerliche Effekte auf Ebene der Osterreichischen Gesellschaften ihre Wirkung
entfalten, wurde das Konzernergebnis auch in 2011 mit dem fir Osterreich anzuwendenden

Korperschaftsteuersatz von 25 % multipliziert.

Die permanenten steuerlichen Differenzen resultieren neben nicht abzugsféahigen Aufwen-
dungen und steuerfreien Ertragen aus den lokalen Einzelabschliissen, im Wesentlichen aus

den Konsolidierungsergebnissen.

Hinsichtlich der Aktivierung von latenten Steuern auf Verlustvortrage wird auf den Punkt

6.7 ,Latente Steuern® verwiesen.

Eine detaillierte Darstellung der Entwicklung der Steuerabgrenzung sowie der Zusammen-

setzung der latenten Steuern ist unter Punkt 6.7. ,Latente Steuern abgebildet.

5.10.  Ergebnisanteil nicht beherrschender Anteile

Der den konzernfremden Gesellschaftern zustehende Ergebnisanteil belauft sich im Ge-
schaftsjahr 2011 auf TEUR -36 (Vorjahr: TEUR 326). Die Veranderung ist im Wesentlichen
auf die Entkonsolidierung der STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. zuriick zuftihren. Der
negative Anteil fir konzernfremde Gesellschaften ist aufgrund der negativen Teilergebnisse

der Beteiligungen zu erklaren.

5.11. Ergebnis je Aktie

Das unverwasserte und das verwasserte Ergebnis je Aktie nach IAS 33 wird als Quotient aus
dem Mutterunternehmen zuzurechnenden Konzerngesamtergebnis von TEUR 1.303 (Vor-
jahr: TEUR 667) und dem gewogenen Durchschnitt der Aktien pro Geschaftsjahr ermittelt
und betragt fuir das Berichtsjahr EUR 0,52 (Vorjahr: EUR 0,27).

Das unverwasserte und das verwésserte Ergebnis je Aktie sind im abgelaufenen Geschafts-

jahr identisch.

Fur die Berechnung des Durchschnittes je Aktie wurden fir das Berichtsjahr vom 01. Januar
bis 31. Oktober 2011 bis zum Stichtag der ,reverse acquisition* (17. Juni 2011) 2.499.500
Stuick Inhaberaktien aus der Sacheinlage und ab der Rechtskraft der Einbringung der Aktien
(2.550.642 Stuck) der EYEMAXX Real Estate AG heran gezogen. Das fihrt zu einem gewo-
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genen Durchschnitt fir das Berichtsjahr von 2.522.531 Stick. Fir das Vorjahr wurden

2.499.500 Stick Inhaberaktien zur Berechnung heran gezogen.

Aufgrund der Bestimmungen von IFRS 3.B19 ff. (,reverse acquisition“) ist geman
IFRS 3.B27 die historisch durchschnittlich gewichtete Gesamtanzahl der Stammaktien der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, die mit dem Umtauschverhéltnis mul-
tipliziert wird, anzugeben. Aufgrund der fehlenden Bdrsennotierung der EYE-
MAXX International Holding & Consulting GmbH entspricht dies den fir die Sacheinlage ge-
wahrten 2.499.500 Stick Inhaberaktien.
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6. Erlauterungen zur Konzernbilanz

6.1. Immaterielle Vermégenswerte

Das immaterielle Vermégen des EYEMAXX Konzerns zum Bilanzstichtag setzt sich wie folgt

zusammen:
TEUR 2011 2010
Marken, Patente, Lizenzen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte 2 113
Software 12 54
Gesamt 14 167

Es werden ausschliel3lich erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit einer begrenzten
Nutzungsdauer ausgewiesen. Beziglich Nutzungsdauer und Abschreibungsmethode wird

auf die Ausfihrungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden verwiesen.

Die planmaRigen Abschreibungen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung unter ,,Abschrei-
bungen auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen* ausgewie-

sen.

Kursdifferenzen aus der Umrechnung von Sachanlagen in die Konzernwéhrung sind im ab-
gelaufenen Geschaftsjahr TEUR 3 (Vorjahr: TEUR 5) verbucht.

6.2. Sachanlagen

Die Zusammensetzung der Sachanlagen gliedert sich wie folgt:

TEUR 2011 2010
Grundstiicke und Gebaude 1.203 643
- davon Mieteinbauten 700 234
Technische Anlagen und Maschinen 91 21
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 26 150
Gesamt 1.320 814

Der Anstieg der ,Mieteinbauten* erklart sich durch den Umzug der Osterreichischen Gesell-

schaften des EYEMAXX Konzerns von Wien nach Leopoldsdorf bei Wien.
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Auch der Anstieg in der Position ,, Technische Anlagen und Maschinen* begriindet sich durch

den Umzug und die dafur notwendigen Einbauten und Anderungen an der Immobilie.

Kursdifferenzen aus der Umrechnung von Sachanlagen in die Konzernwéhrung sind im ab-
gelaufenen Geschaftsjahr TEUR 5 (Vorjahr: TEUR 3) verbucht.

Im Sachanlagevermoégen sind keine aktivierten Zinsen nach IAS 23 enthalten.

6.3. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
TEUR 2011 2010
Grundstiicke und Gebaude 14.693 0

Der Anstieg des Buchwertes der Grundsticke ist im Wesentlichen durch den Zukauf der
restlichen 50 % der Anteile an Log Center d.o.0. Beograd zu erkléren, da sich in dieser Ge-
sellschaft Grundsticke befinden, die im Rahmen der Kaufpreisallokation mit dem Fair Value
von TEUR 12.899 bewertet worden sind. Die Gesellschaft befand sich in den Vorjahren zu

50 % als Equity-Beteiligung im Konzern.

Zusatzlich wurden TEUR 501 aus den Vorraten in der Position ,Grundstiicke und Gebaude —
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien” fur die Projekte der Log Center d.o.o0. Beograd

umgegliedert.

AuRRerdem wurde die EM Outlet Center GmbH in Osterreich erstkonsolidiert, welche ein Bi-
rogebaude mit Wohnflachen in ihrem Besitz halt. Im Rahmen der Kaufpreisallokation wurde

diese Immobilie mit dem Fair Value von TEUR 1.293 bewertet.

6.4. Konzernnutzungsdauern und Abschreibung
TEUR 2011
Marken, Patente, Lizenzen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 3 - 15 Jahre
Software 4 Jahre
Grundstiicke und Gebaude 10 — 50 Jahre
Technische Anlagen und Maschinen 5—10 Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 3 -4 Jahre

Allfallig ergebniswirksam vorgenommene auf3erplanmafRige Abschreibungen werden zu-
sammen mit den planmafigen Abschreibungen unter ,Abschreibungen auf immaterielle Ge-

genstande des Anlagevermogens und Sachanlagen” und allféllig ergebniswirksam vorge-
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nommene Zuschreibung auf zuvor auBBerplanméfig abgeschriebene Anlagen werden unter

»Sonstige betriebliche Ertrage” in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

6.5. Beteiligungen an nach der Equity-Methode bilanzierten assoziierten und Ge-

meinschaftsunternehmen

Anteile an ,assoziierten und Gemeinschaftsunternehmen® werden nach der Equity-Methode
bewertet und jahrlich entsprechend dem von der Muttergesellschaft gehaltenen Kapitalanteil

um die anteiligen Eigenkapitalveranderungen erhéht bzw. vermindert.

Die folgenden Ubersichten zeigen verdichtete Finanzinformationen in Bezug auf die assozi-

ierten und Gemeinschaftsunternehmen:

Assoziierte Unternehmen
) Gemeinschafts-
2011 (in TEUR) STOP.SHOP. Gesamt
unternehmen ERED Sonstige
Gesellschaften
Vermdgenswerte 97 7.785 979 26 8.886
Verbindlichkeiten -91 -7.639 -1.258 -23 -9.011
Nettovermdgen 6 145 -279 3 -125
Umsatzerlose 0 139 0 0 139
Jahresuberschuss/-fehlbetrag -10 660 0 -10 639

Assoziierte Unternehmen
2010 (in TEUR) STOP.SHOP. . Gesamt
Gesellschaften ERED Sonstige
Vermogenswerte 26.246 7.651 26 33.922
Verbindlichkeiten -26.770 -5.074 -23 -31.886
Nettovermégen -524 2.577 3 2.056
Umsatzerlose 1.993 741 0 2.734
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 886 24 -10 1.099

6.6. Sonstiges Finanzanlagevermdgen

Im ,sonstigen Finanzanlegevermoégen” sind im Geschaftsjahr festverzinsliche Wertpapiere
mit einem Buchwert von TEUR 26, zu einem Verkaufspreis von TEUR 27, abgegangen. Der

aktuelle Stand des sonstigen Finanzanlagevermégens ist TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 26).

Mit Ausnahme der Anteile an nicht konsolidierten Unternehmen und sonstigen Beteiligungen
zu Anschaffungskosten, fir die kein Borsen- oder Marktpreis existiert, entspricht der jeweili-

ge Buchwert dem beizulegenden Zeitwert der sonstigen finanziellen Vermdgenswerte.
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6.7. Latente Steuern

In der Konzernbilanz werden aktive latente Steuern im Betrag von TEUR 357 (Vorjahr: TEUR
365) und passive latente Steuern im Betrag von TEUR 1.055 (Vorjahr: TEUR 2) ausgewie-
sen. Der Betrag der nicht genutzten Verlustvortrage betragt im Geschéftsjahr TEUR 4.884
(Vorjahr: TEUR 2.783).

Der Ermittlung der latenten Steuerabgrenzung liegen die in den Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétzen beschriebenen Steuersatze zugrunde. Die Zusammensetzung der Steuer-

abgrenzung ist aus der folgenden Tabelle ersichtlich:

Aktiva Passiva
In TEUR 2011 2010 2011 2010
Ingangsetzungsaufwendungen 0 9 0 0
Anlagevermdgen 0 0 1.055 2
Steuerliche Verlustvortrage 357 356 0 0
Gesamt 357 365 1.055 2

Die aktiven latenten Steuern resultieren im Wesentlichen aus aktivierten steuerlichen Ver-

lustvortragen der 6sterreichischen Gesellschaften.

In Osterreich besteht zum 31. Oktober 2011 eine steuerliche Unternehmensgruppe i.S.d. § 9
OKStG. Gruppentrager ist die EYEMAXX International Holding und Consulting GmbH. Grup-
penmitglieder zum 31. Oktober 2011 sind die EYEMAXX Management GmbH sowie die EY-
EMAXX Corporate Finance GmbH. Fir das Veranlagungsjahr 2012 ist die Einbeziehung der

anderen Osterreichischen Gesellschaften, mit Ausnahme der FMZ Kittsee GmbH geplant.

Die passiven latenten Steuern betreffen die im Rahmen der Erstkonsolidierung zum Fair Va-
lue bewerteten Liegenschaften in Serbien i.H.v. TEUR 889 und Zell am See i.H.v. TEUR
166.

Latente Steueranspriiche aus Verlustvortragen wurden insoweit aktiviert, als diese wahr-
scheinlich mit kiinftigen steuerlichen Gewinnen in den néchsten 5 Jahren verrechnet werden
kénnen. Beim Gruppentrager der ¢sterreichischen Steuergruppe bestehen fur die Veranla-
gung 2011 Verlustvortrage i.H.v. TEUR 3.934. Eine Aktivierung latenter Steuern ist nur auf
Verlustvortrage im Ausmalfd von TEUR 1.245 erfolgt. Des Weiteren wurden auf Verlustvortra-
ge i.H.v. TEUR 153 der STOP.SHOP. Management GmbH sowie auf Verlustvortrage i.H.v.
TEUR 28 der EYEMAXX Corporate Finance GmbH latente Steuern aktiviert.
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Fur dartber hinaus bestehende steuerliche Verlustvortrdge wurden keine aktiven latenten

Steuern aktiviert.

Im Vergleich zum Vorjahresansatz entwickelten sich die latenten Steuern wie folgt:

TEUR 2011 2010
Stand der latenten Steuern per 01.01. 363 406
Ergebnisveranderung der latenten Steuern 202 -40
Kursdifferenzen 0 -3
Erstkonsolidierungszugange -1.055 0
Entkonsolidierungsabgénge -208 0
Stand der latenten Steuern per 31.10. -698 363
- davon aktive latente Steuern 357 365
- davon passive latente Steuern -1.055 -2
Veranderung latenter Steuern -1.061 -43
- davon Werténderungen in Bilanzpositionen -1.062 -43
- davon Anderungen von steuerlichen Verlustvortragen 1 0

Die latenten Steuern aus Erstkonsolidierungszugéngen betreffen die passiven latenten Steu-
ern, welche aufgrund der unterschiedlichen Wertanséatze der Grundstiicke in Serbien und

Zell am See gebildet wurden.

Die Entkonsolidierungsabgéange betreffen latente Steuern auf Verlustvortrage der

STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.0., welche im Berichtsjahr aktiviert wurden.

6.8. Vorrate

Die Vorrate des Konzerns setzten sich folgendermal3en zusammen:

TEUR 2011 2010
Geleistete Anzahlungen 4 3
noch nicht abgerechnete Leistungen 628 2.036
Gesamt 632 2.039

Die im Vorjahr unter ,noch nicht abgerechnete Leistungen“ ausgewiesene Liegenschaft mit
einem Buchwert von TEUR 1.125 wurde im laufenden Geschaftsjahr, wie geplant, verkauft

(siehe Punkt 5.1. Umsatzerltse).
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Die noch nicht abgerechneten Leistungen beziehen sich auf folgende projektbezogene Leis-

tungen:

Aircargo Logistikcenter NIS:
Die derzeitigen Anschaffungskosten belaufen sich auf TEUR 217 (Vorjahr: TEUR 199) und

setzen sich aus den Aufwendungen diverser Professionisten zusammen.

Wohnbau Mozaik NIS:

Die Anschaffungskosten von TEUR 75 wurden im laufenden Geschéftsjahr abgerechnet.

Hotelprojekte:
Fur zwei Hotelprojekte in Deutschland sind Anschaffungskosten von TEUR 200 (Vor-

jahr: TEUR 150) aktiviert.

6.9. Forderungen und sonstige Vermégenswerte

Die Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte gliedern sich nach Art und Fristigkeit fol-

gendermalien:
Abda‘/th Z“T N davon zum Abschlussstichtag nicht wertgemindert und
schiussstic . . " . sl
in TEUR 2011 Brutto .Wert Buchwert tag nicht in den folgenden Zeitbandern tberféllig
berlchtlgung wertgemindert/| 1 61-180 1} H
tberfallig Gesamt | <60 Tage | Tage i 181 -360 {> 360 Tage
Forderungen aus L&L 3.980 0 3.980 3.397 583 5 5 573 0
Forderungen ggii. Assoziierten Unternehmen 741 0 741 741 0 0 0 0 0
sonstige Aktiva 10.329 -1.158 9.171 9.171 0 0 0 0 0
Summe 15.050 -1.158 13.893 13.309 583 5 5 573 0
Abda‘:ﬁ” zum " davon zum Abschlussstichtag nicht wertgemindert und
schlussstic . . " o T
in TEUR 2010 Brutto .Wert— Buchwert tag nicht in den folgenden Zeitbandern tberfallig
berichtigung wertgemindert/| i 61-180 i H
uberfallig Gesamt [ <60 Tage} { 181 - 360 {> 360 Tage
Forderungen aus L&L 14.004 -1.022 12.981 12.981 0 0 0 0 0
Forderungen ggii. Assoziierten Unternehmen 3.233 0 3.233 3.233 0 0 0 0 0
sonstige Aktiva 8.950 0 8.950 8.950 0 0 0 0 0
Summe 26.187 -1.022 25.165 25.164 0 0 0 0 0

Hinsichtlich des weder wertgeminderten noch in Zahlungsverzug befindlichen Bestands der
Forderungen deuten zum Abschlussstichtag keine Anzeichen darauf hin, dass die Schuldner
ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen werden.

Der Aufwand fir Wertberichtigung in 2011 in der Hohe von TEUR 109 (2010: TEUR 451)
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betrifft im Wesentlichen eine Forderung EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
und der EDEN LogCenter International S.a.r.l.

Die sonstigen Aktiva gliedern sich folgendermalR3en:

TEUR 2011 2010
Sonstige Darlehen 6.964 4311
Steuer 287 166
Verrechnungskonten 1.751 3.312
Sonstige Forderungen 63 1.086
Sicherheitseinlage 30 14
Abgrenzungen 76 61
Gesamt 9.171 8.950

Der Anstieg der sonstigen Darlehen ist durch die Ausgabe von Darlehen an Gesellschaften,
deren Grundsticken zur Besicherung der Anleihe heran gezogen wurden, zu erklaren. In
dieser Position ist daraus ein Betrag von TEUR 2.860 enthalten.

In den sonstigen Darlehen ist auRerdem ein Darlehen gegentuber Dr. Michael Mdller in der
Hohe von TEUR 2.926 (Vorjahr: TEUR 2.390) ausgewiesen. Dieses Darlehen steht zum
31. Januar 2012 nur noch mit TEUR 2.696 in den Bichern. Durch Verpfandung von Gesell-
schaftsanteilen an der Armona Birkart GmbH & Co. Grundstucksverwaltunggesellschaft KG
ist dieses besichert.

Des Weiteren befinden sich diverse Darlehen gegeniiber anderen Personen und Unterneh-
men (TEUR 2.336), verringert um Wertberichtigungen (TEUR -1.158) in der Hohe von
TEUR 1.178 in derselben Position.

Die Steuern sind im Wesentlichen Steuerforderungen aus der Umsatzsteuer.

Verrechnungskonten sind Sammelkonten gegeniiber Personen und Unternehmen, die sich
immer wieder ausgleichen. Im Wesentlichen sind TEUR 845 (Vorjahr: TEUR 1.693) gegen-
uber der Lifestyle KG 1, TEUR 368 gegeniber der ERED Finanzierungs GmbH und
TEUR 162 gegen die Hamco Gewerbeflachen- entwicklungs GmbH angesetzt.
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6.10. Liquide Mittel

TEUR 2011 2010
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 4.052 805

6.11. Zu VeraulBerungszwecken gehaltene Vermdgenswerte

Im Berichtsjahr sind erstmals die Anteile der STOP.SHOP. Dolny Kubin sro als zur Veraufie-
rung gehaltene Vermégenswerte mit einem Wert von TEUR 182 (Vorjahr: 0) ausgewiesen.
Die STOP.SHOP. Dolny Kubin sro gehért zum Segment ,Gewerbeimmobilien“. Der Ergeb-
nisbeitrag der Gesellschaft betragt im Geschéaftsjahr TEUR 182 (Vorjahr: TEUR -22).

6.12.  Eigenkapital
Mit Datum vom 05. Mai 2011 hat die EYEMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG) mit

Herrn Dr. Michael Miiller, Hennersdorf bei Wien, Osterreich, einen Sacheinlagevertrag be-
zuglich séamtlicher ausgegebener Geschaftsanteile der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH, eingetragen im Firmenbuch der Republik Osterreich Nr. FN 146544g,
abgeschlossen. Als Gegenleistung fur die Sacheinlage der EYEMAXX—Anteile hat sich die
EYEMAXX Real Estate AG verpflichtet, neue Aktien an Herrn Dr. Michael Miuller aus-
zugeben. Zu diesem Zwecke hat der Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates am 05. Mai 2011 beschlossen, eine Kapitalerhhung gegen Sach-
einlagen aus genehmigtem Kapital um EUR 2.499.500,00 unter Ausschluss des Bezugs-
rechts durch Ausgabe von 2.499.500 Stick neuen, auf den Inhaber lautenden Aktien der
EYEMAXX Real Estate AG, mit Gewinnberechtigung ab dem 01. November 2006, aus-
zugeben. Die Kapitalerh6hung wurde am 17. Juni 2011 im Handelsregister des Amtsgerichts

Nurnberg eingetragen und ist damit wirksam geworden.

Die vorliegende Transaktion wurde als "reverse acquisition” eingestuft, da die Alt-Eigentimer
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH nach der Transaktion die Mehrheit
an der EYEMAXX Real Estate AG halten. Aus diesem Grund wird im Konzernabschluss
nicht das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG dargestellt sondern das Stammkapital
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH zuzlglich einer ,consideration” in

Hohe von TEUR 170 aus der ,reverse acquisition” dargestellt.

Das Stammkapital der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH betragt zum
31. Oktober 2011 TEUR 145 (Vorjahr: TEUR 145) und ist mit einem Betrag von TEUR 145
(Vorjahr: TEUR 145) eingezabhit.
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Die im Eigenkapital ausgewiesene ungebundene Kapitalriicklage in der Hohe von TEUR 501
(Vorjahr: TEUR 331), setzt sich aus Einzahlungen von Gesellschaften i.H.v. TEUR 331 und
der oben angesprochenen ,consideration“ aus der ,reverse acquisition“ der EYEMAXX Real

Estate AG zusammen.

In den sonstigen Ricklagen in der Hohe von TEUR 12.942 (Vorjahr: TEUR 12.548) sind im
Wesentlichen thesaurierte Gewinne i.H.v. TEUR 12.850 enthalten. AuRerdem sind sonstige
Ricklagen im Zusammenhang mit der mehrheitswahrenden Aufstockung (siehe Kapitel 2.

Beschreibung des Konsolidierungskreises) i.H.v. TEUR 92 darin verbucht.

Umrechnungsdifferenzen von TEUR -63 (Vorjahr: TEUR -14) aus der Umrechnung der funk-
tionalen Wahrung ausléndischer Gesellschaften in die Konzernwahrung (EUR) werden direkt
im sonstigen Ergebnis erfasst und in der Wahrungsausgleichsposition im Eigenkapital kumu-

liert.

Als Anteile anderer Gesellschafter von TEUR -28 (Vorjahr: TEUR 710) werden die nicht dem
Mutterunternehmen zuzurechnenden Anteile am Eigenkapital von Tochtergesellschaften

ausgewiesen.

Die Entwicklung des Konzerneigenkapitals im Geschaftsjahr 2011 wird im Eigenkapital-

spiegel dargestellt.

Da es sich bei der rechtlichen Muttergesellschaft des Konzerns um eine AG handelt wird in
der Folge das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG erlautert:

Gezeichnetes Kapital, Stimmrechtsbeschrankungen und Aktien mit Sonderrechten

Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG belief sich am 31. Oktober 2011 auf
EUR 2.550.642,00 eingeteilt in 2.550.642 nennwertlose, auf den Inhaber lautende Stlickakti-
en. Jede Aktie gewéhrt eine Stimme. Alle Aktien verleihen dieselben Rechte; es existieren
keine verschiedenen Aktiengattungen. Zum 31. Oktober 2011 hielt die Gesellschaft keinen
Bestand an eigenen Aktien. Weitere Beschrankungen, die die Stimmrechte oder die Ubertra-
gung von Aktien betreffen, liegen nicht vor oder sind, wenn sie sich aus Vereinbarungen zwi-
schen Aktionaren ergeben kénnen, dem Vorstand nicht bekannt. Darlber hinaus gewahren

die Aktien keine Sonderrechte, die Kontrollbefugnisse verleihen.

58/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

Kapitalbeteiligungen und Stimmrechtskontrolle

Die direkte Beteiligung von Herrn Dr. Miller am Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG
betragt zum Bilanzstichtag rund 98 %. Angaben zur Stimmrechtskontrolle sind somit nicht

erforderlich.

Befugnisse des Vorstands zur Ausgabe von Aktien

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 27. November 2007 erméch-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital in der Zeit bis zum 26. November
2012 um bis zu insgesamt EUR 5.114.213,00 einmalig oder mehrmalig durch Ausgabe neuer
auf den Inhaber lautender Stiickaktien gegen Bar- oder Sacheinlagen zu erhéhen (Geneh-
migtes Kapital 2007). Der Vorstand machte von diesem Recht am 05. Mai 2011 Gebrauch in
dem er eine Kapitalerhbhung gegen Sacheinlagen aus genehmigtem Kapital um
2.499.500,00 EUR unter Ausschluss des Bezugsrechts durch Ausgabe von 2.499.500,00
neuen, auf den Inhaber lautenden, Aktien der EYEMAXX Real Estate AG, mit Gewinnbe-
rechtigung ab dem 01. November 2006, ausgab. Die Kapitalerhdhung wurde am 17. Juni
2011 im Handelsregister des Amtsgerichts Niurnberg eingetragen und ist damit wirksam ge-
worden. Somit betragt das genehmigte Kapital zum Bilanzstichtag noch bis zu EUR
2.614.713,00, eingeteilt in bis zu 2.614.713 Stiickaktien, welche bis zum 26. November 2012
ausgegeben werden kénnen.

Der Vorstand wird weiterhin erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche
Bezugsrecht der Aktionare in folgenden Fallen auszuschliel3en:

e zum Ausgleich von Spitzenbetragen;

o bei Kapitalerhbhungen gegen Sacheinlagen, insbesondere in Form von Unterneh-
men, Beteiligungen an Unternehmen, Unternehmensteilen oder sonstigen Vermo-
genswerte;

e fur die Gewédhrung von Bezugsrechten an Inhaber von zu begebenden Optionen,
Wandelschuldverschreibungen oder Wandelgenussrechten

o bei Kapitalerhdhungen gegen Bareinlagen, wenn der auf die neuen Aktien, fiir die
das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des
Grundkapitals insgesamt 10% des vorhandenen Grundkapitals nicht tGberschreitet,
und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung noch im
Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien und der Ausgabebetrag der neuen Aktien
den Borsepreis der bereits borsenotierten Aktien nicht wesentlich unterschreitet. Bei
der Berechnung der 10%-Grenze ist der anteilige Betrag am Grundkapital abzuset-

zen, der auf neue oder zurlickerworbene Aktien entfallt, die seit dem 27. November

59/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

2007 unter vereinfachtem Bezugsrechtsausschluss gemal oder entsprechend §

186 Absatz 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder verauf3ert worden sind.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weiteren Inhalt der Akti-

enrechte und die Bedingungen der Aktienausgabe festzulegen.

Das Grundkapital der EYEMAXX Real Estate AG ist von EUR 51.142,00 um bis zu
EUR 5.114.213,00, eingeteilt in bis zu 5.114.213 Stiickaktien, bedingt erhdht (Bedingtes Ka-
pital 2007). Die bedingte Kapitalerhhung wird nur insoweit durchgefuhrt, wie die Inhaber
von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, die von der Gesellschaft bis zum
26. November 2012 aufgrund des Ermachtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom
27. November 2007 gegen bar ausgegeben worden sind, von ihren Wandlungs- bzw. Opti-
onsrechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung verpflichteten Inhaber der Wandel-
schuldverschreibungen ihre Pflicht zur Wandlung erfullen und soweit nicht eigene Aktien zur
Bedienung eingesetzt werden. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschaftsjahres
an, in dem sie durch Ausiibung von Wandlungs- bzw. Optionsrechten oder durch Erflllung
von Wandlungspflichten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der bedingten Kapitalerhdhung und ihrer

Durchfiihrung festzusetzen.
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6.13. Anleihe
Wie oben schon beschrieben, hat der EYEMAXX Konzern im Geschéaftsjahr 2011 eine Anlei-

he ausgegeben. Die Eckdaten der Anleihe lauten wie folgt:

Volumen: Bis 25 MEUR

Laufzeit: 5 Jahre; endfallig per 25.07.2016

Zinskupon: 7,5 % p.a.; Zinszahlung jahrlich per 26.07.

Mittelverwendung: Vorrangig zur Herstellung erstrangiger Grundschulden bei Sicherungsobjek-

ten der Anleihe.
Verbleibende Mittel:
- 80 — 85 % zur Realisierung von Immobilienprojekten
- 15 — 20 % zur Sicherstellung des laufenden Liquiditatsbedarfs (working
capital).
Besicherung: - Dingliche Sicherheiten in Héhe von anteilig bis zu 26 MEUR zu Guns-
ten des notariellen Treuh&nders der Anleihezeichner
- Ausschittungssperre zur Erhaltung des Konzerneigenkapitals nach
IFRS auf einem Niveau von 14 MEUR
- Verpfandung von Mieten in Héhe von anteilig bis zu 0,8 MEUR p.a. aus
externem Portfolio fiir Zinszahlungen
Rating: BBB+ (Creditreform)

Die EYEMAXX Real Estate AG hat am 22. Juli 2011 planmalig das 6ffentliche Angebot fur
ihre erste Anleihe erfolgreich abgeschlossen. Im Zuge der Besicherung dieser Anleihe haben
verschiedene, Uberwiegend auf3erhalb der Emittentin stehende, mit dem Mehrheitsaktionar
Herrn Dr. Michael Miller verbundene Gesellschaften, Immobilien zur Besicherung der Anlei-
he zur Verfigung gestellt. Daflur hat die Emittentin den immobilienhaltenden Gesellschaften
Uber den Treuhander Notar, Dr. Michael Mauler, im Geschéftsjahr Darlehen lber einen Ge-
samtbetrag von TEUR 3.908 und mit einer Laufzeit von finf Jahren zu einem Darlehenszins
von 7,50 % p.a. zur Lastenfreistellung der Liegenschaften gewéahrt. Uber den Treuhander
wurden bis zum 31. Oktober 2011 Immobiliarsicherheiten Uber einen Gesamtbetrag von
TEUR 10.160 zugunsten der Anleiheglaubiger ausschlief3lich im ersten Rang in das Grund-

buch eingetragen.

Der Zeichnungsstand per 31. Oktober 2011 betragt TEUR 11.482. Davon liegen ab Ab-
schlussstichtag noch TEUR 847 am Treuhandkonto des Notars.
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Nach IFRS wird die Effektivzinsmethode nach IAS 39 fir den bilanziellen Ausweis angewen-

det, welche zum Stichtag folgendes Bild aufweist:

TEUR 2011

Anleiheverbindlichkeiten langfristig 10.250
Anleiheverbindlichkeiten kurzfristig 231
Anleiheverbindlichkeiten gesamt 10.481

Der Effektivzinssatz betrégt 10,86 %. Die Transaktionskosten betragen zum 31. Oktober
2011 TEUR 1.301.

6.14. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich nach Art und Fristigkeit wie folgt zusammen:

) <1Jahr dingliche
TEUR in 2011 Gesamt <1 Jahr > 5 Jahre ) )
> 5 Jahre Sicherheiten
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 1.629 881 475 273 873
Verbindlichkeiten aus L&L 1.433 1.433 0 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 5.520 1.813 3.707 0 0
Gesamt 8.582 4.127 4.182 273 873
) <1 Jahr dingliche
TEUR in 2010 Gesamt <1 Jahr > 5 Jahre
> 5 Jahre Sicherheiten
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 13.257 11.062 2.195 0 10.567
Verbindlichkeiten aus L&L 2.656 2.130 526 0 0
Verbindlichkeiten ggu.
assoziierten Unternehmen 445 445 0 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 3.651 3.558 93 0 0
Gesamt 20.009 17.195 2.814 0 10.567

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitute bestehen im Wesentlichen aus Bankkrediten
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH. Der Rickgang ist durch die Ent-
konsolidierung STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o0. zu erklaren.

Insgesamt stellen drei Banken dem EYEMAXX Konzerns Kreditlinien mit einem Gesamtvo-
lumen von TEUR 1.629 (Vorjahr: TEUR 13.257) zur Verfigung. Von den Banklinien sind
TEUR 748 (Vorjahr: TEUR 2.195) durch langfristige und TEUR 881 (Vorjahr: TEUR 11.062)
durch kurzfristige Finanzierungsvereinbarungen gesichert. Diese kurzfristigen Finanziver-
bindlichkeiten wurden nach der Berichtperiode zurlick gefuhrt. Alle Weiteren Zahlungsver-

pflichtungen (Zinsen und Tilgungen) aus Darlehensverbindlichkeiten punktlich und ord-
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nungsgeman nachgekommen.

Neben Bankkrediten bestehen zum 31. Oktober 2011 Darlehen von Dritten in der Hohe von
TEUR 4.230 von diesen sind TEUR 523 kurzfristig und TEUR 3.707 langfristig. Die Aufglie-
derung der Verbindlichkeiten nach Fristigkeiten kann unter Punkt 6.14. Verbindlichkeiten

entnommen werden.

In den Krediten und Girokontoverbindlichkeiten sind Kontokorrentkredite enthalten, welche
rollierend ausgenutzt werden, daher ist in dieser Position die Tilgung (eine Tabelle mit den
Tilgungen der Folgejahre findet sich im Konzernlagebericht) nicht angefiihrt. Einbezogen
wurden alle Instrumente, die am Stichtag zum 31. Oktober 2011 im Bestand waren und flr
die bereits Zahlungen vertraglich vereinbart waren. Budgetzahlen flr zukinftige neue Ver-
bindlichkeiten sind nicht einbezogen worden. Jederzeit riickzahlbare finanzielle Verbindlich-

keiten sind immer dem friihesten Zeitraster zugeordnet.

Die Besicherung der Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten erfolgt durch zwei Blanko-
wechsel samt Wechselwidmungserklarung, sowie eine hypothekarische Besicherung durch
ein Grundstiick in Hennersdorf bis zu einem Hochstbetrag von TEUR 460 (Grundstiicks-
buchwert 2011 TEUR 380, Vorjahr: TEUR 380).

Die sonstigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2011 2010
Verbindlichkeiten ggu. Finanzbehdrden 448 190
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 60 43
Erhaltene Darlehen 2131 290
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 2.881 3.128
Gesamt 5.520 3.651

In den erhaltenen Darlehen sind unter anderem ein Darlehen der Mathias Invest GmbH in
der Hohe von TEUR 1.607 (Laufzeit bis zum 31. Dezember 2015), sowie einem Darlehen der
VPG Verbundsysteme Planungs-Produktions-BaugesellschaftmbH in der Héhe von TEUR
523 enthalten.

Die ubrigen sonstigen Verbindlichkeiten setzten sich im Wesentlichen aus einer Verbindlich-
keit aus dem Zukauf der Log Center d.o.0. Beograd (Ubernahme des Gesellschafterdarle-
hens von TEUR 2.255) in der Hohe von TEUR 2.100 (wurde im November und Dezember
2011 vollstandig bezahlt), sowie weiteren Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern in der
Hohe von TEUR 17 (Vorjahr: TEUR 43), Verbindlichkeiten aus Sozialversicherung TEUR 47

63/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

(Vorjahr: TEUR 0) zusammen. Die restlichen tbrige sonstige Verbindlichkeiten von TEUR
717 enthalten TEUR 20 Verbindlichkeiten aus Vorstandsbeziigen, TEUR 148 Verbindlichkei-
ten aus Ergebnisanteilen durch Anteilsverkaufe, Kautionen in der Hohe von TEUR 62, Ver-
bindlichkeiten aus diverse Verrechnungskonten in der Héhe von TEUR 218, sowie weitere
sonstige Verbindlichkeiten fur nicht bezahlte Leistungen im Geschéftsjahr in der Hohe von
TEUR 269.

6.15. Sonstige Verbindlichkeiten

Im Sachanlagevermdgen sind Betriebs- und Geschéftsausstattungen in Hohe von TEUR 68
(Vorjahr TEUR 152) aus Finanzierungs-Leasingverhaltnissen angesetzt.

Die Summe der daraus resultierenden Mindestleasingraten ist in unten stehender Tabelle

ersichtlich:

TEUR 2011 31.10.2011 Fallig bis 1 Jahr Fallig in 1 bis 5

Jahren
Barwert 50 19 31
Zinsanteile 4 1 3
Summe 54 20 34
TEUR 2010 31.10.2011 Fallig bis 1 Jahr Fallig in 1 bis 5

Jahren
Barwert 152 69 83
Zinsanteile 10 2 8
Summe 162 71 91

Im Rahmen von Operating-Leasingvertrdgen wurden im Geschéftsjahr Aufwendungen i.H.v.
TEUR 76 (Vorjahr TEUR 76) erfasst.

Es bestehen folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen:

TEUR 2011 2010
Fir das folgende Geschéftsjahr 54 96
Fur die funf folgenden Geschéftsjahre 76 165
Fir spatere Geschéftsjahre 0 0
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6.16. Ruckstellungen

Der Ruckstellungsspiegel fur das laufende Geschéaftsjahr zeigt folgendes Bild:

TEUR Verand.
Stand Ver- Zu- Auf- Stand
Konsolid.-

01.01.2011 ) brauch fahrung I6sung | 31.10.2011
per 31.10.2011 kreis
Sonstige langfristige Riickstellungen 0 0 0 0 0 0
Langfristige Rickstellungen 0 0 0 0 0 0
Steuerriickstellungen 33 0 -21 13 0 25
Sonstige kurzfristige Rickstellungen 276 110 -286 108 -28 180
Kurzfristige Ruckstellungen 309 110 -307 122 -28 205
Ruckstellungen Gesamt 309 110 -307 122 -28 205
TEUR Veréand.

Stand Ver- Zu- Auf- Stand
Konsolid.-

01.01.2010 . brauch fihrung I6sung | 31.12.2010
per 31.12.2010 kreis
Sonstige langfristige Riickstellungen 1.273 0 -1.273
Langfristige Ruckstellungen 1.273 0 -1.273 0 0 0
Steuerriickstellungen 4 0 0 29 0 33
Sonstige kurzfristige Rickstellungen 494 0 -428 237 -27 276
Kurzfristige Ruckstellungen 498 0 -428 266 -27 309
Ruckstellungen Gesamt 1.771 0 -1.701 266 -27 309

Die sonstigen Ruckstellungen fur das abgelaufene Geschéftsjahr gliedern sich folgenderma-

Ren:
TEUR Verand.
Stand ) Ver- Zu- Auf- Stand
Konsolid.-

01.01.2011 . brauch fuhrung l6sung | 31.10.2011
per 31.10.2011 kreis
Fremdleistungen/sonstige Beratung 151 -2 -130 8 0 26
Wirtschaftsprifung 53 46 -72 49 0 75
Bilanzierung, Buchhaltung, Steuerbe-
ratung 15 28 -35 16 0 24
Betriebskosten 4 0 -4 0 0 0
Nicht konsumierte Urlaube 47 0 0 14 -28 33
Kosten Hauptversammlung 0 15 -15 12 0 12
Aufsichtsratsverglitung 0 0 0 10 0 10
Diverses 7 23 -30 0 0 0
Sonstige Rickstellungen 276 110 -286 108 -28 180
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TEUR Verand.
Stand ) Ver- Zu- Auf- Stand
Konsolid.-

01.01.2010 . brauch fihrung I6sung | 31.12.2010
per 31.12.2010 kreis
Fremdleistungen/sonstige Beratung 356 0 -343 147 -10 151
Wirtschaftsprifung 63 0 -59 49 0 53
Bilanzierung, Buchhaltung
Steuerberatung 13 0 -11 15 -1 15
Betriebskosten 0 0 0 4 0 4
Nicht konsumierte Urlaube 62 0 -20 21 -16 a7
Kosten Hauptversammlung 0 0
Aufsichtsratsvergltung 0
Diverses 0
Sonstige Riickstellungen 494 0 -433 243 -27 276

6.17. Eventualverbindlichkeiten

In den Eventualverbindlichkeiten sind tbernommene Birgschaften und Garantien der EYE-

MAXX International Holding & Consulting GmbH enthalten.

TEUR 2011 2010

Birgschaften, Garantien, sonstige Haftungsverhaltnisse 1.077 600

Aus dem laufenden Geschaftsjahr neu hinzu gekommene Eventualverbindlichkeiten betref-

fen folgende Positionen:

Eine Haftung in der H6he von TEUR 814 fur die STOP.SHOP. Krnov betrifft die Ruckfihrung
der IMMOEAST-Finanzierung aufgrund der Ausgliederung durch die IMMOEAST Beteili-
gungs GmbH. Per 15. November 2011 wurde das Mezzaninfinanzierungsdarlehen der
STOP.SHOP. Krnov durch die EYEMAXX International Holding & Consulting rechtswirksam
rickgefihrt und daher bestehen die Eventualverbindlichkeiten ab diesem Zeitpunkt nicht
mehr. Durch den Verkauf der STOP.SHOP. Dolny Kubin am 15. November 2011 werden
durch Gewahrleistungen fir Mietvertrdge aus dem Verkauf dieser Gesellschaft TEUR 24 als

Eventualverbindlichkeiten entstehen, die in diesem Abschluss noch nicht beriicksichtigt sind.

Ferner betreffen davon TEUR 55 eine Garantie gegeniiber der IMMOEAST Beteili-
gungs GmbH aus dem Erwerb der Geschéftsanteile der STOP.SHOP. Puchov.

Weitere TEUR 208 betreffen eine Gewahrleistung aus dem Verkauf der Gesellschaft
STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.0. gegeniiber dem Kaufer fir mdgliche Mietzinsausfalle

innerhalb von 36 Monaten ab Eréffnung (November 2010). Da zum Zeitpunkt der Erstellung
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des vorliegenden Abschlusses keine Grinde fur Mietzinsausfalle gegeben sind, werden nur
noch 30 % des mdglichen Gesamtvolumens des Gewahrleistungsbetrages als Eventualver-

bindlichkeit angesetzt.

Die im Einzelabschluss der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH im Vorjahr
ausgewiesenen TEUR 600 fir Bankverbindlichkeiten der TC Real Estate development Im-
mobilien GmbH sind im laufenden Geschaftsjahr durch eine Verzichtserklarung durch

Dr. Michael Muller nicht mehr wirksam.

Das Geschaftsmodell der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH besteht dar-
in, Immobilienprojekte (z.B. Fachmarktzentren, Logistikzentren) in Form von eigenen Pro-
jektgesellschaften (SPV — special purpose vehicle) zu entwickeln und nach Fertigstellung
und Vermietung an Investoren wie z.B. Immobilienfonds zu verkaufen. Typischerweise lber-
nimmt der Entwickler und Verkdufer (EYEMAXX) bestimmte in den entsprechenden Ver-
kaufsvertrdgen taxativ aufgezéhlte Garantien fur eine bestimmte Zeit nach einer solchen
VerdufRerung, darunter vor allem auch Garantien fir bestimmte Formen einer Mietzinsreduk-
tion, die einzelnen Mietern vom spéateren Eigentimer eingerdumt werden (mussen). Da diese
Garantien in mehrfacher Hinsicht limitiert sind (objektive Begriindung/Drittvergleich, betragli-
che und flachenmalflige Beschrankung, befristete Einrdumung und allenfalls Nominierungs-
recht von Ersatzmietern) ist das tatséchliche Risiko der abgegebenen Garantien als eher

niedrig einzustufen.
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7. Sonstige Angaben

7.1. Erlauterungen zur Konzernkapitalflussrechnung

Die Darstellung des Cashflows erfolgt nach der indirekten Methode und zwar getrennt nach
den Zahlungsstromen resultierend aus Geschéfts-, Investitions- und Finanzierungsaktivita-
ten. Der Finanzmittelfonds umfasst ausschlie3lich den Kassenbestand und Bankguthaben,
Uber die in der Gruppe frei verfigt werden kann, und entspricht dem in der Bilanz fir liquide

Mittel angesetzten Wert.

Folgende Zahlungen sind in der Geldflussrechnung enthalten:

TEUR 2011 2010
Erhaltene Zinsen 383 244
Gezahlte Zinsen -1.026 -390
Steuern von Einkommen und Ertrag -20 -19

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden Zinsen nach IAS 23 aktiviert (Kapitel 3.11. Kapital).

Eine detaillierte Ubersicht fir die Ubernahme und die Verlust aus der Beherrschung von
Tochtergesellschaften sind im Kapitel 2. ,Beschreibung des Konsolidierungskreises” ange-
fuhrt. Der Nettoeffekt aus nicht zahlungswirksamen Verdnderungen aus der Erst- und Ent-
konsolidierung sind im Geldfluss aus Investitionstéatigkeit eliminiert. Unwesentliche Positio-

nen aus Finanzierungsleasing sind in der Geldflussrechnung nicht eliminiert.

7.2. Erlauterungen zu den Finanzinstrumenten

Als Finanzinstrumente werden nach IAS 32 Vertrage bezeichnet, die gleichzeitig bei einem
Unternehmen zu einem finanziellen Vermodgenswert und bei einem anderen Unternehmen zu
einer finanziellen Verbindlichkeit oder einem Eigenkapitalinstrument fiihren. Es wird zwi-
schen originaren Finanzinstrumenten, wie beispielsweise Forderungen, Zahlungsverpflich-
tungen und Eigenkapitaltiteln, und derivativen Finanzinstrumenten, wie beispielsweise Opti-

onen, Termingeschéfte, Zins- oder Wahrungsswapgeschéften, unterschieden.

Die origindren Finanzinstrumente auf der Aktivseite umfassen im Wesentlichen Finanzanla-
gen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und Liquide Mittel, auf der Passivseite
die im Geschéftsjahr begebene Anleihe, Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten und
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie zum Teil sonstige Verbindlichkei-

ten.
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Die Buchwerte der originaren Finanzaktiva entsprechen im Wesentlichen den Zeitwerten. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Zeitwerte der verzinslichen Finanzverbindlichkei-
ten mit Ausnahme der Anleihe gleichfalls ihren Buchwerten entsprechen, da es sich bei den
langfristigen Finanzierungen tberwiegend um variabel verzinsliche Finanzierungen handelt

und die ubrigen Finanzverbindlichkeiten kurzfristig sind.

Die Anleihe notiert zum 31. Oktober 2010 bei einem Kurs von EUR 99,00 mit einem Zeich-
nungsstand von TEUR 11.482. Die Bewertung zum Fair Value erfolgt mittels der Effektiv-

zinsmethode mit einem Zinssatz von 10,86 %.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Buchwerte und die beizulegenden Zeitwerte der einzel-
nen finanziellen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten fiir jede einzelne Kategorie von Fi-

nanzinstrumenten dar und leitet diese auf die entsprechenden Bilanzposten Uber.
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Finanzinstrumente IAS 39 B (fortge- beizule- beizule- beizule-
ewer-
fuhrte) gender gender gender
tungs- BW per A haf Zeitwert Zeitwert Zeitwert
. nsc -

2011in TEUR Kategorie | 31.10.2011

fungs- erfolgs- erfolgs- per

IAS 39 ’

kosten neutral wirksam | 31.10.2011
Aktiva
sonstige Finanzanlagen
(festverzinsliche Wertpapiere) HtM 0 0 0 0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen LaR 3.980 3.980 0 3.980
Forderungen gegeniber assoziierten
Unternehmen LaR 741 741 0 741
sonstige Vermdgenswerte (exkl. Steuer,
Anzahlungen) LaR 8.884 8.884 0 8.884
Passiva
Anleihe FLAC 11.482 11.482 0 10.481
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstitute FLAC 1.628 1.628 0 1.628
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen FLAC 1.433 1.433 0 1.433
Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten
Unternehmen FLAC 0 0 0 0
sonstige Verbindlichkeiten (exkl. Steuern,
Abgrenzungen) FLAC 5.072 5.072 0 5.072
Kategorien IAS 39
Available for Sale AfS 0 0 0 0
Held to Maturity HtM 0 0 0 0
At Fair Value through profit and Loss FV 0 0 0 0
Loans and Receivables LaR 13.605 13.605 0 13.605
Financial liabilities measured at amortized
cost FLAC 19.615 19.615 0 18.614
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Finanzinstrumente IAS 39 Bewer- (fortge- beizule- beizule- beizule-
tungs- BW per fuhrte) ge-nder ge-nder ggnder

2010 in TEUR Kategorie | 31.12.2010 Anschaf- Zeitwert Zeitwert Zeitwert
IAS 39 fungs- erfolgs- erfolgs- per

kosten neutral wirksam | 31.12.2010

Aktiva

sonstige Finanzanlagen

(festverzinsliche Wertpapiere) HtM 26 26 0 0 26

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen LaR 12.981 12.981 0 0 12.981

Forderungen gegeniber assoziierten

Unternehmen LaR 3.233 3.233 0 0 3.233

sonstige Vermdgenswerte (exkl. Steuer,

Anzahlungen) LaR 8.721 8.721 0 0 8.721

Passiva

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstitute FLAC 13.275 13.275 0 0 13.275

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen FLAC 2.656 2.656 0 0 2.656

Verbindlichkeiten gegeniiber assoziierten

Unternehmen FLAC 445 445 0 0 445

sonstige Verbindlichkeiten (exkl. Steuern,

Abgrenzungen) FLAC 3.418 3.418 0 0 3.418

Kategorien IAS 39

Available for Sale AfS

Held to Maturity HtM 26 26 0 0 26
At Fair Value through profit and Loss FV 0 0 0 0 0
Loans and Receivables LaR 24.935 24.935 0 0 24.935
Financial liabilities measured at amortized

cost FLAC 19.776 19.776 0 0 19.776

Zinsanderungsrisiken werden gemafl IFRS 7 mittels Sensitivitdtsanalysen dargestellt. Diese
stellen die Effekte von Anderungen der Marktzinssatze auf Zinszahlungen, Zinsertrage und -
aufwendungen, andere Ergebnisteile sowie gegebenenfalls auf das Eigenkapital dar. Den
Zinssensitivitatsanalysen liegen die folgenden Annahmen zugrunde:

Marktzinssatzanderungen von originaren Finanzinstrumenten mit fester Verzinsung wirken
sich nur dann auf das Ergebnis aus, wenn diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind.
Im Sinne von IFRS 7 unterliegen alle zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Fi-

nanzinstrumente mit fester Verzinsung keinen Zinsanderungsrisiken.

Marktzinssatzanderungen wirken sich auf das Zinsergebnis von origindren variabel verzinsli-

chen Finanzinstrumenten aus und gehen demzufolge in die Berechnung der ergebnisbezo-
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genen Sensitivitaten mit ein: Wenn der Marktzinssatz der variabel verzinsten Finanzverbind-
lichkeiten zum 31. Oktober 2011 um 100 Basispunkte héher gewesen wére, wére das Er-
gebnis um etwa TEUR 16 geringer gewesen. Wenn das Marktzinsniveau zum
31. Oktober 2011 um 100 Basispunkte niedriger gewesen ware, hatte dies zu einem hdheren

Ergebnis von etwa TEUR 81 gefihrt.

Bei den Nettoergebnissen nach Bewertungskategorien sind in der Position ,loans and recei-
vables" die Wertberichtigungen zu Forderungen enthalten. Details dazu sind dem Punkt

6.9. ,Forderungen und sonstige Vermogenswerte“ zu entnehmen.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind grundsétzlich mit dem
Falligkeitsbetrag angesetzt, da die aktuellen Zinsséatze fir Verbindlichkeiten mit &hnlichen

Laufzeiten der durchschnittlichen Verzinsung dieser Verbindlichkeiten entsprechen.

Der Kurs der an der Frankfurter Borse notierenden Anleihe war am 12. Oktober 2011 mit
EUR 96 an ihrem Tiefststand und betrug zum Bilanzstichtag am 31. Oktober 2011 EUR 99.

Die Anleihe wurde zum Bilanzstichtag nicht bewertet.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegentuiber Kreditinstituten sind mit den fortgeschriebenen

Anschaffungskosten in der Konzernbilanz angesetzt.

Die gemal} IFRS 7 geforderte Falligkeitsanalyse fiur finanzielle Verbindlichkeiten ist in unten
stehender Tabelle abgebildet. Dabei wurden die undiskontierten Zahlungsstréome herange-
zogen. In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing

enthalten, die in den Erlauterungen zum Finanzierungsleasing aufgegliedert wurden.

TEUR in 2011 <1Jahr 2 Jahre 3 Jahre 4 Jahre 5 Jahre > 5 Jahre

Anleihe 892 899 899 899 12.883 0
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 941 158 152 146 109 309
Verbindlichkeiten aus L&L 1.433 0 0 0 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 2.014 2.200 100 1.707 0 0
Gesamt 5.280 3.257 1.151 2.752 12.992 309

Die Zinsertrdge von TEUR 383 (Vorjahr: TEUR 244) und Zinsaufwendungen von TEUR
1.026 (Vorjahr: TEUR 390) entfallen auf finanzielle Vermdgenswerte und Schulden, die nicht

erfolgswirksam zum Fair Value bilanziert werden.

Im EYEMAXX Konzern gibt es keine derivativen finanziellen Verbindlichkeiten.

72/79



EYEMAXX

REAL ESTATE

7.3. Segmentberichterstattung

Im EYEMAXX Konzern werden die Segmente Gewerbeimmobilien, Bestandsimmobilien und
Holding als Segmente gefuhrt. Die Klassifizierung in die einzelnen Segmente erfolgt auf-

grund der Unterschiede in der Bewertung der gehaltenen Immobilien.

Im Bereich Gewerbeimmobilien sind jene Unternehmen subsumiert die ihre Immobilien ge-

maf IAS 2 Vorrate darstellen. Die Grundstiicke befinden sich im Wesentlichen in Polen.

Der Bereich Bestandsimmobilien besteht aus jenen Immobilien die als Finanzinvestitionen

gehalten werden und betreffen im Wesentlichen Grundstiicke in Serbien und in Osterreich.

Die Intrasegmentumsétze umfassen im Wesentlichen Managementleistungen und Kosten-

umlagen der Holdinggesellschaften.

Die detaillierten Angaben zur Segmentberichterstattung sind in einer gesonderten Uber-

sichtstabelle ersichtlich.

Gewerbe- Bestands- Holdings und Konzern- EYEMAXX
immobilien immobilien Sonstige eliminierungen Konzern
in TEUR 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010
Strategische
Geschéftsfelder
AuBBenumsatz 3.240 12.663 0 0 992 1.489 0 0 4.232 14.152
Innenumsatz 218 721 0 0 699 616 -917 -1.337 0 0
Umsatz gesamt 3.458 13.384 0 0 1.691 2.105 -917 -1.337 4.232 14.152
EBITDA -226 951 41 -365 2.486 -1.184 -572 41 1.729 -557
Abschreibungen -10 -12 -1 0 -164 -222 0 0 -175 -234
EBIT -236 939 40 -365 2.323 -1.406 -572 41 1.555 -790
Ergebnis aus
Konsolidierung 143 0 0 0 3.775 -261 -305 0 3.614 -261
At Equity-
Beteiligungs-
ergebnis 186 1.444 27 717 0 0 0 0 213 2.161
Fremdkapital 3.714 15.424 9.690 1.529 23.387 12.514 -16.468 -9.146 20.323 20.320
Vermdgen 3.184 16.989 16.290 1.022 36.411 26.679 -20.713 -10.219 35.172 34.471
Investitionen ins
Anlagevermdgen 10 108 501 5 957 5 0 0 1.468 11
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Langfristiges
Umsatz Vermdgen Investitionen
in TEUR 2011 2010 2011 2010 2011 2010
Deutschland 141 0 0 0 0 0
Osterreich 969 2.622 3.122 682 966 8
Serbien 0 0 12.905 5 501 5
Slowakei 3.039 11.512 0 3 0 53
Sonstige Lander 83 18 0 291 1 53

Im abgelaufenen Geschéftsjahr gab es keine wesentlichen Kunden, mit denen mindestens

10 % der Umsatze getatigt wurden.

7.4. Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Als nahe stehende Personen i.S.d. IAS 24 werden Gemeinschaftsunternehmen und assozi-
ierte Unternehmen des EYEMAXX Konzerns verstanden. Personen und Unternehmen die
einen mafgeblichen Einfluss auf den EYEMAXX Konzern verfiigen, sowie Mitglieder des
Aufsichtsrates, Vorstandes und des leitenden Managements, sowie deren nahen Familien-
angehdrige bzw. deren Unternehmen gelten ebenso als nahestehende Personen und Unter-

nehmen.

Die Verrechnungen mit nahestehenden Unternehmen und Personen beziehen sich grof3teils
auf Weiterverrechnungen von Verwaltungsaufwendungen wie Mieten, Betriebskosten oder
Aufwendungen im Zusammenhang mit Tatigkeiten der Buchhaltung und Rechnungslegung.
Sofern solche Verrechnungen getatigt werden, wird zur Bemessung der Hohe ein ,cost plus“-
Verfahren angewandt, wobei die durchgefihrten Verrechnungen mit Drittvergleichen abge-

glichen werden.

Im laufenden Geschaftsjahr wurden Mieten, Betriebskosten, sowie Kosten fir Buchhaltung
(Buroservice) und die Verrechnung von laufenden Kosten in der Hohe von TEUR 219 auf-
wandswirksam erfasst und Ertrdge in der H6he von TEUR 643 an nahestehende Unterneh-
men verrechnet. Der zum Abschlussstichtag noch offener Saldo betragt TEUR -29 flr den
EYEMAXX Konzern. Unternehmen, mit denen die wesentlichen Transaktionen getatigt wur-
den sind die Hammerle Annika GmbH (Osterreich), Innovative Home GmbH & Co KG (Oster-
reich), Lifestyle Realbesitz Verwertungs GmbH & Co KG (Osterreich), Dr. Michael Miiller
(personlich), VPG Verbundsysteme Planungs-Produktions-BaugesellschaftmbH (Osterreich),
sowie die VST-Verbundschalungstechnik GmbH (Osterreich).
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Fur Projektfinanzierung kénnen vereinzelt an nahestehende Unternehmen, bzw. Personen
Mittel im Wege von Mezzanindarlehen gewahrt werden. Die entsprechenden Vertréage wer-
den at arm’s length abgeschlossen und unterliegen drittliblichen Konditionen in Hinblick auf

Laufzeit und Zinssatz.

Im Bereich der Projektierung und Projektumsetzung wurden und werden weiterhin einzelne
Aufgaben im Bereich der technischen Umsetzung an Drittunternehmen vergeben (z.B. Pro-
jektierungen, Vermessungen, Standortanalysen, Gutachten, Baumanagement, etc.). Verein-
zelt werden solche Aufgaben an nahestehende Unternehmen vergeben, sofern das jeweilige
Unternehmen die Kompetenz zur Umsetzung besitzt und die Durchfihrung der jeweiligen
Aufgabe im Vergleich zur Konkurrenz wettbewerbsfahig ist. Sowohl die Hohe der Vergtung
als auch die Zahlungsmodalitdten werden at arm’s length festgelegt. Des Weiteren tétigt der

EYEMAXX Konzern auch Beratungen fiir andere Unternehmen.

Die wesentlichen Beratungstransaktionen im Berichtsjahr fuhren zu Erldsen in der Hohe von
TEUR 344 und zu Kosten in der Hohe von TEUR 37 fur den EYEMAXX Konzern. Der Aus-
stehende Saldo zum Stichtag ist TEUR 25. Die wesentlichen Firmen mit denen Beratungsta-
tigkeiten ausgefiihrt wurden sind die Birkart Grundsticksverwaltung GmbH & Co KG
(Deutschland), Armona Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltungsgesellschaft KG
(Deutschland), Herglotz Consulting GmbH (Osterreich), Dr. Michael Miiller (personlich) sowie
mit der VST-Verbundschalungstechnik GmbH (Osterreich) und der VST Verbundschalungs-

technik, s.r.o. (Slowakei).

Fur VST-Verbundschalungstechnik GmbH (Osterreich), VPG Verbundsysteme Planungs-
Produktions-BaugesellschaftmbH (Osterreich), VST Verbundsystemtechnik, s.r.o. (Slowakei)
sowie der Gruber — Verbundschalungen, spol. s.r.o. (Slowakei) werden Zementspannplatten
der CIDEM Hranice a.s. bezogen und monatlich mit Aufschlag an VST Verbundsystemtech-
nik, s.r.o. verrechnet, um den Einkaufsrahmen der VST Gruppe zu erhéhen. Im laufenden

Geschaftsjahr waren das Einkdufe im Wert von TEUR 463.

Fur die Besicherung der im Geschéftsjahr aufgenommenen Anleihe wurden Darlehen an
nahestehende Unternehmen in der H6he von TEUR 3.908 vergeben, um dadurch die fur die
Anleihe erforderliche grundpfandrechtliche Besicherung herzustellen. Samtliche Darlehen die
fur die Besicherung gewahrt wurden sind zum Endzeitpunkt 15. August 2016 vollstandig zu-
rick zu zahlen. Die Zinsen betragen 7,5 % und werden zweimal jahrlich zum 30. Juni und

zum 31. Dezember bezahlt.
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Die gesamten Forderungen gegentber Dr. Michael Miller betragen zum Stichtag 3.188 und
sind durch Anteile an der Armona Birkart GmbH & Co. Grundsticksverwaltungsgesellschaft
KG besichert. Zum 31. Januar 2012 betragt der Forderungsstand des Darlehens gegentber
Dr. Muller nur noch TEUR 2.696. Das Darlehen kann jederzeit vor dem Ende der Laufzeit auf
Wunsch einer der Parteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist, spatestens jedoch am
30. Juni 2016 zurlickgezahlt werden. Die Zinsen betragen 7,5 % und sind einmal jahrlich
zum 31. Dezember fallig.

Fur laufende Transaktionen zwischen nahestehenden Personen und Unternehmen werden
auBerdem Verrechnungskonten gefiihrt, die zum Abschlussstichtag einen Forderungsstand
von TEUR 1.816 aufweisen.

Das Zinsergebnis aus samtlichen Forderungen betragt im Geschéftsjahr TEUR 123.

Drei wesentliche und nennenswerte Transaktionen mit nahestehenden Personen im Ge-
schaftsjahr waren der Verkauf der STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. und der EYE-
MAXX Pelhrimov sro an die Herglotz Consulting GmbH und der Kauf der EM Outlet Center
GmbH von Herrn Peter Miller.

Alle Anteile an der STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. wurden mit Wirkung 28. Oktober
2011 mit einem Gesamt-Kaufpreis von TEUR 695 an einen nahestehenden Investor ver-
kauft. Von der EYEMAXX Pelhrimov sro wurden 20 % der Anteile mit ebenso an die Herglotz
Consulting GmbH verkauft. Der EYEMAXX Konzern verliert mit dieser Transaktion die Be-
herrschung Uber die Gesellschaft. Dadurch andert sich die Konsolidierungsmethode von
Vollkonsolidierung auf Equity-Konsolidierung.

An der EM Outlet Center GmbH wurden zum 10. Oktober 2011 99 % der Anteile zu einem

Kaufpreis von TEUR 300 von Herrn Peter Mller gekauft. In dieser Gesellschaft befindet sich

ein zu einem Dirittel der Gesellschaft gehdérende Blurohaus mit Wohnebene in A-5700 Zell am
See, welches nach IAS 40 von TEUR 628 auf TEUR 1.267 (anteiliger Verkehrswert It. Gut-

achten) aufgewertet wurde.

Wertberichtigungen im Zusammenhang mit nahestehenden Personen und Unternehmen
wurden im Geschaftsjahr in der Hohe von TEUR 914 berticksichtig, im Wesentlichen aus
einer bereits entkonsolidierten Gesellschaft des EYEMAXX Konzerns. Der Aufwand des lau-
fenden Geschaftsjahres betragt TEUR 122.

Auf Transaktionen zwischen vollkonsolidierten Unternehmen wird hier nicht weiter eingegan-

gen, da diese im Konzern bereits eliminiert sind.
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Die Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

lassen sich wie folgt

darstellen:

in TEUR Forderungen Verbindlichkeiten Ertrage Aufwendungen

Dienstleistungsverkehr 33 1.001 256

Warenverkehr 0 463 -463

Darlehen 9.440 -529 174 -137

Sonstiges 1.319 1.135 -51

Zinssatz 5%-7,75%

Laufzeiten <1 Jahr
l\_lahestehende Personen und Unternehmen Forder- _Verbind- Ertrage Aufwen-
(in TEUR) ungen lichkeiten dungen
AMAG Bautrager GmbH 0 0 0 0
Armerding Muller Albrecht OEG 0 0 3 0
Armona Birkart GmbH & Co Grundstucksverwaltungsgesellschaft
KG 2.190 0 69 0
Banchereau Finance S.a.r.l 0 0 1 0
Birkart GmbH & Co Grundstiicksverwaltung KG 35 0 300 0
Conterra Leasing & Immobilienberatung GmbH 644 0 30 17
Dr. Michael Mdller 3.241 53 234 03
Dr. Michael Muller GmbH 0 0 1 0
EKZ Osijek d.o.o. 0 0 0 0
ERED Finanzierungsconsulting GmbH 368 0 24 0
EYEMAXX Management Ukraine TOB 843 0 0 -49
EYEMAXX Upravljanje d.o.o. 0 0 0 4
Hamco Gewerbeflachenentwicklungs GmbH 165 0 4 0
Hammerle Annika GmbH 0 6 0 54
Herglotz Consulting GmbH 1.135 1 1.138 26
Ing. Adelmann Norbert g2 53 10 48
Innovative Home Bautrager GmbH 0 0 3 0
Innovative Home Bautrager GmbH & Co KG 0 0 1 44
Kimed Investments & Management AG 0 0 0 0
Lifestyle Realbesitz Verwertungs GmbH & Co KG Hennersdorf 845 18 95 58
Lifestyle Realbesitz Verwertungsgesellschaft mbH 0 0 4 0
Lifestyle Realbesitz Verwertungsgesellschaft mbH & Co KG 0 0 28 0
Mag. Christian Kinzl 25 3 1 3
Marland Wohnbaugesellschaft m.b.H. 0 0 2 0
Maxx BauerrichtungsgmbH 0 0 3 0
Muamer Ragipovic 253 2 0 0
Sankt Leopold Privatstiftung 0 0 1 0
Seespitzstrasse Vermietungs Ges.m.b.H. 0 0 1 0
Seespitzstrasse Vermietungs Ges.m.b.H. & Co KG 714 0 14 2
SL Invest Beteiligungs GmbH 150 0 0 0
STOP.SHOP. Dolny Kubin s.r.o 0 0 0 0
TC Real Estate development Immobilien GmbH 71 -8 1 43
VPG Verbundsysteme Planungs-Produktions-
BaugesellschaftmbH 7 -521 206 -44
VST Verbundschalungstechnik GmbH 26 0 136 1
VST Verbundschalungstechnik s.r.o. 0 -8 464 -30
Summe 10.793 -672 2.772 -445
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7.5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung wurde das Projekte Dolny Kubin (Fachmarktzentrum) in
der Slowakei bereits fertig gestellt und verkauft. Die Auswirkungen des Verkaufs wurden
bereits in den Vorperioden nach der ,Percentage of Completion“-Methode berlcksichtigt, da
es sich um einen ,forward sale gehandelt hat. In diesem Zusammenhang ist der EYEMAXX

Konzern Eventualverbindlichkeiten von TEUR 24 eingegangen.

Die Zeichnung der Anleihe wurde mit Dezember 2011 geschlossen. Der finale Zeichnungs-
stand betragt TEUR 12.960 (Gesamtvolumen TEUR 25.000).

Aufgrund der nicht erreichten Vollplatzierung der Anleihe im Jahr 2011 hat sich der EYE-
MAXX Konzern dazu entschieden, im Geschaftsjahr 2012 eine weitere Anleihe zu begeben.
Der Emissionserlos der Anleihe soll ebenfalls zur Finanzierung des aufgebauten Projektport-
folios dienen. Zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Jahresabschlusses waren die Vorberei-

tungen fur diese Emission in vollem Gange.

Darlber hinaus waren dem Unternehmen zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung keine wesentli-
chen Anderungen bekannt, die nach dem Bilanzstichtag eingetreten sind und Auswirkungen

auf die wirtschaftliche Entwicklung des EYEMAXX Konzerns haben kbnnten.

7.6. Erklarung geman § 161 AktG

Vorstand und Aufsichtsrat haben die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung abgege-
ben. Die Entsprechungserklarung ist auf der Homepage der Gesellschaft unter

http://www.eyemaxx.com/investor-relations/news/corporate-news/ einsehbar.
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7.7. Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind die Hauptversammlung, der Aufsichtsrat und der Vorstand.

Der Vorstand fuhrt die Geschafte der Gesellschaft und vertritt sie nach au3en. Zu Beginn
des Geschaftsjahres bestand der Vorstand aus den Mitgliedern Herr Andreas Grosjean und
Herr Alexander Lauterbach. Die Mitglieder des Vorstands haben die Gesellschaft gemein-
sam vertreten. Eine Befreiung von § 181 BGB hat nicht bestanden. Zum 27. Mai 2011 haben
die genannten Personen ihre Ricktritte mit Wirkung zum 30. Mai 2011 erklart. Der Aufsichts-
rat hat die Rickiritte in seiner Sitzung vom 27. Mai 2011 angenommen. In der gleichen Sit-
zung vom 27. Mai 2011 hat der Aufsichtsrat Herrn Dr. Michael Muller als alleinvertretungsbe-
fugter Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG) berufen.

Der Vorstand hat im Berichtsjahr fur seine Tatigkeit eine Vergitung von TEUR 20 (Vorjahr:

TEUR 0) erhalten. Fir friihere Mitglieder des Vorstandes wurden im laufenden Geschaftsjahr

keine Beziige ausbezahlt.

Aschaffenburg, am 28. Februar 2012

Dr. I\ﬁichael I\h[]ller
(Vorstand)
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1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die globale wirtschaftliche Entwicklung stand vor allem ab Sommer 2011 ganz im Zeichen
der wachsenden Verschuldung einzelner europaischer Staaten und auch der USA. Hinzu
kam die Unsicherheit Gber die Zukunft der européischen Gemeinschaftswahrung Euro. Wah-
rend die Wirtschaft in Europa und der Eurozone im dritten Quartal 2011 erneut leicht ge-
wachsen ist, nahmen Experten ihre Prognosen fir die kiinftige Entwicklung teilweise stark

zurick.

So geht die OECD in ihrem Konjunkturausblick von Ende November 2011 davon aus, dass
die Wirtschaft in der Euro-Zone in 2012 lediglich um 0,2 Prozent wachsen durfte. Im Mai
2011 waren noch 2,0 Prozent prognostiziert worden. Laut der EU-Herbstprognose 2011 liegt
das Wirtschaftswachstum im Euroraum in 2012 voraussichtlich bei 0,5 Prozent nach ehe-
mals vorausgesagten 1,8 Prozent und in der EU bei 0,6 Prozent nach ursprunglich erwarte-
ten 1,9 Prozent. Die Ursache liege vor allem bei Krisenstaaten wie Griechenland und Portu-
gal. 2013 soll die Wirtschaft im Euroraum dann um 1,3 Prozent und in der EU um 1,5 Pro-

zent wachsen.

Zwischenzeitlich wurde die Prognose fir den EURO Raum weiter herabgesetzt und fur 2012
wird nunmehr eine leichte Rezession erwartet. Dagegen wird auch in der neuesten Prognose

fur keines der Ziellander des EYEMAXX Konzerns eine Rezession fur 2012 hervorgesagt.

Deutlich Uber diesem Durchschnitt liegen die Wachstumsaussichten unter anderem fiir Po-
len. Laut EU-Prognosen dirfte die Wirtschaft Polens in 2011 um 4,0 Prozent, in 2012 um 2,5
Prozent und 2013 um 2,8 Prozent wachsen. Die polnische Wirtschaft wachst bereits seit Jah-
ren deutlich starker als der europaische Durchschnitt und war zudem im Krisenjahr 2009 das
einzige EU-Mitglied mit positiven Wachstumsraten. Dabei lag die Bruttoverschuldung in 2010
in Polen bei 54,9 Prozent des Bruttoinlandprodukts (BIP), wahrend die EU auf insgesamt
80,1 Prozent und der Euroraum auf 85,3 Prozent kamen. Gleichzeitig durften in Polen die
privaten Konsumausgaben in Prozent des BIP von 61,2 Prozent in 2011 auf 61,7 Prozent in
2012 und 62,3 Prozent in 2013 kontinuierlich steigen, wahrend fiir die EU 58,1 Prozent fir
2011, 58,0 Prozent fur 2012 und 57,8 Prozent fur 2013 prognostiziert werden.

Die Tschechische Republik gehdrt mit 37,6 Prozent des BIP zu den Landern mit den nied-
rigsten Verschuldungsquoten der EU. Laut Eurostat-Angaben soll die Wirtschaft des Landes
im Gesamtjahr 2011 um 1,8 Prozent, in 2012 wurde die Prognose von plus 0,7 Prozent auf
+/- 0 wieder herabgesetzt, wahrend fir 2013 wieder mit einem Wachstum gerechnet wird. In
2010 lag der Anstieg bei 2,7 Prozent.
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Uberdurchschnittlich positiv dirfte sich laut EU-Prognosen auch die Slowakei in den kom-
menden Jahren entwickeln. In 2010 erzielte dieses Land mit 4,2 Prozent bereits die héchste

Wachstumsrate im Euroraum.

Auch in der EU gehorte die Slowakei damit zu den Spitzenreitern. Fir 2011 wird ein Wachs-
tum von 2,9 Prozent, fur 2012 zuletzt sogar 1,2 Prozent und fir 2013 ein Anstieg von 2,9

Prozent vorausgesagt.
Einzelhandelsimmobilienmarkt

Nach Angaben des Immobiliendienstleistungsunternehmen CB Richard Ellis (CBRE) vom
November 2011 verdoppelte sich in der Region ,Central and Eastern Europe” (CEE) in den
ersten drei Quartalen 2011 das Einzelhandelsinvestitionsvolumen im Vergleich zum Vorjah-
reszeitraum auf 3,79 Milliarden Euro. Demnach fuhrten gute wirtschaftliche Fundamentalda-
ten sowie steigende Renditen zu einer erhéhten Investorennachfrage in dieser Region. Nach
Deutschland und Grof3britannien, die zusammen 51 Prozent des gesamten europaischen

Retail-Investitionsvolumens ausmachten, kam die CEE-Region damit auf den dritten Platz.

Der gesamte europaische Retail-Investmentmarkt stieg nach Angaben von CBRE im dritten
Quartal 2011 im Vergleich zum zweiten Quartal 2011 um drei Prozent auf 7,8 Milliarden Eu-
ro. Im vierten Quartal 2011 wurden laut CBRE-Angaben vom Januar 2012 Einzelhandelsim-
mobilien im Wert von 9,4 Milliarden Euro umgesetzt. Demnach war diese Assetklasse auf-
grund ihres defensiven Charakters und des aktuell unsicheren politischen und wirtschaftli-
chen Umfeldes besonders attraktiv. Dabei konzentrierte sich das Interesse von Investoren
auf die groRBeren und starker wachsenden Volkswirtschaften. Im Fokus standen neben

Deutschland und den nordischen Landern auch die Region Zentral- und Osteuropa.

Laut einer Studie der Immobilienfonds-Gesellschaft der HypoVereinsbank iii-investments
~iImmobilienméarkte Europa Herbst 2011* vom November 2011 wurden im ersten Halbjahr
2011 in der Region CEE und Turkei Gesamtinvestitionen bei den gewerblichen Immobilien
von 6,9 Milliarden Euro getétigt. Dies war ein Anstieg um 20 Prozent im Vergleich zum Vor-
jahr. Dabei konzentrierte sich die Investitionstatigkeit zum gréRten Teil auf Russland und
Polen (rund 70 Prozent des Investitionsvolumens). Den Angaben der Experten zufolge
wachst insbesondere der Einzelhandelsimmobilienmarkt in den meisten CEE-Landern und

der Tirkei rasant.

li-investments erwartet fur Polen mittelfristig eine erhohte Dynamik auf dem Investment-

markt. Flr eine positive Entwicklung des polnischen Einzelhandels sprechen die guten mak-
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robkonomischen Bedingungen, die aktuelle Marktentwicklung und die noch immer fehlende
Prasenz von vielen internationalen Filialisten. In 2011 hat es erneut nur wenig realisierte
Neubauten gegeben, was zu einem Rickgang der Leerstande nicht nur bei Prime- sondern

bei fast allen Einzelhandelsimmobilien gefihrt hat.

In Tschechien hat sich laut iii-investments das Investitionsvolumen im Einzelhandelsimmobi-
lienmarkt im zweiten Quartal 2011 deutlich erhdht. Die Experten halten einen Anstieg der
verfugbaren Flachen auRerhalb der Hauptstadt fiir moglich, da bei einigen — meist lokalen —

Retailern eine Konsolidierungsphase erkennbar sei.

2. Geschaftsmodell

Der EYEMAXX Konzern ist ein fihrender Entwickler von Gewerbeimmobilien in den dyna-
mischsten Markten der CEE-Region, insbesondere Tschechien, Slowakei und Polen. Aber
auch in etablierten Markten wie Deutschland und Osterreich sowie dem Zukunftsmarkt Ser-

bien werden aussichtsreiche Projekte entwickelt.

Gemeinsam mit Partnern werden Gewerbeimmobilien evaluiert, entwickelt und durchgefihrt
und nach Fertigstellung und Eréffnung einzeln oder in kleineren Portfolios an Endinvestoren
verkauft. Allerdings wird mit bestimmten Prestigeprojekten (derzeit in Serbien und Oster-
reich) keine reine ,develop and sell* Strategie verfolgt, sondern sie werden im Konzern be-

halten, um durch die Vermietung stabile Ertrage zu erzielen.

Der EYEMAXX Konzern besitzt als Immobilienentwickler langjahrige Erfahrung und hat seit
2006 Immobilien im Volumen von Uber 200 Mio. Euro entwickelt und grof3teils erfolgreich

verauflert.

Das Kerngeschaft des EYEMAXX Konzerns besteht dabei in der Entwicklung von Fach-
marktzentren welche (abhangig vom Standort und dem Einzugsgebiet) Uber ca. 8 bis 15
Mieteinheiten fUr Einzelhdndler verfligen und eine vermietbare Flache von insgesamt ca.
4.000 bis 8.000 m2 aufweisen. Neben der sorgfaltigen Wahl des Standorts wird besonderes
Augenmerk auf die Zusammenstellung einer optimal auf das Einzugsgebiet abgestimmten
Branchen- und Mieterstruktur gelegt, wobei der Uberwiegende Anteil der Mieter immer aus

renommierten, internationalen Einzelhandelsketten besteht.

Der Einzelhandelstyp "Fachmarktzentrum" zeichnet sich in erster Linie durch einen auf die
Zielgruppe zugeschnittenen Sortiments- und Mietermix international bekannter Marken sowie
den Convenience-Aspekten schnelle Erreichbarkeit, bequeme ErschlieRung und gratis Park-

platze aus. Zur Sicherstellung einer Basisfrequenz achtet der EYEMAXX Konzern immer
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darauf, dass ein Lebensmittel(hyper)markt am jeweiligen Standort, als Nachbar verfligbar ist,
wobei dieser Teil nicht zwingend von dem EYEMAXX Konzern selbst, sondern auch von
darauf spezialisierten Partnern bzw. dem Lebensmitteldiscounter selbst entwickelt werden

kann.

In den sonstigen Geschaftsbereichen unterscheidet der EYEMAXX Konzern zwischen ,Tay-

lor Made Solutions” und Logistikentwicklungen.

.Tailor Made Solutions” oder so genannte ,Built-To-Suit Projekte”, d.h. mafRgeschneiderte
Auftragsprojekte, werden per definitionem nur bei Vorliegen von konkreten Mietervereinba-
rungen mit einem Mieter (mindestens 15 Jahres Mietvertrag) durchgefihrt. Die Projektge-
winnmargen fur den EYEMAXX Konuzern sind in diesem Bereich geringer, da das Vermie-
tungs- und Verwertungsrisiko wegfallt und durch das Vorliegen des Mieters vor Projektstart
die Finanzierungskosten geringer sind, liefern aber attraktive Deckungsbeitrage zum Ge-

samtergebnis und starken die Kundenbeziehungen.

Schwerpunkte sind hier ,Economy-/Budgethotels, bei denen internationale Hotelkonzerne in
Partnerschaften mit Entwicklern Projekte gemeinsam realisieren, wobei der Entwickler die
auf den Kunden zugeschnittene Liegenschaft und Immobilie identifiziert, sichert, plant und
errichtet und der Hotelkonzern langfristige Mietvertrage mit dem Entwickler fiir das Vorhaben
abschliefldt. Auch expansive Filialisten wie Lebensmittel- oder Baumarkte zahlen zu EYE-
MAXX Built-To-Suit Projekten.

Im Bereich Logistik verfugt der EYEMAXX Konzern tber umfangreiche Erfahrung durch die
bisher erfolgreich durchgefihrte Errichtung, Verwaltung und Verduf3erung von Logistikzent-
ren in Zentraleuropa im AusmaR von insgesamt ca. 70.000 m? Nutzflache. Wenn es gelingt,
geeignete Standorte zu identifizieren, kénnen insbesondere folgende Wettbewerbsvorteile
genutzt werden:

e Geringe Planungs- und Errichtungsrisiken durch bewahrte Konzeption

e Kurze Realisierungszeitraume durch hohe Standardisierung

o Kundenndhe zu potentiellen Mietpartnern durch 14 vermietete Logistikzentren in
Deutschland und Osterreich, die indirekt iber eine Gesellschaft zur privaten Vermo-

gensverwaltung im Mehrheitseigentum von Dr. Michael Miller stehen.

In der Vergangenheit wurden Projekte im Rahmen von ,Forward Sales“ auftragsbezogen

durchgefuhrt. Bei den ,Forward Sales”- Vereinbarungen wurden Rahmenvertrage fir be-

6/28



EYEMAXX

REAL ESTATE

stimmte noch zu entwickelnde Projekte mit institutionellen Investoren als Exit-Partner abge-

schlossen.

Der Vorteil solcher ,Forward Sales“- Vereinbarungen lag einerseits in der Projektfinanzie-
rung, die die Gewadhrung von Anzahlungen seitens des institutionellen Exit-Partners in Form
von verzinslichen Gesellschafterdarlehen an die Projektgesellschaften vorsah und anderer-

seits in der Sicherheit des Verkaufs von fertig gestellten und vermieteten Projekten.

Bei den ,Forward Sales"- Vereinbarungen wurden regelmaflig Mindestquoten hinsichtlich
des Vermietungsgrades gefordert. Flr diese Mindestquoten mussten bei VerduRRerungen in

den letzten Jahren vermehrt Garantien abgegeben werden.

Der Kaufpreis war meist an bestimmte Ubernahmebedingungen wie z.B. die mangelfreie
Errichtung und die vereinbarte Vermietungsquote geknlpft. Durch die Wirtschaftslage der
letzten Jahre wurden teilweise Ubernahmepreise vereinbart, die markant unter den Markt-

preisen lagen.

Bei ahnlichen Vermietungsvoraussetzungen ist es jedoch fir die von den EYEMAXX Kon-
zern entwickelten Projekte vergleichbar unproblematisch, auch andere Kaufer fir die fertig

gestellten und vermieteten Projekte am Markt zu finden.

Das neue Geschaftsmodell des EYEMAXX Konzerns besteht darin, Projekte zu entwickeln
und entweder nach Erdffnung im Eigenbestand auf unbestimmte Zeit zu behalten oder in
Portfolien von drei bis funf Projektgesellschaften zu verkaufen, sofern attraktive Kaufangebo-

te von Investoren vorliegen.

Auf Grund der in der Vergangenheit bereits geforderten Mindestvermietungsgrade wird da-
von ausgegangen, dass bei &hnlichen erzielten Vermietungsgraden hoéhere Verkaufspreise

als in der Vergangenheit erzielt werden kdnnen.

Durch die Umstellung des Geschéaftsmodells wurde die Finanzierung der neuen Projekte auf
Eigenfinanzierung geandert.
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3. Geschaftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2011 des EYEMAXX Konzerns war wesentlich durch das Auslaufen der

.Forward Sale” -Projekte und die Neuaufstellung des Geschéaftsmodells gepréagt.

In der Berichtsperiode wurde das Fachmarktzentrum Znojmo vereinbarungsgeman verkauft.
Dieses Fachmarktzentrum mit einer Gesamtflache von 5.122 m? wurde bereits am
4. November 2010 er6ffnet und planmafdig an den Forward-Sale-Exit-Partner im April 2011
verkauft. Bei der Er6ffnung war es bereits weitgehend vermietet und ist seit Januar 2012 voll
vermietet. Entgegen den Erwartungen ist es gelungen bei diesem Fachmarktzentrum eine
héhere Durchschnittsmiete als geplant zu generieren, wodurch der Verkaufserlds signifikant

hoéher als urspriinglich erwartet ausgefallen ist.

Ferner wurde im Berichtszeitraum das Einkaufszentrum Liptovsky Mikulas, welches am
11. November 2010 eroffnet wurde, mit einer Gesamtflache von 12.852 m? und 145 Tiefga-
ragenplatzen verkauft. Im Unterschied zu den Fachmarktprojekten, die sich tblicherweise an
Stadtrandlagen befinden, wurde - um das teure, innerstadtische Grundstiick besser auszu-
nitzen - ein zweigeschossiges Gebaudelayout mit Mall und Tiefgarage realisiert. Auf Grund
der verhaltnismaRig geringen Belegung und lickenhafter vertraglicher Bestimmungen waren
besonders schwierige Verhandlungen mit dem Exit-Partner zu verzeichnen, die im Endeffekt
zu einem unterplanmafig geringen Kaufpreis gefihrt haben, der allerdings dennoch einen

Projektgewinn ergeben hat.

Das Fachmarktzentrum Dolny Kubin wurde ebenfalls im Berichtszeitraum fertig gestellt und
am 14.April 2011 erdffnet. Es weist eine vermietbare Flache von 5.803 m? auf, die zum Er-
offnungszeitpunkt zufrieden stellend belegt war. Das Projekt wurde gemeinsam mit einem
Entwicklungspartner realisiert und wurde nach dem Berichtszeitraum am 15. November 2011

planmé&Rig an den Exit-Partner verkauft.

In Bezug auf den regionalen Fokus hat der EYEMAXX Konzern im Berichtszeitraum wesent-
liche Anstrengungen auf bisher nicht oder nur teilweise bearbeitete Lander gelegt. So wurde
im Berichtszeitraum erstmals auch in Osterreich ein Grundstiick fur ein groReres Fachmarkt-
zentrum optioniert. Es handelt sich um den Standort Kittsee im Osten Osterreichs und im
Einzugsgebiet der slowakischen Hauptstadt Bratislava. Nach dem Berichtszeitraum wurden
fur diesen Standort erhebliche Leistungen fir Planung, fur das behordliche Bewilligungsver-
fahren, sowie flr die Vorvermietung an die zukinftigen Mieter geleistet. Die Kaufoption fir
das Grundstiick konnte bereits gesichert werden und der Baubeginn ist flir August 2012 vor-

gesehen.
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Als weiteres neues Land im Fokus des EYEMAXX Konzerns steht Deutschland. Im Berichts-
zeitraum erfolgte eine intensive Suche nach geeigneten Standorten fur Hotelprojekte, die fur
renommierte Hotelketten auf Basis von langfristigen Mietvertragen durch den EYEMAXX
Konzern als Entwickler errichtet werden kdnnten. Ein erster Standort konnte noch im Be-
richtszeitraum in Neunkirchen im Saarland gefunden werden, wobei die Grindung der fur
dieses Projekt gemeinsam mit zwei deutschen Partnern in Zukunft zustandigen Projektge-

sellschaft nach dem Berichtszeitraum erfolgt ist.

Sehr groRe Bemuhungen hat der EYEMAXX Konzern im Berichtszeitraum auf die behordli-
chen Bewilligungen fur die Grundstticke der Konzerngesellschaft Log Center d.o0.0. Beograd
gelegt. Diese Gesellschaft, an der der EYEMAXX Konzern zu Beginn des Berichtszeitraums
50% der Geschaftsanteile gehalten hat, besitzt rund 49 ha Grundsticke, direkt an einer Au-
tobahnabfahrt in Stara Pazova, einer unmittelbar nordlich an Belgrad angrenzenden Ge-
meinde. Von diesen Grundstiicken sind ca. 40 ha als multifunktioneller Baugrund fir gewerb-
liche Zwecke (beinhaltend Einzelhandels- und Logistiknutzungen) bereits seit 2009 gewid-
met. Am Ende des Berichtszeitraums konnte der EYEMAXX Konzern die bis dahin dem Mit-
gesellschafter gehdrenden Anteile an der Log Center d.o.0. Beograd erwerben und besitzt

somit zum Ende des Berichtszeitraumes 100% dieser Geschaftsanteile.

Im Berichtszeitraum wurden fir die gewidmeten ca. 40ha Grundsticksflachen noch fehlen-
den Projektentwicklungsaktivitaten gesetzt, die erforderlich waren, um am 4. Januar 2012
und somit nach dem Berichtszeitraum den ,PUD" (urbanistischen Detailplan) von der Ge-
meinde Stara Pazova mit Gemeinderatsbeschluss bewilligt zu bekommen. Dies versetzt den
EYEMAXX Konzern nun konkret in die Lage, auf den im Rahmen des ,PUD" bewilligten Ge-
samtflachen von ca. 40 ha mit dem konkreten Einzelhandels- und Logistikprojekten zu be-

ginnen.

Der EYEMAXX Konzern hat aber auch weiterhin die Entwicklung von Projekten in den L&n-
dern Tschechien und Polen fortgesetzt. So wurde in Tschechien an der Entwicklung der
Fachmarktzentren Krnov, Louny, Pehlrimov und Kolin gearbeitet. In Krnov wurden bereits
Verhandlungen mit dem Ankermieter gefiihrt und in Louny konnte das Grundstiick gesichert
werden. Wahrend in Pehlrimov der Grundstiickskaufvertrag nach dem Bilanzstichtag unter-
zeichnet wurde, befand man sich in Kolin noch in der Phase der Planeinreichungen und der

Abstimmung des Vorvertrags fur das Grundstuick.
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In Polen sind die Planungen fir die Fachmarktzentren in Olawa und Malbork ebenfalls schon
weit fortgeschritten. In Olawa wurde das Grundstiick am 27.0Oktober 2011 erworben und ers-
te Mietinteressenten identifiziert. FUr das Projekt in Malbork konnte eine Kaufoption auf ein

geeignetes Grundstiick gesichert werden.

Mitte des Jahres 2011 wurden die Geschéftsanteile der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH in den Borsenmantel der im General Standard der Deutschen Borse ge-
listeten Amictus AG im Rahmen einer Sachkapitalerh6hung eingebracht. Seit Mitte 2011
firmiert das Unternehmen als EYEMAXX Real Estate AG.

Um die Finanzierung der geplanten Projekte zu sichern, wurde im Sommer 2011 eine Mit-
telstandsanleine begeben. Die Anleihe ist seit dem 26. Juli 2011 im Entry Standard der
Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Sie bietet neben einem Zinskupon von 7,50 Prozent
pro Jahr eine grundpfandrechtliche Absicherung durch tberwiegend vom Hauptaktionar und

Alleinvorstand Dr. Michael Mller privat gehaltene Immaobilien.

Die Eckdaten der Anleihe lauten wie folgt:

Volumen: Bis 25 MEUR
Laufzeit: 5 Jahre; endfallig per 25.07.2016
Zinskupon: 7,5 % p.a.; Zinszahlung jahrlich per 26.07.

Mittelverwendung: Vorrangig zur Herstellung erstrangiger Grundschulden bei
den Sicherungsobjekten der Anleihe.
Verbleibende Mittel:
e 80-85% zur Realisierung von Immobilienprojekten
e 15-20% zur Sicherstellung des laufenden Liquiditats-

bedarfs (working capital)

Besicherung: - Dingliche Sicherheiten in Ho6he von anteilig bis zu 26
MEUR zu Gunsten des notariellen Treuhanders der Anlei-
hezeichner

- Ausschuttungssperre zur Erhaltung des Konzerneigenka-
pitals nach IFRS auf einem Niveau von 14 MEUR
- Verpfandung von Mieten in HOohe von anteilig bis zu 0,8
MEUR p.a. aus externem Portfolio fur Zinszahlungen
Rating: BBB+ (Creditreform)
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Im Zuge der Besicherung dieser Anleihe haben verschiedene, Gberwiegend aufRerhalb des
EYEMAXX Konzerns stehende, jedoch mit dem Mehrheitsaktionéar Herrn Dr. Michael Muller
verbundene Gesellschaften, Immobilien zur Besicherung der Anleihe zur Verfigung gestellt.
Dafir hat der EYEMAXX Konzern den immobilienhaltenden Gesellschaften tber den Treu-
hander Notar, Dr. Michael Mauler, bis zum 31.0ktober 2011 Darlehen Uber einen Gesamtbe-
trag von TEUR 3.908 und einer Laufzeit von flnf Jahren zu einem Darlehenszins von 7,50 %
p.a. zur Lastenfreistellung der Liegenschaften gewahrt. Uber den Treuhander wurden bis
zum 31.0ktober 2011 Immobiliarsicherheiten Uber einen Gesamtbetrag von TEUR 10.160
zugunsten der Anleiheglaubiger ausschlief3lich im ersten Rang in das Grundbuch eingetra-

gen.

Die Zeichnung der Anleihe wurde mit Dezember 2011 geschlossen. Auf Grund schwieriger
Verhéltnisse am Kapitalmarkt konnten nur knapp tber 50% des Emissionsvolumens platziert
werden. Der finale Zeichnungsstand betragt TEUR 12.960 (geplantes Gesamtvolumen
TEUR 25.000).

Zusammenfassend weist der EYEMAXX Konzern am Ende eines aus den anfangs erwahn-
ten Griinden schwierigen Geschaftsjahres 2011 ein Konzernergebnis nach Steuern von
TEUR 1.315 aus.
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4. Vermdgens- ,Finanz- und Ertraglage®

4.1. Vermogenslage

Bilanzstruktur

‘l langfristige Vermbgen m kurzfristige Vermdgen

0O Egenkapital m langfristige Schulden m kurzfristige Schulden

14.849

14.151

2011

2010

2011

2010

m kurzfristige Vermdgen

| langfristige Vermogen

11.156
23.833

28.008
6.463

m kurzfristige Schulden

4.563

17.504

| langfristige Schulden
0O Eigenkapital

15.760
14.849

2.816
14.151

Die Bilanzsumme hat sich von TEUR 34.471, um TEUR 701, auf TEUR 35.172 erhdht. Die
gesamten langfristigen Vermdgenswerte lagen zum 31. Oktober 2011 bei TEUR 23.833 nach
TEUR 6.463 im Vorjahr. Die gréf3te Position stellten zum Ende des Berichtszeitraums als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien in Hohe von TEUR 14.693. Dies ist grof3tenteils auf
die erstmalige Vollkonsolidierung der Log Center d.o.0. Beograd und die Aufwertung des
Grundstiicks in der Log Center d.o.0. Beograd zurtickzufiihren. AuRerdem wurde die EM

Outlet Center GmbH in Osterreich erstkonsolidiert und auf den Fair Value aufgewertet.

Die aktiven latenten Steuern in der Hohe von TEUR 357 resultieren im Wesentlichen aus
aktivierten steuerlichen Verlustvortragen der dsterreichischen Gesellschaften.

! Das Geschéftsjahr der EYEMAXX Real Estate AG beginnt am 01.11. und endet am 31.10. (abwei-
chendes Geschaftsjahr). Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH hatte bis zur Ein-
bringung in die EYEMAXX Real Estate AG ein Geschéftsjahr gleich dem Kalenderjahr.

Zur Schaffung eines einheitlichen Konzerngeschéftsjahres wurde im Jahr 2011 das Geschéaftsjahr der
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH und der meisten ihrer Tochter auf das abwei-
chende Geschaftsjahr der EYEMAXX Real Estate AG umgestellt. Daher ist das laufende Geschéfts-
jahr ein Konzern-Rumpfgeschaftsjahr. Die Vergleichbarkeit der Zahlen ist aufgrund der Umstellung nur

sehr eingeschrankt gegeben.
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Die kurzfristigen Vermdgenswerte sind zum 31.0Oktober 2011 deutlich auf TEUR 11.156 nach
TEUR 28.008 zum 31.Dezember 2010 gesunken. MaRRgeblich dafir ist der Rickgang der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen von TEUR 12.981 auf TEUR 3.980.

Die Vorrate beliefen sich zum Bilanzstichtag auf TEUR 632 nach TEUR 2.039 zum
31. Dezember 2010. Die im Vorjahr unter den,Fertige Erzeugnissen“ ausgewiesene Liegen-
schaft in Hohe von TEUR 1.125 wurde im laufenden Geschéaftsjahr wie geplant verkauft.
Durch die Umstellung von ,Forward Sales" auf Eigenfinanzierung hat sich die Bewertungs-
methode flr einen Teil der Projektgesellschaften verandert. Projektgesellschaften, fur die ein
Verkauf nach Fertigstellung geplant ist, werden in den Vorraten nach IAS 2 ausgewiesen.
Daher ist diese Position von TEUR 24 auf TEUR 211 gestiegen.

Die liquiden Mittel haben sich zum 31. Oktober 2011 auf TEUR 4.052 von TEUR 805 zum
31. Dezember 2010 erhoht und lassen sich im Wesentlichen auf die Emissionserlése aus der

begebenen Anleihe zurlckfihren.

Das IFRS-Eigenkapital hat sich von TEUR 14.151 um TEUR 698 auf TEUR 14.849 verbes-
sert. Ursache fUr den Anstieg war hauptsachlich das gestiegene Konzernergebnis im Be-

richtszeitraum.

Die Einbringung der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH in die EYEMAXX
Real Estate AG wurde als "reverse acquisition" eingestuft, da die Alt-Eigentiimer der EYE-
MAXX International Holding & Consulting GmbH nach der Transaktion die Mehrheit an der
EYEMAXX Real Estate AG halten. Aus diesem Grund wird im Konzernabschluss das Eigen-
kapital aus Sicht der EYEYEMAXX International Holding & Consulting GmbH dargestellit.

Detaillierte Informationen dazu sind unter Punkt 6.10 des Konzernanhangs zu finden.

Das IFRS-Eigenkapital enthalt zudem eine Kapitalriicklage in der Hohe von TEUR 501, wel-
che sich aus Einzahlungen von Gesellschaftern (TEUR 331) und einer ,consideration®
(TEUR 170) aus der ,reverse acquisition” der EYEMAXX Real Estate AG zusammenset-
zen,sowie sonstige Ricklagen in der Hohe von TEUR 12.942.In den sonstigen Ricklagen
sind im Wesentlichen thesaurierte Gewinne i.H.v. TEUR 12.850 enthalten. AuRerdem sind
sonstige Ricklagen im Zusammenhang mit der mehrheitswahrenden Aufstockung (siehe
Konzernanhang Kapitel 6.12.). Beschreibung des Konsolidierungskreises) i.H.v. TEUR 92

darin verbucht.

Das gesamte Fremdkapital des EYEMAXX Konzerns betrug zum Stichtag TEUR 20.323.
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Die gesamten langfristigen Verbindlichkeiten beliefen sich zum 31.0Oktober 2011 auf TEUR
15.760 nach TEUR 2.816 zum 31. Dezember 2010. Der Anstieg ist vor allem auf die in 2011
begebene Anleihe zuriickzufiihren, wodurch zum Bilanzstichtag TEUR 10.250 in die Position
langfristige Verbindlichkeiten verbucht wurden. Die langfristigen Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten verringerten sich zum 31.0Oktober 2011 auf TEUR 748 nach TEUR 2.195 zum
31. Dezember 2010. Die Ubrigen sonstigen Verbindlichkeiten setzten sich aus einer Verbind-
lichkeit im Zusammenhang mit dem Zukauf der Geschaftsanteile an der Log Center d.o.o0.
Beograd (Ubernahme des Gesellschafterdarlehens von TEUR 2.255) in der Hoéhe von TEUR
2.100 sowie einem Darlehen der Mathias Invest GmbH in der Héhe von TEUR 1.607 zu-

sammen.

Die passiven latenten Steuern betreffen die im Rahmen der Erstkonsolidierung zum Fair Va-
lue bewerteten Liegenschaften in Serbien (TEUR 889) und Zell am See (TEUR 166).

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten fielen auf TEUR 881 nach
TEUR 11.062 im Vorjahr, was sich im Wesentlichen auf die Entkonsolidierung der Projektge-
sellschaft STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas s.r.o0. zuriickfiihren lasst. Zuséatzlich bestehen zum
Bilanzstichtag TEUR 231 kurzfristige Anleiheverbindlichkeiten sowie TEUR 1.433 Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen. Die als kurzfristig ausgewiesenen sonstigen Ver-
bindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus Verbindlichkeiten gegenlber Finanzbehdrden
(TEUR 448) sowie einem Darlehen der VPG Verbundsysteme Planungs-Produktions-
BaugesellschaftmbH (TEUR 523). In Summe fielen die gesamten kurzfristigen Verbindlich-
keiten gegentber dem Vorjahr mafigeblich von TEUR 17.504 im Vorjahr auf TEUR 4.563
zum 31.0Oktober 2011.

4.2. Finanzlage

Finanzierung

Der Zugang zu bankenseitigen Fremdfinanzierungen fir Immobilienprojekte in Zentral- und
Mitteleuropa ist vor allem fur Projekte in Landern gegeben, die seitens der Banken als stabil
betrachtet werden (Deutschland, Osterreich, Polen, Tschechien, Slowakei). Insbesondere im
Bereich der Fachmarktzentren, welcher sowohl als rentabel als auch als risikominimal be-
trachtet wird, besteht auch weiterhin grof3es Interesse seitens der Banken an Projektfinanzie-
rungen fur des EYEMAXX Konzerns.

Die Finanzierung von Projekten auf der Eigenkapital- und Mezzaninkapitalseite ist jedoch
weiterhin beschrankt oder nur zu Konditionen erhaltlich, die deutlich unginstiger sind als in

den Jahren vor der Finanzkrise. Aus diesem Anlass wurde im Juli 2011, wie bereits be-
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schrieben, eine Mittelstandsanleihe begeben.

Generell umfasst das Finanzmanagement des EYEMAXX Konzerns das Kapitalstrukturma-
nagement sowie das Liquiditdtsmanagement. Aufgabe des Kapitalstrukturmanagements ist
die Gestaltung einer ausgewogenen Mischung aus Eigen- und Fremdkapital. Die bereinigte
Eigenkapitalquote des EYEMAXX Konzerns belief sich zum Bilanzstichtag auf 47,72% (Vor-
jahr: 42,03%). Mittel- bis langfristig strebt der EYEMAXX Konzern eine bereinigte Eigenkapi-
talquote von mindestens 40% an. Beziiglich der Angaben gem. § 315 Abs. 4 HGB wird auf

Punkt 6.12. ,Eigenkapital“ des Konzernanhangs verwiesen.

Ziel des Liquiditditsmanagements ist es ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen De-
ckung des Finanzmittelbedarfs und der Sicherstellung der Flexibilitat durch Nutzung von Pro-
jektkrediten zu bewahren. Zu diesem Zweck werden Liquiditatsvorschaurechnungen erstellt,
die es ermdglichen, Gber die freiwerdende Liquiditat aus ImmobilienverduRerungen und den
erforderlichen Finanzmittelbedarf fur Akquisitionen und Projektneuentwicklungen entspre-
chend zu disponieren. Die Liquiditatssteuerung der Tochtergesellschaften erfolgt tGber im
Rahmen der Konzernliquiditatsplanung festgelegte Budgets, wobei die Verwendung der ge-

nehmigten Finanzmittel ebenfalls regelmé&Rig auf Konzernebene kontrolliert wird.

Cashflow

Der Cashflow aus der operativen Geschaftstatigkeit lag im Berichtszeitraum bei TEUR -5.669
nach TEUR -12.620 zum 31.Dezember 2010. Dies ist vorwiegend auf die Entkonsolidierung
der Projektgesellschaft STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas s.r.o. und dem damit verbundenen
Verkauf der Anteile an dieser Gesellschaft zurtickzufiihren. Der Cashflow aus der Investiti-
onstatigkeit betrug TEUR 164 nach TEUR 4.197 im Vorjahr und lasst sich vor allem auf den
Erwerb der Geschaftsanteile an der Log Center d.o.o. Beograd, vom Mitgesellschafter sowie
der Ubernahme der EM Outlet Center GmbH zurtickfiihren.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit war vorwiegend durch die Begebung der Anlei-
he gepragt und belief sich auf TEUR 8.753 nach TEUR 8.765.

der EYEMAXX Konzern verfugte zum Bilanzstichtag tber liquide Mittel in Hohe von TEUR
4.052 nach TEUR 805 zum 31.Dezember 2010.

4.3. Ertragslage

Die Umsatzerlése lagen mit TEUR 4.232 unter dem Vorjahreswert von TEUR 14.152. Der

Rickgang der Umsatzerldse ist im Wesentlichen durch die fir Neuprojekte erfolgte Umstel-
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lung des EYEMAXX Konzerns von Forward Sale (IAS 11) auf Eigenfinanzierung zu erklaren.
In der Vergangenheit wurden bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen anteilige Erlése
nach der PoC-Methode realisiert. Im Jahr 2010 wurden aufRerdem noch erhebliche Umsatz-
erlose, vorwiegend durch die Projektgesellschaft STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o.

ausgewiesen.

Der Anstieg der sonstigen betrieblichen Ertrage auf TEUR 4.767 (Vorjahr: TEUR:1.096) lasst
sich primar auf die Ubernahme der 50% der Gesellschaftsanteile an der Immobilienprojekt-
gesellschaft Log Center d.o.0. Beograd vom Mitgesellschafter (bisher at-equity-konsolidiert
und nunmehr vollkonsolidiert) und der damit verbundenen Bewertung des Grundstiicks zum
Fair Value zurtckfiihren. Der Ergebnisbeitrag aus diesem Geschaftsfall belduft sich auf
TEUR 3.582. Zusatzlich wurde die EM Outlet Center GmbH in den Konzern eingegliedert
und zum Fair Value bewertet was ebenfalls zu einem positiven Ergebniseffekt von TEUR 265
fuhrte.

Der Materialaufwand lag mit TEUR 1.150 deutlich unter dem Vorjahr (TEUR 11.034) was
sich aus der Bautatigkeit im Projekt STOP.SHOP. Liptovsky Mikulas, s.r.o. im Jahr 2010 er-
gibt.

Die Personalaufwendungen betrugen im Rumpfgeschéaftsjahr 2011 TEUR 1.203 (Vorjahr:
TEUR 1.729). Dies kann vor allem auf die verklrzte Vergleichsperiode zurtickgefihrt wer-
den. In Summe stieg der Betriebserfolg von TEUR -790 im Vorjahr auf TEUR 1.555.

Das Finanzergebnis des EYEMAXX Konzerns verschlechterte sich von TEUR 1.608 auf
TEUR -421. Neben der Verschiebung des Ergebnisses aus der vorher als at-equity-
konsolidierten Gesellschaft Log Center d.o0.0. Beograd in die sonstigen betrieblichen Ertrage
geht die Verschlechterung insbesondere auf die Erhdhung der Zinsaufwendungen von TEUR
390 auf TEUR 1.026 zurlick. Die Erhdhung der Zinsaufwendungen lasst sich wiederum auf
die bereits erwahnte Finanzierungsumstellung und der damit verbundenen Begebung der

Anleihe zurtckfuhren.

Das Geschaftsjahr 2011 war gepragt vom Auslaufen des bisherigen Finanzierungsmodells
der ,Forward Sales" und den Beginn der Projektentwicklungen auf Eigenfinanzierungsbasis
was wegen der dafir neu zu aquirierenden Finanzmittel zu Verzégerungen von einzelnen

Projektentwicklungen fihrte.

In Summe weist der EYEMAXX Konzern am Ende des Geschaftsjahres 2011 ein Konzerner-

gebnis nach Steuern von TEUR 1.315 aus, wahrend im Geschéftsjahr 2010 ein Ergebnis von
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TEUR 758 erzielt worden war. Das im Vergleich zum Vorjahr héhere Ergebnis lasst sich G-

berwiegend auf Konsolidierungs- und Aufwertungseffekte zurtickfihren.

Zur besseren Ubersicht tber die wirtschaftliche Lage des Unternehmens soll folgende Zu-

sammenstellung dienen:

Kennzahlen zur Ertragslage 2011 2010
Umsatzerlose EUR 4.232 14.152
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)*) EUR 1.777 964
Umsatzrentabilitat (ROS) % 41,99% 6,81%
Eigenkapitalrentabilitdt (ROE Basis Jahresergebnis) % 8,86% 5,36%
Gesamtkapitalrentabilitat (Basis EBIT) % 5,05% 2,80%

Kennzahlen zur Vermégens- und Finanzlage

Nettoverschuldung (Net debt) EUR 8.058 12.452
Eigenkapitalquote % 47,72% 42,03%
Nettoverschuldungsgrad (Gearing) 0,54 0,88

Nettoumlaufvermégen (Working Capital) EUR 6.593 10.835

Berechung der Kennzahlen:

EBIT = Ergebnis vor Steuern + Zinsaufwand — Zinsertrag

ROS = EBIT x 100 / Umsatzerltse

ROE (sanresergebnis) = Jahresergebnis x 100 / Eigenkapital

ROI ggim) = EBIT x 100 / Gesamtkapital

Eigenkapitalquote = Eigenkapital / (Gesamtkapital- Kassenbestand und Guthaben bei Kredit-
instituten)

Nettoumlaufvermdgen = Umlaufvermogen (inkl. liquide Mittel) — langfristiges UV — kurzfristi-
ges Fremdkapital (inkl. Bankkredite)

Nettoverschuldung = verzinsliches Fremdkapital — flissige Mittel

Nettoverschuldungsgrad = Nettoverschuldung / Eigenkapital

Die dargestellten Kennzahlen haben sich im Berichtszeitraum sehr positiv entwickelt. Im

Vergleich zum Vorjahr konnte sowohl die Eigenkapital- als auch die Gesamtkapitalrentabilitat

17/28



EYEMAXX

REAL ESTATE

gesteigert werden. Als Erfolg kann auch die Erhéhungen der bereinigten Eigenkapitalquote

bezeichnet werden. Trotz der Anleihenemission konnte sie auf 47,72% gesteigert werden.

5. Personalbericht

Qualifizierte und motivierte Mitarbeiter bilden den Grundstein fir den Erfolg des Unterneh-
mens. Der EYEMAXX Konzern férdert seine Mitarbeiter und bietet ihnen ein motivierendes
und leistungsorientiertes Arbeitsumfeld. Bei der Auswahl neuer Mitarbeiter wird neben den

erforderlichen Qualifikationen insbesondere auf soziale Kompetenz geachtet.
Mitarbeiteranzahl, Beschaftigungsdauer und Altersstruktur

Der EYEMAXX Konzern beschéftigte im Berichtszeitraum durchschnittlich 26 Mitarbeiter
(Vorjahr: 27), davon 5 als Teilzeitangestellte. Der Anteil der Frauen im Unternehmen belief
sich dabei auf 50%, was sich insbesondere auf die hohe Vereinbarkeit von Job und Familie
zurickfuhren lasst. So bietet der EYEMAXX Konzern neben einer variablen Arbeitszeit auch
die Mdglichkeit von Teilzeitmodellen an. Die durchschnittliche Beschéaftigungsdauer liegt wie
in den Vorperioden bei knapp 3 Jahren, was auf die hohe Dynamik der Branche schlie3en

lasst.

Das Durchschnittsalter der Mitarbeiter liegt bei 38 Jahren, was einem leichten Rickgang

gegenuber dem Vorjahr entspricht.

6. Nachtragsbericht

Zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung wurde das Projekte Dolny Kubin (Fachmarktzentrum) in
der Slowakei bereits fertig gestellt und verkauft. Die Auswirkungen des Verkaufs wurden
bereits in den Vorperioden nach der ,Percentage of Completion“-Methode beriicksichtigt, da

es sich um einen ,forward sale” gehandelt hat.

Die Zeichnung der Anleihe wurde im Dezember 2011 geschlossen. Der finale Zeichnungs-
stand betragt TEUR 12.960 (geplantes Gesamtvolumen TEUR 25.000).

Aufgrund der nicht erreichten Vollplatzierung der Anleihe hat sich der EYEMAXX Konzern
dazu entschieden, im Geschéftsjahr 2011/2012 eine weitere Anleihe zu begeben. Der Emis-
sionserlés der Anleihe soll Gberwiegend zur Finanzierung des aufgebauten Projektportfolios
dienen. Zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Jahresabschlusses waren die Vorbereitungen

fur diese Emission in vollem Gange.
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Daruber hinaus waren dem Unternehmen zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung keine wesentli-
chen Anderungen bekannt, die nach dem Bilanzstichtag eingetreten sind und Auswirkungen

auf die wirtschaftliche Entwicklung des EYEMAXX Konzerns haben kdnnten.

7. Angaben Uber die Mitglieder der Unternehmensorgane der EYEMAXX
Real Estate AG

Zu Beginn des Geschaftsjahres bestand der Vorstand aus den Mitgliedern Herr Andreas
Grosjean und Herr Alexander Lauterbach. Zum 27. Mai 2011 haben die genannten Personen
ihre Rucktritte mit Wirkung zum 30. Mai 2011 erklart. Der Aufsichtsrat hat die Ricktritte in
seiner Sitzung vom 27. Mai 2011 angenommen. In der gleichen Sitzung vom 27. Mai 2011
hat der Aufsichtsrat Herrn Dr. Michael Miller als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EY-
EMAXX Real Estate AG (vormals: Amictus AG) berufen.

Der Vorstand hat im Berichtsjahr fiir seine Tatigkeit von der EYEMAXX Real Estate AG keine
Vergitung erhalten (Vorjahr: TEUR 0). Fur frihere Mitglieder des Vorstandes wurden im

laufenden Geschaftsjahr keine Bezilige ausbezahlt.

Mit Wirkung zum 31. Mai 2011 sind ebenfalls alle bisherigen Aufsichtsrate (Herr Erich Pfaf-
fenberger (Vorsitz), Herr Markus Langfritz, Herr Christian G6tz) der Gesellschaft zuriickge-
treten. Das Amtsgericht Nurnberg bestellte zum 8. Juni 2011 drei neue Aufsichtsrate (Herr
Thomas H. Knorr (Vorsitz), Herr Franz Gulz (Stellvertretender Vorsitzender), Herr Maximilian

Pasquali).

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr flr seine Téatigkeit im abgelaufenen Geschéftsjahr keine
Vergitung erhalten (Vorjahr: TEUR 0). Fir frihere Mitglieder des Aufsichtsrats wurden im

laufenden Geschaftsjahr keine Bezlige ausbezahlt.

8. Angaben nach § 289a Abs. 1 HGB: Erklarung zur Unternehmensfih-
rung

Beschreibung der Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Die Unternehmensfihrung der EYEMAXX Real Estate AG als bdrsennotierte deutsche Akti-
engesellschaft wird in erster Linie durch das Aktiengesetz und daneben durch die Vorgaben

des Deutschen Corporate Governance Kodex in seiner jeweils aktuellen Fassung bestimmt.
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Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften unterliegt das Unternehmen dem sog. "dualen
Fuhrungssystem". Dieses ist durch eine strikte personelle Trennung zwischen dem Vorstand
als Leitungsorgan und dem Aufsichtsrat als Uberwachungsorgan gekennzeichnet. Vorstand

und Aufsichtsrat arbeiten dabei im Unternehmensinteresse eng zusammen.

Der Vorstand leitet das Unternehmen mit dem Ziel nachhaltiger Wertschdpfung in eigener
Verantwortung. Der Vorstand entwickelt gemeinsam mit dem Management-Team der EYE-
MAXX Real Estate AG die Unternehmensstrategie und sorgt in Abstimmung mit dem Auf-

sichtsrat fur deren Umsetzung.

Grundsatzlich gilt der Grundsatz der Gesamtverantwortung, d. h., der Vorstand tragt fur die
Geschaftsfiihrung die Verantwortung. Gegenwartig besteht der Vorstand der EYEMAXX Re-
al Estate AG jedoch nur aus einem Mitglied, wobei die im Rahmen der vom Vorstand ver-
antworteten Geschaftsfihrung zu treffenden Entscheidungen stets im Management-Team
beraten und abgestimmt werden. Das Management-Team besteht neben dem Vorstand aus
weiteren dem Management des Konzerns zuzurechnenden Fuhrungskréften mit den Res-
sorts (i) Personal, Finanzen und Controlling (ii) Projektentwicklung, Projektmanagement, Ver-

trieb (iii) Recht und Compliance.

Der Vorstand informiert den Aufsichtsrat regelmafig, zeitnah und umfassend Uber alle fur
das Unternehmen wesentlichen Aspekte der Geschaftsentwicklung, bedeutende Geschafts-
vorfalle sowie die aktuelle Ertragssituation einschlie3lich der Risikolage und des Risikoma-
nagements. Abweichungen des Geschaftsverlaufs von friher aufgestellten Planungen und
Zielen werden ausfiihrlich erlautert und begriindet. Aul3erdem berichtet der Vorstand regel-
mafig Uber das Thema Compliance, also die MaRnahmen zur Einhaltung gesetzlicher Be-
stimmungen und unternehmensinterner Richtlinien, das gleichfalls im Verantwortungsbereich

des Vorstands liegt.

Der Aufsichtsrat berét den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens und lGberwacht seine
Tatigkeit. Er bestellt und entlasst die Mitglieder des Vorstands, beschliel3t das Vergitungs-
system fur den Vorstand und setzt dessen Gesamtvergutung fest. Er wird in alle Entschei-
dungen eingebunden, die fir die EYEMAXX Real Estate AG von grundlegender Bedeutung
sind. Der Aufsichtsrat der EYEMAXX Real Estate AG besteht aus drei Mitgliedern. Derzeit
bestehen bei der EYEMAXX Real Estate AG auf Grund der relativ geringen Unternehmens-
grol3e keine Ausschiisse.
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Entsprechenserklarung des Deutschen Corporate Governance Kodex

Aufgrund der Borsennotierung im Sinne des Aktiengesetzes ist die Gesellschaft zur Abgabe
einer Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex verpflichtet (88
3 Abs. 2, 161 AktG) und hat auf ihrer Internetseite am 5. Mai 2011 eine Entsprechenserkla-

rung abgegeben.

Da die Gesellschaft bis zur Einbringung der EYEMAXX International Holding & Consulting
GmbH nicht operativ tatig war, wurde auf die Anwendung der Empfehlungen der "Regie-

rungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex" verzichtet.

Aufgrund der Durchfiihrung einer Sachkapitalerhbhung zugunsten von Herrn Dr. Michael
Mdller, wird die EYEMAXX Real Estate AG fur das Geschaftsjahr 2011/2012 die Entspre-
chenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex unter Berlcksichtigung der
vollzogenen Neuausrichtung anpassen und erlautern, welche Empfehlungen allfallig nicht
angewendet werden und dies begrinden. Das Dokument wird dann in weiterer Folge auf der

Homepage der Gesellschaft www.eyemaxx.com zuganglich gemacht.

Zusatzliche Unternehmensfihrungspraktiken

Die EYEMAXX Real Estate AG ist sich ihrer Rolle in der Gesellschaft und ihrer Verantwor-
tung gegeniiber Kunden und Geschéftspartnern sowie Aktionaren und Mitarbeitern bewusst
und hat eine eigene konzernweite Compliance-Organisation zur Einhaltung der gesetzlichen

Bestimmungen und des Corporate Governance Kodex installiert.

9. Risikobericht

Die Risikolberwachung ist auch fir den EYEMAXX Konzern wesentlicher Bestandteil des
Geschéftsprozesses mit dem Ziel, Risiken friihzeitig zu erkennen und bestehende Risiken

gezielt zu steuern.

Um Fehlerquellen frihzeitig zu identifizieren, verfugt die Gesellschaft Gber ein rechnungsle-
gungsbezogenes Risikomanagementsystem, welches gewahrleistet, dass Geschaftsvorfalle
richtig erfasst und entsprechend den gesetzlichen Standards in die Rechnungslegung Uber-

nommen werden.
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Ausgangspunkt hierbei ist die Planung, auf deren Basis unter Hinzuziehung der rechnungs-
legungsbezogenen Zahlen, regelméRige Abweichungsanalysen erstellt werden. Die Ab-
schlusspositionen werden dann mit den Budgetverantwortlichen abgestimmt, um Risiken

friihzeitig zu erkennen und rechtzeitig geeignete Mal3nahmen setzen zu kénnen.

Die zur Finanzberichterstattung eingesetzten Systeme sind durch entsprechende Einrichtun-

gen im EDV-Bereich gegen unbefugte Zugriffe geschutzt.

9.1. Marktrisiko

Der EYEMAXX Konzern unterliegt durch ihre Geschéftstatigkeit und Konzentration der Aktivi-
taten in Osteuropa den entsprechenden, diesen Markten innewohnenden Risiken. Das kon-
zernweit installierte Risikomanagementsystem sieht daher auch im Finanzbereich neben der
Identifizierung, Analyse und Bewertung von Risiken und Chancen die Festlegung von damit
zusammenhéngend getroffenen MalRnahmen vor, was im Eintrittsfall zu einer Gewinnabsi-
cherung bzw. Schadensbegrenzung fuhren soll. Insbesondere geld- und wirtschaftspolitische
MaRRnahmen der jeweiligen Regierungen kdnnen so einen erheblichen Einfluss auf die Risi-
kolage der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns austben. In Bau befindliche
Projekte kdnnen durch bestehende Vertrage und vertragliche Bindungen mit Banken und
Beteiligungspartnern bis zur Fertigstellung entwickelt werden und sind uberwiegend ausfi-

nanziert.

Ein Marktrisiko besteht hinsichtlich der nach IAS 40 bewerteten Liegenschaften der Log Cen-
ter d.o.o. Beograd sowie der EYEMAXX Outlet Center. Eine Marktpreisdnderung um 10 %
hatte im abgelaufenen Geschéftsjahr zu einem niedrigeren Ergebnis von etwa TEUR 1.469

gefuhrt. In Folge hatte sich das Eigenkapital um TEUR 1.469 verringert.

9.2. Finanzielle Risiken

Ausfall-/Kreditrisiko

Kreditrisiken ergeben sich aus der Moglichkeit, dass die Gegenpartei einer Transaktion ihren
Verpflichtungen nicht nachkommt und dadurch ein finanzieller Schaden fiir den Konzern ent-
steht. Die auf der Aktivseite ausgewiesenen Betrage fir finanzielle Vermdgenswerte stellen
das maximale Ausfallsrisiko dar. Erkennbaren Ausfallsrisiken wird durch die Bildung von
Wertberichtigungen Rechnung getragen. Aufgrund der breiten Streuung und der permanen-
ten Bonitatsprifungen kann das Ausfallsrisiko bei den Forderungen als gering eingestuft

werden.
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Die Kundenforderungen beziehen sich auf Forderungen aus Projektverkaufen und Forderun-
gen aus Projektentwicklungsdienstleistungserldsen, wobei letztere im Gesamtbudget ban-
ken- und eigenkapitalseitig mitfinanziert sind und ein Ausfall als unwahrscheinlich anzusehen

ist.

Die wesentlichen Forderungen der Gesellschaft beziehen sich auf Forderungen aus Auslei-
hungen im Zusammenhang mit der Besicherung der im Berichtszeitraum begebenen Anlei-
he. Die Forderungen gegen die Gberwiegend im Eigentum des Mehrheitsaktionars und Vor-
stands Dr. Michael Muller stehenden Gesellschaften, die ihrerseits ihre Grundstlicke zur Ein-
tragung erstrangiger Grundschulden zur Besicherung der EYEMAXX Anleihe zur Verfigung
gestellt haben, sind im Zuge der Abdeckung vorher bestehender Bankbelastungen zur Er-
langung eben dieser Besicherung der EYEMAXX Anleihe entstanden und daher nunmehr
selbst grundpfandrechtlich im ersten Rang besichert. Die sonstige Forderungen des EYE-

MAXX Konzerns sind ebenfalls Gberwiegend werthaltig besichert.

Das Ausfallsrisiko bei Forderungen gegeniiber Mietern ist gering, da einerseits in der Regel
von Mietern eine liquiditatsnahe Sicherheit verlangt wird und andererseits die Bonitat der

Mieter laufend Gberprift wird.

Zinsanderungsrisiko

Der EYEMAXX Konzern ist als international agierendes Unternehmen den Zinsanderungsri-
siken der verschiedenen Immobilienteilmarkte ausgesetzt. Das Zinsanderungsrisiko kann
das Ergebnis des Konzerns in Form hoéherer Zinsaufwendungen fir bestehende variable
Finanzierungen und als Reflexwirkung auf die Immobilienbewertung treffen, bzw. Fair Values

der Finanzinstrumente beeinflussen.

Eine Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine un-
mittelbare Auswirkung auf das Finanzergebnis des Unternehmens. Der Grof3teil der Finan-
Zierungen sind auf Basis Euro abgeschlossen, entsprechende Zinsschwankungen unterlie-
gen aus diesem Grund dem Zinsniveau der Eurozone. Das aufgrund der Krise ausgeloste
sinkende Zinsniveau begulnstigt aus diesem Grund das Finanzergebnis des Konzerns.

Die Zinssatze fur Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten und anderen Darlehensgebern

betragen:
2011 Buchwert  Zinssatz
Verbindlichkeiten ggu. Anleiheglaubigern 10.481 7,5%

Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 1.629 3% -4,375%
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Verbindlichkeiten ggl. sonstigen Darlehens-

gebern 2.131 5%-12%

2010 Buchwert  Zinssatz
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten 13.257 3M Euribor + 1,375 %
Verbindlichkeiten ggu. sonstigen Darlehens-

gebern 290 5%-10,5%

Bei den variabel verzinsten Finanzverbindlichkeiten in den vollkonsolidierten Gesellschaften
wirken sich Anderungen des Marktzinssatzes auf die Hohe der Zinsbelastungen aus. Eine
Anderung des Marktzinssatzes um 1%-Punkt wiirde zu einer Zinsbe- bzw. entlastung von ca.
TEUR 16 p.a. fuhren. Die durchschnittliche Zinsbelastung des verzinslichen Fremdkapitals

betragt in diesem Jahr 9,7 %.

Aus den nachfolgenden Tabellen sind die vertraglich vereinbarten (undiskontierten) Zins-

und Tilgungszahlungen der Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten ersichtlich.

2011 CF 2012 CF 2013 CF 2014 CF 2015 CF 2016
Verbindlichkeiten ggu.

o BW | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung
Kreditinstitute

1.629 60 881 32 126 27 125 22 124 16 92

2010 CF 2011 CF 2012 CF 2013 CF 2014 CF 2015
Verbindlichkeiten ggu.

o BW | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung | Zinsen | Tilgung
Kreditinstitute

13.257 | 358 11.100 128 79 127 579 90 27 88 1.472

Eine Anderung des Marktzinssatzes kann auch die Immobilienbewertung beeinflussen.

In den Projektgesellschaften gibt es Bankfinanzierungen (senior loans) sowie teilweise nach-
rangige Darlehen gegentber Dritten, die fur die Abwicklung der Projekte nétig sind. Dabei
handelt es sich groR3teils um sogenannte non-recourse Projektfinanzierungen auf Ebene der
Projektgesellschaften. Detaillierte Angaben zu den Bankverbindlichkeiten des EYEMAXX

Konzerns finden sich im Konzernanhang.

Wahrungsrisiken

Durch die Aktivitdten des EYEMAXX Konzerns auf verschiedenen osteuropdischen Markten
konnen schwankende Fremdwahrungskurse Auswirkungen auf die Ertragslage des Unter-

nehmens haben. Wahrend Mietvertrage und Finanzierungen typischerweise auf Euro lauten,
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konnen Kaufpreise fur Grundstiicke, bzw. Baukosten teilweise in lokalen Wéahrungen notie-

ren.

Wahrungsrisiken kénnen trotzdem als relativ gering angesehen werden, da zwar kostenseitig
teilweise Verbindlichkeiten in anderen Wa&hrungen entstehen, aber Werkvertrage (insbeson-
dere auch mit Generalbauunternehmen) in Euro abgeschlossen werden und somit kein Risi-
ko hinsichtlich der Bedienung von Finanzierungen, die ebenfalls in Euro abgeschlossen sind,
besteht. Da die Aktiva (Immobilien, bzw. Beteiligungen an Immobilienunternehmen) in Euro
bewertet werden und bei einem Verkauf in Euro Verbindlichkeiten in derselben Wahrung zu
bedienen sind, beschranken sich diese Wahrungsrisiken auf die oben genannten Kosten und

sind bei Betrachtung des Gesamtprojekts von geringerer Bedeutung.

Liquiditatsrisiko

Die Liquiditatsrisiken bestehen fir den EYEMAXX Konzern darin, dass fertig gestellte Projek-
te fur den Eigenbestand als Portfolioinvestments errichtet oder nach Fertigstellung und Ver-
mietung zu ,Paketen” fir den Verkauf an internationale Investoren zusammengestellt wer-
den. Durch eventuelle spatere Verkaufe dieser Projekte und der damit einhergehenden ver-
spateten Generierung von liquiden Mitteln kdénnte die Liquiditat stark beeinflusst werden.
Allerdings besteht regelmafiig grofRere Nachfrage von Investoren an fertigen und vermieteten
Gewerbeimmobilien als am Markt angeboten wird. Der EYEMAXX Konzern beginnt daher
mit der Errichtung von Projekten deshalb erst nach Erreichen einer angemessenen Vorver-
mietung, wobei fir den Bau von Generalunternehmen regelmafig Fertigstellungsgarantien
Fixpreispauschalen und Gewahrleistungsgarantien abverlangt werden. Damit ist im Interesse
der Mieter auch gewabhrleistet, dass vereinbarte Eréffnungstermine auch eingehalten werden

kdénnen.

Fur alle EYEMAXX Projekte werden langfristige Bankfinanzierungen jeweils bereits vor Pro-
jektbeginn gesichert, womit eine Durchfinanzierung der Projekte auch nach der Fertigstellung
gegeben ist. Zur Sicherung des Liquiditatsbedarfs bestehen ausreichende Kreditrahmen

Uberwiegend bei dsterreichischen Banken.

Sonstiges Preisrisiko

Die Gesellschaft minimiert das Preisrisiko bei den Mieteinnahmen durch eine weitgehende
Indexbindung der Mietvertrage. Auch alle anderen Leistungsvertrage unterliegen einer per-
manenten Indexierung. Das sonstige Preisrisiko ist fur den Konzern von untergeordneter

Bedeutung.
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10. Prognosebericht

Der EYEMAXX Konzern erwartet fiir die kommenden Jahre durch die im Berichtszeitraum
durchgefuhrte Neuausrichtung der Geschéftsstrategie eine positive Geschéaftsentwicklung.
Fir die Geschéaftsjahre 2012 und 2013 wird mit jeweils steigenden Gewinnen gerechnet. Der
EYEMAXX Konzern entwickelt Gewerbeimmobilien, die neben der Mdglichkeit des Verkaufs
nach Fertigstellung und Er6ffnung, einzeln oder in kleineren Portfolios, auch der langfristigen
Bestandshaltung dienen sollen. Das Unternehmen wird sich bietenden Marktopportunitaten
jedoch nicht verschliel3en und bei attraktiven Angeboten Verkaufe von Objekten vornehmen,

die dazu gegebenenfalls auch in gréReren Portfolios geblindelt werden kdnnten.

Der EYEMAXX Konzern ist bestens aufgestellt, um weitere attraktive Projekte zu entwickeln.
Die Pipeline umfasst Projekte mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von mehr als 100 Milli-
onen Euro, die sich momentan in der Prifung befinden und zum Teil bereits realisiert wer-
den. Der Fokus liegt dabei auf Markten in Zentraleuropa wie Polen und Tschechien, die ei-
nen stabilen Rechtsrahmen aufweisen und sich Uberdurchschnittlich gut entwickeln. Aber
auch andere Marktopportunitaten fur die Realisierung von aussichtsreichen Vorhaben zum
Beispiel in Deutschland, Osterreich und Serbien sollen genutzt werden. Dazu gehdren vor-
wiegend Fachmarktzentren, aber auch Logistikzentren, Budgethotels und ein Factory Outlet

Center.

Die Nachfrage nach Fachmarktzentren in den Zielmarkten des EYEMAXX Konzerns dirfte
auch in den kommenden Jahren hoch bleiben. Allein in Polen wird das Potenzial fir weitere
Fachmarktzentren auf 200 Objekte geschatzt. Der EYEMAXX Konzern ist in diesem Markt
bereits aktiv und wird in 2012 ein Fachmarktzentrum im polnischen Olawa, in der Nahe von
Breslau, bauen und eréffnen. Es wird in dieser Region ein Marktanteil von 10 bis 15 Prozent
angestrebt. In Tschechien sieht der EYEMAXX Konzern neben der bestehenden Pipeline

zusatzlich die Mdéglichkeit der Errichtung von weiteren 5 bis 10 Markten.

Auch in Osterreich (Kittsee) wird voraussichtlich ab August 2012 mit dem Bau eines Fach-
marktzentrums mit einer Groéf3e von rund 10.000 Quadratmetern und einem Gesamtinvestiti-
onsvolumen von ca. 13 Millionen Euro begonnen. Die Fertigstellung ist im Frihjahr 2013
vorgesehen. Dieses Objekt wird in unmittelbarer Ndhe zum slowakischen Bratislava, der
Hauptstadt und gleichzeitig grof3ten Stadt des Landes, errichtet. Der EYEMAXX Konzern war
in der Slowakei bereits erfolgreich in der Entwicklung von Projekten tatig. In 2010 und 2011
wurden dort zwei Fachmarktzentren mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund 24 Milli-
onen Euro entwickelt und verauf3ert (das Projekt Dolny Kubin davon nach dem Berichtszeit-

raum).
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Auch die Plane fur das im Jahr 2007 erworbene Grundstiick in Serbien werden vorangetrie-
ben. Hier wurde nach dem Berichtszeitraum ein Meilenstein fur die Entwicklung erreicht und
der Detailregulationsplan (PUD) bewilligt. Auf der ca. 49 ha grofRen Liegenschaft, davon ca.
40 ha Baugrund, in Stara Pazova in der Nahe von Belgrad sollen ein Logistik- und ein Fach-
marktzentrum entstehen und dariiber hinaus ein Factory Outlet Center gemeinsam mit einem
erfahrenen spezialisierten Partner gebaut werden. Die Gesamtinvestitionskosten liegen vor-
aussichtlich bei insgesamt ca. 40 Millionen Euro. Es besteht auch schon konkretes Mieterin-

teresse fir die Objekte, die bereits im Herbst 2013 fertig gestellt werden sollen.

Der EYEMAXX Konzern wird auch kinftig die Immobilienmérkte intensiv beobachten und
sich bietende Marktchancen zum weiteren Wachstum nutzen. Ein attraktives Rendi-
te/Risikoprofil steht dabei im Fokus. Die Entwicklung der Objekte wird nur dann begonnen,
wenn ein Grof3teil der potenziellen Mieter bereits vorhanden ist, um das Entwicklungsrisiko
zu begrenzen. In 2012 soll die Finanzierungsstruktur der Projekte und des Unternehmens

zudem weiter optimiert werden.
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Im Folgenden eine Ubersicht der Projektpipeline:

Projekt Gesamtinvestitionsvolumen voraussichtl. Fertig-
stellung

1. FMZ Olawa (PL) 2,1 Mio EUR NOV 2012
2. FMZ Pelhrimov (CZ) 2,4 Mio EUR NOV 2012
3. FMZ Kittsee (O) 12,6 Mio EUR APR 2013
4. FMZ Malbork (PL) 6,5 Mio EUR MAI 2013
5. FMZ Krnov (CZ) 4,0 Mio EUR SEP 2013
6. FMZ Stara Pazova (SRB) 12,8 Mio EUR SEP 2013
7. Factory Outlet Belgrad (SRB) 12,0 Mio EUR SEP 2013
8. FMZ Louny (CZ) 6,7 Mio EUR OKT 2013
9. FMZ Kolin (CZ) 3,0 Mio EUR OKT 2013
10. FMZ Polen Il (PL) ** 7,0 Mio EUR NOV 2013
11. FMZ Tschechien (CZ) ** 7,5 Mio EUR NOV 2013
12. Hotel Neunkirchen (DE) 8 Mio EUR AUG 2013
13. Hotel Deutschland Il (DE) ** 9 Mio EUR NOV 2013
14. Logistikzentrum Belgrad (SRB) 12,7 Mio EUR SEP 2013
15. Logistikzentrum NIS (SRB) 10,4 Mio EUR SEP 2013

** Standort bekannt; aus Konkurrenzgriinden keine Detailangaben

Auf Grundlage der dargesteliten Projektpipeline erwartet der EYEMAXX Konzern eine positi-
ve Entwicklung, bei der das Ergebnis nach Steuern in den Jahren 2012 und 2013 jeweils

gesteigert werden soll.

Die Finanzierung der Projekte erfolgt aus einem Mix aus Eigenkapital und Fremdkapital. Die
notwendigen Mittel zur Deckung des Eigenkapitalbedarfs sind teilweise bereits vorhanden
und sollen durch die Begebung einer weiteren Anleihe ergénzt werden. Bei zuséatzlichem
Kapitalbedarf kénnen fertiggestellte Projekte aus dem aufgebauten Portfolio realisiert werden

oder weitere KapitalmalRnahmen wahrgenommen werden.

Aschaffenburg, am 28. Februar 2012

Dr. Michael Muller
(Vorstand)

28/28



Bestatigungsvermerk des Konzernabschlusspriifers

Wir haben den von der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, aufgestellten Konzernab-
schluss - bestehend aus Bilanz, Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung,
Kapitalflussrechnung und  Anhang - sowie den Konzernlagebericht fir das
Rumpfgeschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Oktober 2011 geprift. Die Aufstellung von
Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden
sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs.1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegt in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernab-
schluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch den
Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen Uber mogliche
Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben im
Konzernabschluss und Konzernlagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschlisse der in den
Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere

Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.



Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach
§ 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und

Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Bonn, 29. Februar 2012

Ebner Stolz Ménning Bachem GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

gez. Torsten JanBen gez. Burkard Voélkner

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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