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KFM-Mittelstandsanleihen-Barometer - Die ,5,50%-Eyemaxx Real Estate AG-Anleihe 19/24*
»9,50%-Eyemaxx Real Estate AG-Anleihe 19/24“ wird als ,attraktiv“ (4 von 5 mdglichen Sternen) eingestuft
Diisseldorf, 12. September 2019

In ihrem aktuellen KFM-Mittelstandsanleihen-
Barometer zu der 5,50%-Anleihe der Eyemaxx

KFM-Barometer ‘\J Real Estate AG mit Laufzeit bis 2024 (WKN
Mittelstandsanleihen — A2YPEZ) kommt die KFM Deutsche Mittelstand AG
zu dem Ergebnis, die Anleihe als ,attraktiv“ (4
I / von 5 moglichen Sternen) einzustufen.
Y % % X 3% Die Eyemaxx Real Estate AG, nunmehr 23 Jahre

erfolgreich im Markt tétig, hat sich als
Immobilienentwickler auf Gewerbe- und
Wohnimmobilien sowie Stadtquartiers-
Entwicklungen spezialisiert. Der Firmensitz der

5,50%-Anleihe
Eyemaxx Real Estate AG

$ Eyemaxx Gruppe in Deutschland ist Aschaffenburg.
Anleihe 19/24, WKN A2YPEZ Attraktiv Die operativen Tatigkeiten werden in Leopoldsdorf
(4 von 5) bei Wien gebiindelt. Neben den beiden

Hauptadressen in Aschaffenburg und Wien werden
an insgesamt sechs weiteren Niederlassungen die
Immobilienprojekte vor Ort betreut und iiberwacht. Hierzu steht ein qualifiziertes Team mit (iber 60 Mitarbeitern zur Verfiigung. Die Aktien der
Eyemaxx Real Estate AG notieren im General Standard der Frankfurter Wertpapierborse.

Eyemaxx auch weiterhin auf Wachstumskurs

Im ersten Halbjahr 2018/2019 war es der Eyemaxx Real Estate AG mdglich, das Wachstum der letzten Jahre erneut zu bestatigen. So konnte
das Unternehmen in dieser Periode Umsatzerldse von 3,57 Mio. Euro im Vergleich zu 2,70 Mio. Euro im Vorjahr ausweisen. Inshesondere die
aktuelle Hauptsaule des Unternehmens, das Projektentwicklungsgeschéft, entwickelt sich durch die weiterhin hohe und konstante Nachfrage
am Wohnimmobilienmarkt, vor allem in Deutschland, enorm. Das Ergebnis wurde dadurch auf einem guten Niveau gehalten und das
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) konnte in dieser Periode mit 6,51 Mio. Euro sogar leicht erhéht werden (Vorjahr: 6,22 Mio. Euro). Wie
im Vorjahr schlagt hier maBgeblich das Beteiligungsergebnis mit 7,12 Mio. Euro zu Buche. Dies ist dem typischen Branchencharakter mit
vielen verschiedenen Projektgesellschaften sowie der Konzernstruktur zu zuschreiben. Das Eigenkapital konnte in dieser Periode um knapp 3
Mio. Euro erhoht werden und das Unternehmen weist somit eine Eigenkapitalquote von 28,27% auf.

Die gut gefiillte Projektpipeline von ca. 855 Mio. Euro stiitzt den Kurs des Managements und die weitere Entwicklung der gesamten Gruppe.
Mittelfristig plant das Unternehmen mit einem Projektvolumen von rund einer Mrd. Euro. Dabei soll in nachster Zeit ein verstarkter Fokus auf
die Hotelbranche gelegt werden. Denn speziell in den Klassen zwei Sterne ,,Standard” und drei Sterne ,Komfort“ zeichnet sich bereits eine
hohe Nachfrage fiir die néchsten Jahre ab und diesen Bedarf plant die Eyemaxx zu bedienen. Insbesondere der geplante Riickzug durch den
baldigen Verkauf zweier Logistikzentren in der Nahe von Belgrad riickt den Fokus der Gruppe wieder speziell auf die beiden Kernmarkte
Deutschland und Osterreich.

Insgesamt plant das Unternehmen weiterhin einen gesunden Mix, bestehend aus je 50% Wohn- und 50% Gewerbeimmobilien, bei dem das
Projektgeschaft rund die Halfte des Umsatzes ausmachen soll. Um die eigene Position am Markt zu stérken und auszubauen, begibt das
Unternehmen ebenfalls eine neue Unternehmensanleihe. Neben der Investition in weitere Immobilienprojekte innerhalb der Gruppe dient der
Bond ebenfalls der Riickzahlung falliger Anleihen. Ein schoner Aspekt, durch die giinstigere Refinanzierung aufgrund verbesserter
Zinskonditionen ist ebenfalls mit einem positiven Effekt auf das Finanzergebnis der nachsten Jahre zu rechnen.

Konsequenter Ausbau des Bestandsportfolios

Neben dem Immobilienprojektgeschéft hélt die Gruppe Gewerbeimmobilien in Deutschland, Osterreich und Serbien. Diese generieren durch
Mieteinahmen kontinuierliche Cashflows, welche in den letzten Jahren gesteigert werden konnten. Hier wurden im Halbjahr 2018/2019
Einnahmen von 1,47 Mio. Euro erzielt. Somit wurden die Ertrage in dem Segment im Vergleich zum Vorjahr um 17,7% gesteigert. Der Ausbau
des Bestandsimmobilienportfolios erfolgt gezielt. Wohnbestandsimmobilen sollen derzeit vernachldssigt werden. Ziel ist es, die jahrlichen
Mieteinahmen von aktuell 3 Mio. Euro mittelfristig auf rund 7 Mio. Euro zu steigern.

Dies soll in Zukunft nicht nur durch den Kauf von Bestandsimmobilien erreicht werden. Vielmehr mochte das Management aus dem
Projektgeschift vor allem renditestarke Objekte langfristig im Bestand halten, um eine Steigerung der Mietertriage entsprechend der
verfolgten Strategie zu erreichen. Dadurch positioniert sich das Unternehmen bereits friih im Falle einer u.U. veranderten Nachfrage fiir
Immobilienprojekte und erreicht so neben den attraktiven Projekirenditen eine langfristige und planbare Einnahmequelle aus Mietertragen
sowie eine gesunde breite Diversifikation innerhalb des Immobiliengeschéftes.

5,50%-Eyemaxx Real Estate AG-Anleihe mit Laufzeit bis 2024

Die aktuell emittierte unbesicherte und nicht nachrangige Unternehmensanleihe der Eyemaxx Real Estate AG mit einem Gesamtvolumen in
Hoéhe von bis zu 50 Mio. Euro und einer Laufzeit von fiinf Jahren (Laufzeit bis zum 24.09.2024) ist mit einem Zinskupon von 5,50% p.a.
(Zinstermin jahrlich am 24.09.) ausgestattet. Der Emissionserlds soll neben der Refinanzierung der Anleihe 2014/2020 der Refinanzierung
der Wandelschuldverschreibung 2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung 2017/2019 und der Finanzierung des weiteren Ausbaus
neuer Immobilienentwicklungen im Rahmen der Erweiterung der Projektpipeline und zum Erwerb weiterer Bestandimmobilien dienen. In den
Anleihebedingungen sind vorzeitige Kiindigungsmaglichkeiten der Emittentin zum 24.09.2022 zu 102,50%, zum 24.09.2023 zu 101,25%
und zum 24.03.2024 zu 100,75% des Nennwerts vorgesehen. Eyemaxx verpflichtet sich wahrend der Laufzeit der Anleihe keine




Gewinnausschiittungen vorzunehmen, die 40% des IFRS-Jahresiiberschusses liberschreiten. Gewinnausschiittungen dirfen nur dann
vorgenommen werden, wenn das Konzerneigenkapital gemas IFRS den Wert von 30 Mio. Euro (ibersteigt. Dariiber hinaus verpflichtet sich
die Emittentin zur Einhaltung einer Mindest-Eigenkapitalquote von 20%.

Fazit: Attraktive Bewertung

Die Eyemaxx Real Estate AG hat sich als Inmobilienprojektentwickler mit einem erfolgreichen Track-Record und einem langjahrig erfahrenen
Management mit groBem Netzwerk innerhalb der Branche etabliert. Durch die zwei Saulen-Strategie wird eine gesunde Diversifikation
angestrebt und insbesondere durch die attraktiven Projektrenditen sowie den konstanten Mietertragen kann auch in Zukunft mit steigenden
Ertragen und verbesserten Bonitatskennziffern gerechnet werden. Aufgrund der aktuellen Rendite in Hohe von 5,50% p.a. (auf Basis des
Emissionskurses von 100% bis zum Ende der Laufzeit am 24.09.2024) in Verbindung mit der zu erwarteten Verbesserung der
Bonitatskennziffern fiir die kommenden Jahre wird die 5,50% Eyemaxx Real Estate Anleihe (WKN A2YPEZ) als ,attraktiv® (4 von 5 maglichen
Sternen) bewertet.

Uber die KFM Deutsche Mittelstand AG

Die KFM Deutsche Mittelstand AG ist Experte fiir Mittelstandsanleihen und Initiator des Deutschen Mittelstandanleihen FONDS (WKN
A1W5T?2). Der Fonds bietet fiir private und institutionelle Investoren eine attraktive Rendite in Verbindung mit einer breiten Streuung der
Investments. Die Investmentstrategie des Fonds basiert dabei auf den Ergebnissen des von der KFM Deutsche Mittelstand AG entwickelten
Analyseverfahrens KFM-Scoring. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS schiittet seine Ertrage jahrlich an seine Anleger aus. Seit
Fondsauflage liegt die jahrliche Ausschiittungsrendite iiber 4% p.a. bezogen auf den jeweiligen Anteilspreis zu Jahresbeginn. Auch im
laufenden Jahr profitieren die Anleger von der Wertentwicklung des Fonds und einer damit verbundenen geplanten Ausschiittungsrendite in
Hohe der Vorjahre. Der Fonds wird von Morningstar mit 5 von 5 Sternen beurteilt. Die KFM Deutsche Mittelstand AG wurde beim GroBen Preis
des Mittelstandes 2016 als Preistrager fiir das Analyseverfahren KFM-Scoring und die iberdurchschnittliche Entwicklung des Deutschen
Mittelstandsanleihen FONDS ausgezeichnet. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS gehort laut GBC-Research zu den Hidden Champions.
Aus insgesamt 9.000 von der GBC gepriiften Publikumsfonds belegt der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS einen der 9 Spitzenplatze.

Hinweise zur Beachtung

Diese Pressemitteilung stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots dar, sondern dient allein der Orientierung
und Darstellung von mdglichen geschaftlichen Aktivitaten. Die in dieser Ausarbeitung enthaltenen Informationen erheben nicht den Anspruch
auf Vollstandigkeit und sind daher unverbindlich. Soweit in dieser Ausarbeitung Aussagen iber Preise, Zinssatze oder sonstige Indikationen
getroffen werden, beziehen sich diese ausschlieBlich auf den Zeitpunkt der Erstellung der Ausarbeitung und enthalten keine Aussage tiber
die zukiinftige Entwicklung, insbesondere nicht hinsichtlich zukiinftiger Gewinne oder Verluste. Diese Ausarbeitung stellt ferner keinen Rat
oder Empfehlung dar. Wichtiger Hinweis: Wertpapiergeschéafte sind mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des
eingesetzten Kapitals, verbunden. Sie sollten sich deshalb vor jeder Anlageentscheidung eingehend personlich unter Beriicksichtigung Ihrer
personlichen Vermdgens- und Anlagesituation beraten lassen und Ihre Anlageentscheidung nicht allein auf diese Pressemitteilung stiitzen.
Bitte wenden Sie sich hierzu an Ihre Kredit- und Wertpapierinstitute. Die Zulassigkeit des Erwerbs eines Wertpapiers kann an verschiedene
Voraussetzungen - insbesondere lhre Staatsangehérigkeit - gebunden sein. Bitte lassen Sie sich auch hierzu vor einer Anlageentscheidung
entsprechend beraten. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS ist in dem genannten Wertpapier zum Zeitpunkt des Publikmachens des
Artikels nicht investiert und hat es im Rahmen der aktuellen Emission gezeichnet. Die KFM Deutsche Mittelstand AG, der Ersteller oder an der
Erstellung mitwirkende Personen konnen Anteile am Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS halten. Aus Veranderungen des Anleihekurses
kann sich ein wirtschaftlicher Vorteil fiir die KFM Deutsche Mittelstand AG, den Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende Personen
ergeben. Vor Abschluss eines in dieser Ausarbeitung dargestellten Geschafts ist auf jeden Fall eine kunden- und produktgerechte Beratung
durch Ihren Berater erforderlich. Ausfiihrliche produktspezifische Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen vollstandigen
Verkaufsprospekt, den wesentlichen Anlegerinformationen sowie dem Jahres- und ggf. Halbjahresbericht. Diese Dokumente bilden die allein
verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Investmentanteilen. Sie sind kostenlos am Sitz der Verwaltungsgesellschaft (FINEXIS S.A., 25A,
boulevard Royal L-2449 Luxemburg) sowie bei den Zahl- und Informationsstellen (Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG Niederlassung
Luxemburg, 46, Place Guillaume Il, L-1648 Luxemburg oder Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Hamburg
oder bei der Erste Bank der dsterreichischen Sparkassen AG, Graben 21, A-1010 Wien) und (ber die Homepage des Deutschen
Mittelstandsanleihen FONDS http://www.dma-fonds.de erhltlich. Fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der Verwendung und/oder der
Verteilung dieser Ausarbeitung entstehen oder entstanden sind, libernehmen die Verwaltungsgesellschaft und die KFM Deutsche Mittelstand
AG keine Haftung.

Pressekontakt

KFM Deutsche Mittelstand AG
Rathausufer 10

40213 Diisseldorf

Tel: + 49 (0) 211 21073741
Fax: + 49 (0) 211 21073733
Mail: info@kfmag.de

Web: www.kfmag.de
www.deutscher-mittelstandsanleihen-fonds.de
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