Eyemaxx Real Estate AG

Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland
28. August 2019

Wertpapierprospekt

fir die
5,50 %-Anleihe 2019/2024 (5 Jahre)
im Gesamtnennbetrag von Euro 50.000.000,00

Die Eyemaxx Real Estate AG (die "Emittentin") wird am 24. September 2019 bis zu 50.000 mit 5,50
% festverzinsliche Inhaber-Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je Euro 1.000,00 zum Gesamt-
nennbetrag von bis zu Euro 50.000.000,00 (die "Schuldverschreibungen" oder auch "Anleihe") be-
geben. Die Schuldverschreibungen werden durch ein éffentliches Angebot zum Erwerb der hiesigen
Schuldverschreibungen und einer Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 in
die hiesigen Schuldverschreibungen angeboten.

Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennbetrag ab dem 24. September 2019 (ein-
schlieBlich) bis zum 24. September 2024 (ausschlieBlich) jahrlich nachtraglich am 24. September ei-
nes jeden Jahres und erstmals am 24. September 2020 mit nominal 5,50 % jahrlich verzinst. Die
Schuldverschreibungen werden am 24. September 2024 zum Nennbetrag zurlickgezahlt.

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte und nicht nachrangige Verbindlich-
keiten der Emittentin, die untereinander und mit allen anderen unmittelbaren, unbedingten und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin mindestens gleichrangig sind (pari passu), soweit die-
sen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen ein Vorrang eingerdumt wird.

Die Schuldverschreibungen sollen zur Abwicklung durch das Clearingsystem Clearstream Banking
AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, Bundesrepublik Deutschland, angenommen werden.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in das Quotation Board der Frankfurter Wertpapierbér-
se, einem Segment des Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse, der kein regulier-
ter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Européaischen Parlaments und des Rates vom
15. Mai 2014 Uber Markte fir Finanzinstrumente sowie zur Anderung der Richtlinien 2002/92/EG und
2011/61/EU ist, wird voraussichtlich am 24. September 2019 erfolgen.

Angebotspreis 100%

Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner
Bankhaus Lampe KG

Dieses Dokument ("Prospekt") ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 21 Ab-
satz 2 der Verordnung (EU) 2017/1129 des Européischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni
2017 in ihrer jeweils gliltigen Fassung ("Prospektverordnung") zum Zwecke eines 6ffentlichen Ange-
bots der Schuldverschreibungen in dem GroBherzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik Deutschland
und der Republik Osterreich. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburgischen Wertpapieraufsichts-
behdrde Commission de Surveillance du Secteur Financier ("CSSF") gebilligt und in Deutschland an
die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht ("BaFin") und in Osterreich der Finanzmarktauf-
sichtsbehdrde geman Artikel 25 der Prospektverordnung notifiziert.



Die CSSF billigt diesen Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstédndigkeit, Verstandlichkeit und
Koharenz gemaf der Verordnung (EU) 2017/1129 und die Billigung sollte nicht als eine Beflirwortung
der Emittentin, der Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden.

Die CSSF Ubernimmt geman Artikel 6 Absatz 4 des Luxemburgischen Gesetzes vom 16. Juli 2019
betreffend den Prospekt Gber Wertpapiere (,Luxemburgisches Wertpapierprospektgesetz®) keine
Verantwortung fir die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der Transaktion und die Qualitat
und Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin
(www.eyemaxx.com) und der Bdrse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen
werden.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht gemaB dem United States Securities Act of
1933 in seiner derzeit glltigen Fassung ("US Securities Act") registriert und dirfen innerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie
in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei
denn, dies erfolgt geman einer Befreiung von den Registrierungspflichten des US Securities Act oder
im Rahmen einer Transaktion, die nicht den Registrierungspflichten des US Securities Act unterliegt.

Rechtstragerkennung (LEI) der Emittentin: 391200N17PXPGZCLIN19

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA2YPEZ1
Wertpapierkennnummer (WKN): A2YPEZ
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1. Zusammenfassung

Einleitung mit Warnhinweisen

a) Bezeichnung und die internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) der Wertpapiere

Das hier angebotene Wertpapier mit der Bezeichnung Anleihe 2019/2024 hat die folgende internatio-
nale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN): DEOOOA2YPEZ1.

b) Identitdt und Kontaktdaten des Emittenten, einschlieBlich der Rechtstragerkennung (LEI)

Die Firma der Emittentin lautet Eyemaxx Real Estate AG ("Emittentin" oder "Eyemaxx"). Die Emitten-
tin tritt unter dem kommerziellen Namen "Eyemaxx" auf. Die Kontaktdaten der Emittentin sind:
WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, Telefon: +49-6021 386 69 - 17,
Fax: +49-6021 386 69 - 15. Die Rechtstragerkennung (LElI) der Emittentin ist:
391200N17PXPGZCLIN19.

¢) Identitat und Kontaktdaten der zustdndigen Behdrde, die den Prospekt billigt

Die Luxemburgische Wertpapieraufsichtsbehérde Commission de Surveillance du Secteur Financier
("CSSF") hat den hiesigen Prospekt gebilligt. Die Kontaktdaten der CSSF sind: 283, route d’Arlon L-
1150 Luxembourg, Telefon (+352) 26251-1 (Telefonzentrale), Fax: (+352) 26251-2601, E-Mail:
direction@cssf.lu.

d) Datum der Billigung des Prospekts
Die Billigung des hiesigen Prospekts ist am 28. August 2019 erfolgt.

Warnhinweis

- dass die Zusammenfassung als Prospekteinleitung verstanden werden sollte;

- dass der Anleger sich bei der Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, auf den Pros-
pekt als Ganzes stitzen sollte;

- dass der Anleger das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren kdnnte;

- fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in einem Prospekt enthaltenen
Informationen geltend gemacht werden, dass der als Klager auftretende Anleger nach nationa-
lem Recht die Kosten fir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben
kénnte;

- dass zivilrechtlich nur diejenigen Personen haften, die die Zusammenfassung samt etwaiger
Ubersetzungen vorgelegt und Gbermittelt haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die Zu-
sammenfassung, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen wird, irre-
fihrend, unrichtig oder widersprichlich ist oder dass sie, wenn sie zusammen mit den anderen
Teilen des Prospekts gelesen wird, nicht die Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf An-
lagen in die betreffenden Wertpapiere fiir die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wir-
den.

1.1 Basisinformationen lGiber den Emittenten

1.1.1 Wer ist der Emittent der Wertpapiere?

i) Sitz und Rechtsform des Emittenten, seine LEI, fiir ihn geltendes Recht und Land der Eintragung
Emittentin der Wertpapiere ist Eyemaxx Real Estate AG. lhre Rechtsform ist die einer Aktiengesell-
schaft, die im Handelsregister des Amtsgerichts Aschaffenburg unter HRB 11755 eingetragen ist.
Land der Eintragung ist Deutschland. Die Rechtstragerkennung (LEl) der Emittentin ist:
391200N17PXPGZCLIN19.

Fir die Emittentin ist das Recht der Bundesrepublik Deutschland geltendes Recht.

ii) Haupttétigkeiten des Emittenten

Die Emittentin verflgt Uber eine Vielzahl von Tochtergesellschaften. Entsprechend werden Eyemaxx
Real Estate AG gemeinsam mit ihren unmittelbaren und mittelbaren Tochtergesellschaften als
("Eyemaxx Real Estate Group") bezeichnet. Haupttatigkeit der Emittentin innerhalb der Eyemaxx
Real Estate Group ist die Beschaffung von Fremd- und Eigenkapital (iber die Bérse sowie die Finan-
zierung der Eyemaxx Real Estate Group. Sie ist eine Holdinggesellschaft, die ihre Immobilien nicht
direkt, sondern Uber Beteiligungs- und Objektgesellschaften entwickelt bzw. halt.




Ein Kernbereich der Geschéftstatigkeit der Emittentin umfasst die Entwicklung von Immobilienprojek-
ten mit Fokus auf Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich sowie Stadtquartieren sowie
Serviced-, Mikro- und Studentenapartments in Deutschland. Eyemaxx realisiert darGber hinaus Ein-
zelhandels- und Logistikimmobilien in aussichtsreichen Markten der CEE/SEE-Region. Zu dem Ge-
schaftszweig Projektentwicklung gehdren die Konzeptionierung, Projektplanung, Koordinierung mit
Behorden, die bauliche Errichtung, Vermietung und Verkauf der Immobilien. Die Immobilienentwick-
lung erfolgt nicht ausschlieBlich fir den Verkauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das Portfolio
umgesetzt.

Der zweite Kernbereich liegt in der Bestandshaltung von ausgewéhlten vermieteten Gewerbeimmobi-
lien in Deutschland und Osterreich. Dadurch verbindet Eyemaxx attraktive Entwicklerrenditen durch
den Ausbau und die sukzessive Umsetzung der Projektpipeline mit stetigen Cashflows durch Mietein-
nahmen der Bestandsimmobilien.

iii) Hauptanteilseigner des Emittenten, einschlieBlich Angabe, ob Beherrschungsverhaltnisse bestehen
und wer die Beherrschung austibt

GemaBi den der Emittentin vorliegenden Informationen halt Dr. Michael Maller 31,03 %, Mag. Johann
Kowar 12,76 %, die Lang & Schwarz AG 4,83 %, Dr. Peter Haueisen 3,04 % und Wilhelm K.T. Zours
3,00 % des Grundkapitals an der Emittentin. Die restlichen 45,34 % des Grundkapitals der Emittentin
befinden sich im Streubesitz, so dass kein Beherrschungsverhaltnis besteht.

iv) Identitat der Hauptgeschaftstlhrer
Alleiniger Vorstand der Emittentin ist Dr. Michael Muller.

v) Identitat der Abschlusspriifer
Abschlussprifer der Emittentin ist Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Bonn, Deutschland.

1.1.2 Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen (iber den Emittenten?

Die im Folgenden aufgefiihrten ausgewahlten Finanzinformationen einschlieBlich der Vergleichszah-
len zum Vorjahr sind — soweit nicht mit einem * gekennzeichnet — dem gepriften Konzernabschluss
der Eyemaxx Real Estate AG nach IFRS fir das Geschéftsjahr vom 1. November 2017 bis 31. Okto-
ber 2018 entnommen.

Die mit * gekennzeichneten Positionen zum 30. April 2019 und zum 30. April 2018 sind dem ungepriif-
ten Konzern-Halbjahresabschluss der Eyemaxx Real Estate AG nach IFRS flir den Zeitraum vom 1.
November 2018 bis zum 30. April 2019 entnommen. Geman Anhang Il der delegierten Verordnung
979/2019 vom 21. Juni 2019 wurden als Vergleichskennzahlen bei zeitraumbezogenen Daten (Ge-
winn- und Verlustrechnung bzw. Kapitalflussrechnung) die Gewinn- und Verlustrechnung — Konzern
bzw. die Kapitalflussrechnung — Konzern fiir die vergleichbare Zwischenberichtsperiode (1. November
2017 bis 30. April 2018) angegeben.

Gewinn- und Verlustrechnung — Konzern

1.11.2017 bis | 1.11.2016 bis |1.11.2018 bis|1.11.2017 bis
31.10.2018 31.10.2017 30.4.2019 | 30.04.2018
(IFRS) (IFRS) (IFRS) (IFRS)
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
gepruft gepriift ungepriift ungepriift
Umsatzerlése 5.459 4.998 3.568* 2.700*
Anderung der beizulegenden Zeit- 4.539 1.183 302* -173*
werte der als Finanzinvestitionen
gehaltenen Immobilien
Veranderung der Besténde an ferti- -352 2.168 1.389* 1.942*
gen und unfertigen Erzeugnisse
Ergebnis aus Beteiligungen nach 15.824 13.249 7.123* 7.194*
der Equity-Methode bewertet
Finanzerfolg -4.876 -6.050 -2.732* -2.575*
Ergebnis vor Steuern 9.561 8.202 3.757* 3.642*
Periodenergebnis 7.292 6.627 2.923* 2.221*
Operativer Gewinn/Verlust 14.437 14.252 6.507* 6.217*




Konzernbilanz

Zum 31.10.18 |Zum 31.10.2017 30.04.2019
(IFRS) (IFRS) (IFRS)
in TEUR in TEUR in TEUR
gepriift gepruft ungepriift
Langfristige Vermdgenswerte 179.228 110.476 170.9117
Als Finanzinvestitionen gehaltenen 67.356 38.450 35.695*
Immobilien
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen 45.408 35.078 65.250”
Eigenkapital 63.574 50.100 66.559*
Langfristige Verbindlichkeiten 130.458 90.331 108.964"
Nettofinanzverbindlichkeiten (langfristige Ver- 136.440 85.041 158.664*
bindlichkeiten plus kurzfristige Schulden ab-
zUglich Barmittel)
Bilanzsumme 226.531 165.959 253.455*
Kapitalflussrechnung- Konzern
1.11.2017 bis|1.11.2016 bis(1.11.2018 bis|1.11.2017 bis
31.10.2018 | 31.10.2017 | 30.4.2019 | 30.04.2018
(IFRS) (IFRS) (IFRS) (IFRS)
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
gepriift gepruft ungepriift | ungepriift
Netto-Cashflows aus der laufenden Ge- -9.732 -6.801 -5.069* -421*
schéaftstatiokeit
Netto-Cashflows aus Finanzierungstétigkei- 50.127 21.678 12.169* 20.106*
ten
Netto-Cashflows aus Investitionstétigkeiten -36.306 -12.162 -10.962* -8.018*

Die Konzernabschlisse 2016/2017 sowie 2017/2018 sind nach IFRS jeweils durch die Ebner Stolz
GmbH & Co. KG, Joseph-Schumpeter-Allee 25, 53227 Bonn, Bundesrepublik Deutschland, gepruft
und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

1.1.3 Welches sind die zentralen Risiken, die fiir den Emittenten spezifisch sind?
Kostenrisiko: Trotz sorgfaltiger Kostenkalkulation und Fixpreispauschale seitens eines Generalun-
ternehmers ist es mdglich, dass es bei Entwicklungsprojekten zu Kostenuberschreitungen (z.B. Bau-
kosten), Vertragsstrafen (z.B. bei Bauzeitiberschreitung) oder sogar zum génzlichen Ausfall eines
Generalunternehmers kommt. Daraus entstehende Mehrkosten miissen von der Emittentin getragen
werden.

Verkaufsrisiko: Der Emittentin kénnte es nicht gelingen, entwickelte Immobilienprojekte zu angemes-
senen Konditionen (z.B. Gewahrleistung) zu verkaufen. Geringere Verkaufspreise kdnnen vor allem
auch durch Mietertrdge unter Plan entstehen.

Investitionsrisiko: Die Entscheidungen bezlglich der Investition in Liegenschaften unterliegen dem
Risiko der Fehleinschatzung bezlglich einzelner Bewertungsmerkmale und Entscheidungskriterien.
Wettbewerbsrisiko: Es besteht das Risiko von neuen preis- und marketingaggressiven Wettbewer-
bern in den Marktnischen der Emittentin.

Risiko aus der Entwicklung des allgemeinen konjunkturellen und wirtschaftlichen Umfeldes
und des Immobilienmarktes: Die Emittentin ist auf dem Gewerbeimmobilienmarkt in Mittel- und Ost-
europa tatig und damit maBgeblich von dem volkswirtschaftlichen Umfeld, der gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung sowie der Wertschatzung und der Wertentwicklung von Liegenschaften in dieser Region
abhéngig.

Vermietungs- und Leerstandsrisiko: Im Rahmen der Entwicklung von Immobilien bzw. bei der Ver-
mietung von Bestandsimmobilien kann es vorkommen, dass vermietbare FlAchen mangels Mieterinte-



resse nicht oder nicht zu einem marktiiblichen Mietzins vermietet werden und dadurch reduzierte Ein-
nahmen und Verkaufserlése anfallen.

Refinanzierungsrisiko Anleihen: Es besteht ein Refinanzierungsrisiko bei der Emittentin aufgrund
der 2014, 2016, 2017 sowie 2018 begebenen Anleihen und Wandelschuldverschreibungen, wenn
diese in den Jahren 2019, 2020, 2021 bzw. 2023 zur Rlckzahlung fallig sind, die Emittentin aber zu
den jeweiligen Zeitpunkten der Félligkeit nicht Uber ausreichende liquide Mittel verfligt.

Risiko Finanzierungsbedarf: Die Emittentin ist Uber die Objektgesellschaften dem Risiko sich ver-
schlechternder Rahmenbedingungen fiir die Finanzierung des Liegenschaftserwerbs und dem Bau
der Immobilienobjekte sowie flr die Refinanzierung bestehender Projektgesellschaften und dem damit
verbundenen Zinsénderungs- und Projektfinanzierungsrisiko ausgesetzt.

Liquiditatsrisiko aufgrund Exit von Projekten: Das Liquiditatsrisiko besteht fiir die Emittentin darin,
dass das Kapital in Projekten langer als geplant gebunden bleiben kénnte. Durch eventuelle spatere
Verk&ufe dieser Projekte und der damit einhergehenden verspateten Generierung von liquiden Mitteln
kénnte die Liquiditat stark beeinflusst werden.

Gesetzgebungsrisiken: Durch sich andernde Gesetze und rechtliche Bestimmungen in den Staaten,
in denen die Emittentin tatig ist, kdnnen Zusatzkosten entstehen oder kann die Emittentin zur Ein-
schrankung oder gar Aufgabe ihres Geschaftsmodells gezwungen werden.

Personalrisiko: Der Verlust des Vorstandes sowie anderer wichtiger Flihrungspersonen kann dazu
fuhren, dass die Ertrdge der Emittentin negativ beeinflusst werden.

1.2 Basisinformationen liber Wertpapiere

1.2.1 Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

i) Art, Gattung und ISIN der Wertpapiere

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um eine Anleihe in der Form Inhaberschuldver-
schreibungen mit einem fixen Zinssatz.

Die International Security Identification Number (ISIN) lautet DEOOOA2YPEZ1.

Die Wertpapierkennnummer (WKN) lautet A2YPEZ.

i) Wéhrung, Stiickelung, Nennwert, Anzahl der begebenen Wertpapiere und Laufzeit der Wertpapiere
Die Wahrung der Schuldverschreibungen lautet auf Euro.

Die Anleihe hat einen Gesamtnennbetrag von bis zu Euro 50.000.000,00. Die Anleihe ist eingeteilt in
bis zu 50.000 Inhaberschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je Euro 1.000,00.

Die Laufzeit der Anleihe beginnt am 24. September 2019 (der "Ausgabetag”) und endet mit Ablauf
des 23. September 2024 (das "Laufzeitende" und der Zeitraum vom Ausgabetag bis zum Laufzeiten-
de die "Laufzeit").

i) mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Die Schuldverschreibungen verbriefen das Recht auf Zahlung der jéhrlich zu zahlenden Zinsen sowie
die Rickzahlung des Nennbetrages zum Laufzeitende. Die Rechte aus den Schuldverschreibungen
ergeben sich aus den beigefligten Anleihebedingungen.

Die regulare Verzinsung der Schuldverschreibungen betragt 5,50 % p.a. Die Zinszahlungen erfolgen
jahrlich nachtraglich jeweils am 24. September eines jeden Jahres. Die Rlckzahlung erfolgt zu 100 %
des Nennbetrages von Euro 1.000,00 je Schuldverschreibung.

Wahrend der Laufzeit der Anleihe darf das auf Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermittelte
Eigenkapital einen Wert von Euro 40.000.000,00 nicht unterschreiten und eine Eigenkapitalquote, wie
in den Anleihebedingungen definiert, von mindestens 25 % muss aufrechterhalten werden. Falls eine
oder beide Verpflichtungen nicht eingehalten werden, erhéht sich der Zinssatz einmalig um 0,50 Pro-
zentpunkte. Der erhdhte Zinssatz gilt erstmals fir die Zinsperiode, welche nach dem maBgeblichen
Bilanzstichtag des maBgeblichen IFRS-Konzernabschlusses beginnt. Werden zu einem spéateren
Zeitpunkt die Verpflichtungen beziiglich des Eigenkapitals von Euro 40.000.000,00 und die Eigenkapi-
talquote von 25 % eingehalten, gilt wieder die regulare Verzinsung.

Kundigungsrecht fur Glaubiger der Schuldverschreibungen (die "Anleiheglaubiger”): Die Anleihe-
glaubiger sind unter bestimmten Bedingungen berechtigt, die Schuldverschreibungen zu kiindigen und
die Ruckzahlung zuzlglich etwaiger angefallener Zinsen zu verlangen.

iv) Rangordnung der Wertpapiere
Die Verpflichtungen der Emittentin gegentiber den Anleihegldubigern stellen unmittelbare, unbedingte
und nicht nachrangige Verpflichtungen dar, die im gleichen Rang (pari passu) mit allen anderen, nicht




nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen, sofern diese nicht kraft Gesetzes Vorrang ha-
ben.

v) Beschrénkung der Handelbarkeit der Wertpapiere
Die Handelbarkeit der Anleihe 2019/2024 ist nicht beschrankt.

1.2.2 Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Die Emittentin plant keine Zulassung bzw. Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Handel an
einem geregelten Markt oder zum Handel an einem MTF. Es ist aber eine Einbeziehung in das Quota-
tion Board der Frankfurter Wertpapierbdrse, einem Segment des Open Market (Freiverkehr) an der
Frankfurter Wertpapierbérse geplant.

1.23 Welches sind die zentralen Risiken, die fiir die Wertpapiere spezifisch sind?
Beschréankte VerauBerbarkeit der Schuldverschreibungen: Trotz der vorgesehenen Einbeziehung
der Schuldverschreibungen in den Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse kann
die VerauBerbarkeit wahrend der Laufzeit stark eingeschrankt oder unmdéglich sein.
Verschlechterung des Ratings: Durch die Verschlechterung des Ratings der Emittentin kann der
Anleiheglaubiger bei Verkauf vor Rickzahlung erhebliche Verluste erleiden.
Bonitatsverschlechterung: Mit dem Erwerb der Schuldverschreibungen ist generell das Risiko des
Teil- oder sogar Totalverlustes der Schuldverschreibungen und der Zinsanspriiche aufgrund von Boni-
tatsverschlechterung bei der Emittentin verbunden.

Risiko weiterer Anleiheemissionen: Es bestehen nach den Anleihebedingungen keine grundsatzli-
chen Beschrankungen von Anleiheemissionen durch die Emittentin, so dass die Verschuldung der
Emittentin erheblich ansteigen kann.

1.3 Basisinformationen liber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

1.3.1 Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier

investieren?

Angeboten wird ein festverzinsliches Wertpapier in verbriefter Form. Die Emittentin bietet in Euro de-

nominierte Schuldverschreibungen in einer Gesamtanzahl von 50.000 mit einem Nennbetrag von Eu-

ro 1.000,00 zum Erwerb an (das "Angebot"). Der Gesamtnennbetrag der angebotenen Schuldver-
schreibungen betragt Euro 50.000.000,00. Der Ausgabepreis betrdgt 100 % des Nennbetrags. Das

Angebot besteht aus:

» Einem offentlichen Umtauschangebot (das "Umtauschangebot"), basierend auf einer éffentlichen
Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 (ISIN DEO00A12T374 /
WKN A12T37) (die "Schuldverschreibungen 2014/2020") in die Schuldverschreibungen, die
Gegenstand dieses Prospekts sind (die "Einladung zum Umtausch Schuldverschreibungen
2014/2020"). In der Zeit vom 30. August 2019 bis 13. September 2019 (18:00 MESZ) (die "Um-
tauschfrist") kdnnen die Inhaber der Schuldverschreibungen 2014/2020 diese in die Schuldver-
schreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind, durch Beauftragung ihrer Depotbank tau-
schen. Der Umtausch erfolgt im Verhaltnis 1:1. Ein Inhaber von Schuldverschreibungen
2014/2020, der einen Umtauschauftrag erteilt, erhalt je Schuldverschreibung 2014/2020 eine
Schuldverschreibung, die Gegenstand dieses Prospekts ist sowie die aufgelaufenen Stlickzinsen
der Schuldverschreibung 2014/2020 und einen Zusatzbetrag in bar in Héhe von Euro 22,50.

Die Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner nimmt nicht an dem
Umtauschangebot teil;

+ Einem prospektpflichtigen 6ffentlichen Angebot durch die Emittentin im GroBherzogtum Luxem-
burg, in der Bundesrepublik Deutschland und in der Republik Osterreich (das "Offentliche Ange-
bot"). Dies erfolgt tiber die Zeichnungsfunktionalitéat Direct Place der Deutsche Bérse AG im Han-
delssystem XETRA fir die Sammlung und Abwicklung von Zeichnungsauftrdgen (die "Zeich-
nungsfunktionalitat”). Die Zeichnung kann in der Zeit vom 5. September 2019 bis zum 19. Sep-
tember 2019 (12:00 MESZ) erfolgen. Die Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und
Sole Bookrunner nimmt nicht an dem Offentlichen Angebot teil;

Zeitplan

Die Emittentin wird wéahrend der Umtauschfrist vom 30. August 2019 bis 13. September 2019 (18:00
MESZ) die Inhaber der Schuldverschreibungen 2014/2020 mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu
Euro 21.339.000,00 einladen, ihre Schuldverschreibungen 2014/2020 in die Schuldverschreibungen,



die Gegenstand dieses Prospekts sind, zu tauschen (der "Umtausch" und das Angebot eines Inha-
bers von Schuldverschreibungen 2014/2020 zum Umtausch der "Umtauschauftrag").

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich vom 5. September 2019 bis zum 19. September
2019 (12:00 Uhr MESZ) (der "Angebotszeitraum”) (iber die Zeichnungsfunktionalitat durch die Emit-
tentin im GroBherzogtum Luxembourg, in der Bundesrepublik Deutschland und in der Republik Oster-
reich 6ffentlich angeboten.

Es gibt keine vorab festgelegten Tranchen. Die Zuteilung erfolgt im Ermessen des Bankhaus Lampe
KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner und der Emittentin.

Anderung der Umtauschfrist und / oder des Angebotszeitraums: Die Emittentin und die Bankhaus
Lampe KG behalten sich das Recht vor, die Umtauschfrist und / oder den Angebotszeitraum zu ver-
kiirzen oder zu verlangern.

Jede Verkirzung oder Verlangerung der Umtauschfrist und /oder des Angebotszeitraums sowie die
Festlegung weiterer Angebotszeitrdume oder die Beendigung des Offentlichen Angebots der Schuld-
verschreibungen wird auf der Internetseite der Emittentin (www.eyemaxx.com) bekannt gegeben und
der CSSF mitgeteilt. Zudem wird die Emittentin im Falle einer Verlangerung der Umtauschfrist und /
oder des Angebotszeitraums erforderlichenfalls einen Nachtrag zu diesem Prospekt von der CSSF
billigen lassen und veréffentlichen.

Lieferung: Die Schuldverschreibungen, die im Rahmen des Offentlichen Angebots Uber die Zeich-
nungsfunktionalitdt gezeichnet und durch die Emittentin zugeteilt wurden, werden voraussichtlich am
24. September 2019 Uber die Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner
unter Einbindung der als Orderbuchmanager fungierenden ICF Bank AG Wertpapierhandelsbank
(Geschéftsanschrift KaiserstraBe 1, 60311 Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschland) (der "Or-
derbuchmanager") geliefert und abgerechnet.

Die im Rahmen des Umtausches zugeteilten Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 24.
September 2019 Uber die Zahlstelle Bankhaus Gebrider Martin AG (Geschéftsanschrift Schlossplatz
7, 73033 Goppingen, Bundesrepublik Deutschland) geliefert.

Zulassung zum Handel: Die Emittentin plant, die Schuldverschreibungen per Valuta bzw. nach Ab-
lauf der Zeichnungsfrist (voraussichtlich ab dem 24. September 2019) in das Quotation Board, einem
Segment des Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbérse einzubeziehen. Sie behalt
sich eine vorzeitige Notierung auch im Handel per Erscheinen vor. Das Ergebnis des Angebots der
Schuldverschreibungen und das endgultige Emissionsvolumen wird die Emittentin nach Ablauf der
Zeichnungsfrist mitteilen und voraussichtlich am 19. September 2019 auf der Internetseite der Emit-
tentin (www.eyemaxx.com) verdffentlicht und bei der CSSF hinterlegen.

Die Kosten fiir das Angebot betragen bis zu Euro 1.750.000. Fir das Umtauschangebot und das 6f-
fentliche Angebot der Emittentin fallen bei dem Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und
Sole Bookrunner keine Kosten an, die in Rechnung gestellt werden. Kosten werden dem Anleger von
der Emittentin nicht in Rechnung gestellt. Anleger, die Schuldverschreibungen zeichnen, kénnen (bli-
che Spesen und Gebulhren von ihrer jeweils depotfiihrenden Bank berechnet werden.

1.3.2 Weshalb wird dieser Prospekt erstellt?

i) die Zweckbestimmung der Erlése und die geschatzten Nettoerldse

Der Emissionserlds belauft sich — abhangig von der tatsachlichen Anzahl platzierter Schuldverschrei-
bungen im Rahmen des Offentlichen Angebots bzw. der Privatplatzierung und unter Berlcksichtigung
des Ergebnisses des Offentlichen Umtauschangebots sowie unter Berlicksichtigung von Gesamtkos-
ten fir die Platzierung der Schuldverschreibungen — auf einen voraussichtlichen Betrag bis zu Eu-
ro 48.250.000,00 (Nettoemissionserldése). Die Nettoemissionserldse beabsichtigt die Emittentin, wie
folgt zu verwenden:

Soweit Umtauschauftrdge im Zusammengang mit dem Umtauschangebot im Gegenwert von bis zu
Euro 21.339.000,00 angenommen werden, reduziert sich der Emissionserlds in Hinblick auf die zuflie-
Benden Barmittel entsprechend um den Gegenwert der in die Schuldverschreibungen umgetauschten
Schuldverschreibungen 2014/2020. Unter der Annahme des vollstédndig durchgefiihrten Umtauschan-
gebots stinden der Emittentin verbleibende Emissionserlése (als Barmittel) in Héhe von rund Eu-
ro 26.911.000 zur Verfligung.
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Die nach der vollstandiger Durchfihrung des Umtauschangebots zu Verfliigung stehenden Emissions-
erlése in Héhe von bis zu Euro 26.911.000,00 sollen nach Planung der Emittentin zu Zwecken der
Refinanzierung der Wandelschuldverschreibungen 2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung
2017/2019 verwendet werden. In dem Umfang, in dem Wandlungen erfolgen und eine Refinanzierung
nicht mehr erforderlich ist, werden die freiwerdenden Erlése aus dem hiesigen Angebot in Héhe von
bis zu Euro 22.909.000,00 fur Finanzierung des weiteren Ausbaus neuer Immobilienentwicklungen im
Rahmen der Erweiterung der Projektpipeline und zum Erwerb weiterer Bestandimmobilien verwendet.
Ein etwaig verbleibender Restbetrag der Emissionserlése in Héhe von bis zu Euro 1.000.000,00 soll
zur Finanzierung der erforderlichen nachrangigen Mittel fiir Projekte, fir welche bereits Grundstiicks-
ankaufe geplant sind, eingesetzt werden. Ein weiterer Betrag von ca. Euro 1.500.000,00 soll zu Zwe-
cken der Finanzierung des weiteren Ausbaus neuer Immobilienentwicklungen im Rahmen der Erwei-
terung der Projektpipeline sowie zum Erwerb von Bestandsimmobilien verwendet werden. Weitere
rund Euro 500.000,00 sollen fiir die Instandhaltung einzelner eigener Bestandsimmobilien verwendet
werden; ein Betrag von ca. Euro 1.000.000,00 soll zur Stérkung des Working Capitals der Emittentin
eingesetzt werden.

Falls der Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 nicht vollstandig angenommen wird, wer-
den auch die Barmittel aus dem hiesigen Angebot nach Refinanzierung der Wandelschuldverschrei-
bungen 2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung 2017/2019 in HOéhe von bis zu Eu-
ro 21.339.000,00 zur Refinanzierung der Schuldverschreibungen 2014/2020 verwendet.

Falls die Schuldverschreibungen nicht in voller Héhe gezeichnet werden, sollen die Nettoemissionser-
I6se, die in bar geleistet werden, zun&chst vorrangig zur Tilgung der Wandelschuldverschreibungen
2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung 2017/2019 und dann flr die Schuldverschreibungen
2014/2020 verwendet werden.

i) Angebot ohne Ubernahmevertrag mit fester Ubernahmeverpflichtung
Die Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner nimmt nicht an dem Um-
tauschangebot oder dem Offentlichen Angebot teil.

iii) Angabe der wesentlichsten Interessenkonflikte in Bezug auf das Angebot

Die Bankhaus Lampe KG beteiligt sich an der Privatplatzierung und erhalt eine Provision, deren Héhe
von dem Erfolg der Emission abhangt. Ein weitergehendes geschéftliches Interesse an der Durchfih-
rung des Angebots besteht nicht.
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2. Risikofaktoren

Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen
emittentenbezogenen sowie wertpapierbezogenen Risiken ausgesetzt. Anleger sollten daher vor der
Entscheidung uber den Kauf der in diesem Prospekt beschriebenen Schuldverschreibungen der Emit-
tentin die nachfolgend aufgefihrten Risikofaktoren und die sonstigen in diesem Prospekt enthaltenen
Informationen sorgfaltig lesen und bei ihrer Anlageentscheidung beriicksichtigen.

Nach Auffassung der Eyemaxx Real Estate AG (nachfolgend auch "Emittentin” oder "Eyemaxx Real
Estate AG" und gemeinsam mit ihren Tochtergesellschaften die "Eyemaxx Real Estate Group") sind
nachfolgend die wesentlichen Risiken dargestellt. Es besteht allerdings die Mdglichkeit, dass sich die
nachfolgend aufgefiihrten Risiken rickwirkend betrachtet als nicht abschlieBend herausstellen und die
Emittentin aus anderen als den hier dargestellten Grinden nicht imstande ist, Zins- und/oder Kapital-
zahlungen auf die oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen zu leisten. Diese anderen
Grinde werden aber von der Emittentin aufgrund der ihr gegenwartig zur Verfligung stehenden Infor-
mationen nicht als wesentliche Risiken angesehen oder kdnnen gegenwartig nicht vorhergesehen
werden.

Die Realisierung eines oder mehrerer Risiken kann erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin bzw. der Eyemaxx Real Estate Group haben oder im
Extremfall zu einem Totalverlust der unter den jeweiligen Schuldverschreibungen an die Anleger zu
zahlenden Zinsen und/oder zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals flihren. Ei-
nen solchen denkbaren Totalverlust sollte der Anleger vor dem Hintergrund seiner persénlichen Ver-
mogensverhaltnisse und Anlageziele bedenken und notfalls wirtschaftlich verkraften kénnen.

Anleger sollten Erfahrung im Hinblick auf Wertpapiergeschéafte der vorliegenden Art mitbringen und
sollten sehr grindlich die ausfihrlich dargelegten Risiken im Prospekt lesen, um das Risiko der hier
angebotenen Schuldverschreibungen einschatzen zu kdénnen; die individuelle Beratung durch einen
Berater vor der Kaufentscheidung ist nach Auffassung der Emittentin unerlasslich.

Die gewahlte Reihenfolge der Risikofaktoren stellt eine Aussage Uber deren Eintrittswahrscheinlichkeit
und Uber die Bedeutung bzw. Schwere des jeweiligen Risikos oder des AusmaBes der potentiellen
Beeintrachtigungen des Geschafts und der finanziellen Lage der Emittentin dar. Die Emittentin ist von
Rechts wegen dazu berechtigt, die Risiken nach den Kategorien "gering", "mittel" sowie "hoch" zu
ordnen und entsprechend darzustellen. Insoweit ist die Beschreibung der Risiken im nachfolgende
Abschnitt unter der jeweiligen Risikokategorie als "Risikoklasse hoch", "Risikoklasse mittel" und
"Risikoklasse gering" gegliedert. Soweit eine Risikoklasse nicht genannt ist bzw. mit "Entfallt" verse-
hen ist, liegt eine solche Risikoklasse nach Einschatzung der Emittentin fir die jeweilige Risikokatego-
rie nicht vor. Innerhalb der Risikokategorien ist die gewahlte Reihenfolge ebenfalls als Aussage Uber
die Eintrittswahrscheinlichkeit und Uber die Bedeutung bzw. Schwere des jeweiligen Risikos oder des
AusmaBes der potentiellen Beeintrachtigungen des Geschéfts und der finanziellen Lage der Emitten-
tin zu verstehen.

21 Unternehmensbezogene Risiken
a) Risikoklasse hoch

Entfallt.

b) Risikoklasse mittel

Kostenrisiko

Trotz sorgféltiger Kostenkalkulationen ist es méglich, dass es bei Entwicklungsprojekten zu Kosten-
Uberschreitungen (z.B. Baukosten), Vertragsstrafen (z.B. Mieterverlust bei Bauzeitliberschreitung)
oder sogar zum ganzlichen Ausfall des Generalunternehmers kommt.

Die Emittentin vergibt ihre Auftrage fir Bauleistungen liberwiegend im Rahmen von Fixpreisvertragen,
die auf Basis sorgfaltig kalkulierter Angebote abgeschlossen werden. Obwohl Kosten flir Bauvergaben
sorgféltig kalkuliert und in den meisten Féllen gegen pauschalierte Fixpreise vergeben werden, wobei
Abrechnungen im Rahmen des Baumanagements genau Uberprift werden, ist es mébglich, dass es bei
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erteilten Auftrdgen zu Kosteniiberschreitungen kommt bzw. dass unerwartete Kosten (beispielweise
aus unerwarteten Nachtragen) anfallen.

Im Rahmen der Abrechnung von Bauleistungen kann es zu rechtlichen Auseinandersetzungen mit
den Auftragnehmern kommen, beispielsweise im Rahmen unklarer Verhaltnisse im Zusammenhang
mit zusatzlich erbrachten Leistungen. Ebenso kann es bei einem Ausfall eines beauftragten General-
unternehmers dazu kommen, dass die Emittentin in rechtliche Auseinandersetzungen tber mangel-
hafte Leistungen des Generalunternehmers (z.B. im Zusammenhang mit Baumangeln) hineingezogen
wird. Daraus resultierende Mehrkosten missen in weiterer Folge von der Emittentin bzw. der jeweili-
gen Projektgesellschaft der Emittentin getragen werden.

Darlber hinaus ist es denkbar, dass einzelne Gesellschaften der Eyemaxx Real Estate Group im
Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit auf ein Verlangen der projektfinanzierenden Banken Kosteniber-
schreitungsgarantien abgeben missen. Diese Garantien kdnnen einzelne Gesellschaften der
Eyemaxx Real Estate Group zur Zahlung von Kosteniberschreitungen an z.B. Generalunternehmer
oder sonstige Auftragnehmer von Bauleistungen verpflichten, wenn diese berechtigte Forderungen
aus Tatigkeiten haben, die Uber den budgetierten Planwerten liegen. Eine Inanspruchnahme der ein-
zelnen Gesellschaften der Eyemaxx Real Estate Group aus solchen Garantieerklarungen kann sich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Verkaufsrisiko

Die Geschéftstatigkeit der Eyemaxx Real Estate Group sieht neben der Entwicklung von Gewerbeob-
jekten, Pflegeheimen und Wohnimmobilien, Ublicherweise in Projekigesellschaften je Objekt (so ge-
nannte SPV oder Special Purpose Vehicle), Gberwiegend auch einen Verkauf derartiger, fertig gestell-
ter Immobilien einzeln oder im Paket vor. Ublicherweise entwickelt die Emittentin die Projekte nicht fur
den eigenen Bestand, sondern ist bestrebt, die fertiggestellten Objekte schnellst- und bestmdglich am
Markt zu verdufBBern.

Sollte die Eyemaxx Real Estate Group nicht oder nicht in genligendem Umfang Ké&ufer fir ihre Immo-
bilien oder fir die die Immobilien haltenden Projektgesellschaften finden, wiirde dies die Geschéaftsta-
tigkeit sowie die Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich beeintrachtigen. Weiters beeinflusst
jede sinkende oder fehlende Nachfrage nach Immobilien in Markten, in denen die Eyemaxx Real Esta-
te Group tatig ist, auch den spateren Verkaufserlds der betreffenden Immobilien in diesen Markten
und kann zu erheblich niedrigeren Verkaufserlésen fihren.

Selbst wenn es der Eyemaxx Real Estate Group gelingt, einen K&ufer zu finden und mit diesen einen
Kaufvertrag zu einem aus Sicht der Emittentin angemessenen Preis abzuschlieBen, ist nicht auszu-
schlieBen, dass der Kaufer bei Falligkeit des Kaufpreises zu dessen Zahlung — aus welchen Griinden
auch immer — nicht in der Lage ist und im Ergebnis die Eyemaxx Real Estate Group den mit der Kauf-
preiszahlung verbundenen und kalkulierten Gewinn nicht realisieren kann.

Die erfolgreiche VerauBerbarkeit von Immobilienprojekten ist von vielen unterschiedlichen Faktoren
abhéngig, auf die die Emittentin Uberwiegend keinen Einfluss hat, wie z.B. die Entwicklung der allge-
meinen Konjunktur sowie der Branchenkonjunktur, die politische Lage oder die Verfassung der Immo-
bilienmarkte. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin geplante Ertrdge aus
einer VerauBerung nicht oder nicht im geplanten Umfang realisieren kann, etwa aufgrund eines zum
entsprechenden Zeitpunkt ungiinstigen Marktumfelds. Eine oder mehrere unterbliebene VerduBerun-
gen von Immobilien, deren Ertréage hinter den Erwartungen der Emittentin zurlickbleiben, kénnten sich
nachteilig auf deren Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage auswirken und die Fahigkeit der Emittentin
beeintréachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Investitionsrisiko

Bei der Bewertung von Liegenschaften ist eine Vielzahl von Faktoren zu berlcksichtigen. Risiken er-
geben sich daraus, dass selbst bei Beachtung aller relevanten Auswahlkriterien sowie Marktstrategien
und -analysen zuklnftige Entwicklungsprojekte wegen nicht vorhersehbarer Marktentwicklungen zu
Verlusten fuhren kdnnen. Es ist auch nicht auszuschlieBen, dass die Emittentin bei einer Ankaufsent-
scheidung einzelne Bewertungsmerkmale falsch einschéatzt oder Gutachten, auf die die Emittentin ihre
Entscheidung stltzt, fehlerhaft sind. Fehleinschatzungen des Managements der Emittentin bei Investi-
tionen kdnnen das operative Geschaft ebenfalls negativ beeinflussen. Dabei kénnen spezielle, bran-
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chentypische Risiken wie beispielsweise Konkurrenzprojekte am gleichen Standort Gbersehen werden
bzw. nicht ausreichend gewichtet werden, so dass sich der Standort einer Immobilie unerwartet nega-
tiv entwickelt. Solche Fehleinschatzungen kénnen zu einer insgesamt fehlerhaften Analyse durch die
Emittentin bei einer Investitionsentscheidung fuhren, die sich erheblich negativ auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen
kénnte, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Wettbewerbsrisiko

Es besteht ein Risiko, dass die Eyemaxx Real Estate Group nachhaltig keine geeigneten Entwick-
lungsprojekte findet. Die Eyemaxx Real Estate Group steht jederzeit in Wettbewerb mit anderen loka-
len, regionalen Gesellschaften, die ebenso am Markt als Entwicklungsgesellschaften aktiv sind und
ebenso an der Kosteneffizienz im Hinblick auf Projektentwicklungen arbeiten und die Uber teils erheb-
lich gréBere personelle und finanzielle Ressourcen verfigen. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass andere Projektentwickler dem Konzept der Emittentin vergleichbare Konzepte zur Gene-
rierung von Geschaften entwickeln. Aufgrund gréBerer personeller und finanzieller Ressourcen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass konkurrierende Projektentwickler in der Lage sein kdnnten, eine
aggressivere Preispolitik und ein intensiveres Marketing zu betreiben und daher méglicherweise Pro-
jekte, an denen die Emittentin ebenfalls interessiert ist, zu besseren Konditionen oder friher zu erwer-
ben. Ein Mangel an verfigbaren Immobilienprojekten (erwerbbar zu angemessenen Preisen) kann
einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Eyemaxx Real Estate
Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuld-
verschreibungen nachzukommen.

Risiken aus der Entwicklung des allgemeinen konjunkturellen und wirtschaftlichen Umfelds
und des Immobilienmarktes

Die Emittentin ist auf dem Immobilienmarkt in Mittel- und Osteuropa tatig und damit auch von dem
volkswirtschaftlichen Umfeld sowie der Wertschatzung und der Wertentwicklung von Liegenschaften
in dieser Region abhangig.

Die insoweit relevanten GréBen sind von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren ab-
hangig und unterliegen dementsprechend vielfaltigen Schwankungen. Zu den beeinflussenden Fakto-
ren zéhlen z.B.:

Investitionsbereitschaft seitens potentieller Erwerber sowie deren finanzielle Mittelverfigbarkeit,
allgemeine Investitionstatigkeit der Unternehmen, Kaufkraft der Bevdélkerung,

Attraktivitdt des Standortes Mittel- und Osteuropa im Vergleich zu anderen Landern,

Angebot an und Nachfrage nach Immobilienprojekten an den jeweiligen Standorten sowie Son-
derfaktoren in den lokalen Méarkten,

" gesamtwirtschaftliche Entwicklung, insbesondere das Zinsniveau fir die Finanzierung von Lie-
genschaftsakquisitionen,

Entwicklung des internationalen Finanzmarktumfelds,

zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst,

demographische Entwicklung in den Mérkten, in denen die Emittentin tatig ist,

Entwicklung der Energiekosten, sowie

gesetzliche und steuerliche Rahmenbedingungen.

Der Erfolg der Emittentin ist von diesen, sich fortlaufend &ndernden Faktoren abhangig und stets von
den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die die Eyemaxx Real Estate
Group keinen Einfluss hat. Durch die Schwerpunkte der Emittentin auf Projektentwicklungen in spezi-
ellen Bereichen verfligt die Eyemaxx Real Estate Group lber eine beschréankte Diversifizierung der
Risiken. Die Emittentin muss die fortlaufenden Anderungen ihres wirtschaftlichen Umfelds und die sich
andernden EntscheidungsgréBen kontinuierlich beobachten, neu bewerten und entsprechende Ent-
scheidungen treffen.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung, eine negative Entwicklung des Immobilienmarktes
oder eine Fehleinschatzung des Immobilienmarktes seitens der Eyemaxx Real Estate Group kdnnten
sich negativ auf die Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldver-
schreibungen nachzukommen.
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Vermietungs- und Leerstandsrisiko

Sowohl im Rahmen der Entwicklung von Immobilien als auch bei der Verwaltung von Immobilien kann
es vorkommen, dass vermietbare Flachen mangels Mieterinteresse nicht oder nur teilweise vermietet
werden. Geringe Nachfrage kénnte die Emittentin zwingen, ihre Immobilien zu weniger vorteilhaften
Konditionen zu vermieten, oder an Mieter zu vermieten, die hinsichtlich des potentiellen Mietzinsaus-
fall aufgrund geringer Kreditwurdigkeit ein hdheres Risiko darstellen. Dies kann auch zu erheblich
geringeren Verkaufserlésen im Fall eines Verkaufs solcher Immobilien fihren.

Weiter besteht die Méglichkeit, dass Mieter ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht erfillen und da-
durch reduzierte Mietzinsertrdge anfallen. Im Fall der Wiedervermietung besteht das Risiko, dass die
Mietverhéltnisse zu unglnstigeren Konditionen als urspriinglich abgeschlossen werden.

Jeder der oben genannten Faktoren, alleine oder gemeinsam mit anderen Faktoren, kann einen nega-
tiven Einfluss auf die Vermdgens- Finanz- und Ertragslage des Eyemaxx Real Estate Group haben
und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibun-
gen nachzukommen.

c) Risikoklasse gering

Risiken aus Rechtsstreitigkeiten

Neben den geschéftstypischen Rechtsstreitigkeiten, die Eyemaxx Real Estate Group als Bestandshal-
terin von Liegenschaften gegen Mieter flhrt, unterliegt die Emittentin als Immobilienentwicklungsge-
sellschaft insbesondere dem Risiko aus Streitigkeiten mit Kooperations-, Joint Venture- und Projekt-
partnern. Dazu kommen potenzielle Streitigkeiten aus bisherigen und zuklnftigen Erwerben und Ver-
auBerungen von Immobilien und Projektgesellschaften. Dies kann einen negativen Einfluss auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiken aus der Instandhaltung und Modernisierung von Immobilien

Um einen Wertverfall bei einer Liegenschaft zu vermeiden, muss die Eyemaxx Real Estate Group
Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen durchfihren. Diese MaBnahmen kénnen umfang-
reich und damit zeit- und kostenintensiv ausfallen. Dabei kdnnen Risiken dadurch entstehen, dass bei
Instandhaltungen oder Modernisierungen héhere Kosten als geplant oder unvorhergesehene Zusatz-
aufwendungen entstehen, die nicht an die Mieter weitergegeben werden kénnen. Weiterhin kdnnen
sich entsprechende MaBnahmen verzégern, z.B. bei Schlecht-Wetter-Perioden oder wenn mit der
MaBnahme beauftragte Vertragspartner Schlechtleistungen erbringen oder unvorhergesehene Bau-
mangel auftreten. Mehrkosten kdnnten die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheb-
lich beeintrachtigen und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risiko aufgrund von Forderungsausféllen

Es kann nicht versichert werden, dass Kunden oder andere Vertragspartner der Emittentin ihre Ver-
pflichtungen gegeniber der Emittentin bzw. gegeniiber den Projektgesellschaften pflichtgeman erfil-
len.

Die wesentlichen Forderungen der Emittentin beziehen sich insbesondere auf Darlehen an Tochter-
gesellschaften der Emittentin. Das Ausfallrisiko der Forderungen gegen Tochtergesellschaften der
Emittentin, die Uberwiegend fir Immobilienprojekte verwendet werden, hangt von deren zukilnftigen
Geschaftsentwicklung ab.

Ein solches Versagen, insbesondere ein Zahlungsausfall, kann sich nachteilig auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Eyemaxx Real Estate Group und insbesondere auf die Emittentin auswir-
ken und die Féhigkeit der Emittentin beeintréchtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschrei-
bungen nachzukommen.

Umweltrisiko

Bei dem Erwerb von Liegenschaften sind die Projektgesellschaften der Emittentin dem Risiko ausge-
setzt, Liegenschaften mit Altlasten oder anderen Umweltverunreinigungen erworben zu haben und
deswegen von Behdrden, Erwerbern oder Dritten in Anspruch genommen zu werden; diese Inan-
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spruchnahme kann mit der Entstehung hoher Kosten verbunden sein, die sich, u.a., auf die Rentabili-
tat eines Verkaufs einer Immobilien oder einer Projektgesellschaft auswirken kann. Dies kann in der
Folge einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Eyemaxx Real Esta-
te Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den
Schuldverschreibungen nachzukommen.

Risikofaktor zur Einordnung als alternatives Investmentvermégen

Das Geschéaftsmodell der Emittentin basiert schwerpunktmaBig auf der Projektentwicklung ("develop
and sell"). Sollte sich die Geschéaftstatigkeit der Emittentin dahingehend entwickeln, dass die Projekt-
entwicklung als operative Tatigkeit nicht mehr den Schwerpunkt der Tatigkeit bildet, besteht das Risi-
ko, dass die BaFin die Emittentin als Investmentvermégen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 1 des KAGB
einstuft. In diesem Fall misste die Emittentin als Investmentvermdgen entweder durch eine externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder intern verwaltet werden. Bei einer solchen Verwaltung waren
umfassende organisatorische und geschéftspolitische Anderungen bei der Emittentin erforderlich, was
wiederum zeit- und kostenintensiv wére.

Es besteht das Risiko, dass aufgrund der aufsichtsrechtlichen Anforderungen, die die Einordnung als
Investmentvermdgen ausldsen wirde, die Emittentin ihre Geschaftstatigkeit unterbrechen oder ganz
einstellen muss und die Kosten flr die Umsetzung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen die Rendite
bis hin zu einem Totalverlust des investierten Vermdgens reduzieren wurde.

Risiken aus Wertsicherungsklauseln in Mietvertragen

Die Mietvertrage der Eyemaxx Real Estate Group enthalten in der Regel Wertsicherungsklauseln, die
die Hohe der Mietzahlungen an einen Referenzindex, meist den Verbraucherpreisindex, koppeln, wo-
bei allerdings die Mietanspriiche nur bei Unter- bzw. Uberschreitung vereinbarter Schwellenwerte und
nicht immer zu 100 % an die Indexéanderung angepasst bzw. nicht sofort oder Gberhaupt nicht durch-
gesetzt werden kénnen und eine Anpassung teilweise erst nach einer mehrjahrigen Laufzeit mit festen
Mietzahlungen erfolgen kann. Auf Grund dieser Indexierung hat insbesondere die Entwicklung der
Inflationsrate einen Einfluss auf die Héhe der von der Eyemaxx Real Estate Group erzielbaren Mieter-
I6se. Sinkt der Referenzindex, erfolgt eine Anpassung der Mietzahlungen nach unten. Steigen die
Kosten der Bewirtschaftung und Instandhaltung der Immobilien schneller als die Mieteinnahmen oder
sinken die Mieteinnahmen auf Grund eines sinkenden Referenzindexes, so kdnnte sich dies erheblich
negativ auf die Mietrendite, die Bewertung der Immobilien und damit auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken und die F&higkeit der Emittentin beeintrachtigen, inren Verpflich-
tungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Wetterbedingte Risiken/ Hohere Gewalt

Der Immobilienmarkt ist zudem stark abhangig von Wetterbedingungen. Langere Kalte- oder Regen-
phasen kdnnen den Baufortschritt verzégern. Der Klimawandel kann zu Veranderungen und Schwan-
kungen in der Regenintensitat und in der Intensitat und Haufigkeit extremer Wetterbedingungen bei-
tragen.

Solche nachteiligen Wetterbedingungen kdnnen das Geschéft, die finanzielle Lage und das Ge-
schéftsergebnis der Emittentin und der Eyemaxx Real Estate Group erheblich nachteilig beeintrachti-
gen, wenn sie in ungewdhnlicher Intensitat oder wahrend abnormer Zeitrdume auftreten oder langer
dauern als gewdhnlich in den Markten, in denen die Emittentin und die Eyemaxx Real Estate Group
tatig sind, insbesondere wenn sie zu einem Zeitpunkt auftreten, zu welchem die Bauwirtschaft in
héchstem MaBe ausgelastet ist. Auch kann hdhere Gewalt, etwa in Form von Naturkatastrophen
(Erdbeben oder Stirme), kriegerischen oder terroristischen Ereignissen, Sabotageakten und Streiks
die Geschaftstatigkeit der Emittentin und der Eyemaxx Real Estate Group negativ beeinflussen.

FUr einige der genannten Ereignisse, beispielsweise fir Erdbeben, ist méglicherweise kein Versiche-

rungsschutz erhaltlich. Auch diese Faktoren und Risiken kdnnen sich nachteilig auf die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der Eyemaxx Real Estate Group auswirken.

21.2 Risiken der Finanzierung

a) Risikoklasse hoch

16



Refinanzierungsrisiko Anleihen

Es besteht ein Refinanzierungsrisiko bei der Emittentin aufgrund der in den Jahren 2014, 2016, 2017
und 2018 begebenen Anleihen und Wandelschuldverschreibungen, wenn diese, ggf. auch aufgrund
einer vorzeitigen Kindigung durch die Glaubiger wegen Versto3 gegen Verpflichtungen aus den
Emissionsbedingungen, zur Riickzahlung fallig sind, aber zu diesem Zeitpunkt nicht ausreichend liqui-
de Mittel vorhanden sind. Es kann nicht gewahrleistet werden, dass die Emittentin von den Projektge-
sellschaften gentigend Ertrdge ausgeschuttet erhélt bzw. Ertrdge aus dem Verkauf von Anteilen an
verbundenen Unternehmen erwirtschaftet, um die Zins- und Rilckzahlungspflichten der Emittentin
gegenlber den Anleiheglaubigern der hier angebotenen Schuldverschreibungen sicherzustellen. Die
Anleihe 2014 hat eine Laufzeit bis zum 30. Marz 2020 und ein zum Datum des Prospektes ausste-
hendes Volumen von Euro 21.339.000,00. Die Anleihe 2016 hat eine Laufzeit bis zum 17. Marz 2021
und ein zum Datum des Prospektes ausstehendes Volumen von Euro 30.000.000,00. Die Wandelan-
leihe 2016 hat eine Laufzeit bis 15. Dezember 2019 und ein zum Datum des Prospektes ausstehen-
des Volumen von Euro 2.533.000,00. Ebenso hat die Wandelanleine 2017 eine Laufzeit bis zum
15. Dezember 2019 sowie ein zum Datum des Prospektes ausstehendes Volumen von Eu-
ro 20.376.000,00. Die Anleihe 2018 hat eine Laufzeit bis zum 25. April 2023 und ein zum Datum des
Prospektes ausstehendes Volumen von Euro 43.500.000,00. Damit betragt das ausstehende Anleihe-
volumen der Eyemaxx Real Estate AG zum Datum des Prospektes aus &ffentlichen Angeboten sowie
aus Privatplatzierungen Euro 117.748.000,00. Jeder der vorgenannten Faktoren kdénnte erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und der
Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflich-
tungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

b) Risikoklasse mittel

Risiko Finanzierungsbedarf

Die Emittentin muss sich unter Umstanden in Zukunft erneut Zugang zum Kapitalmarkt verschaffen,
um bestehende Verbindlichkeiten zu refinanzieren oder ihr weiteres Wachstum zu finanzieren. Zukunf-
tige Kapitalerhbhungen oder sonstige Finanzierungen Uber den Kapitalmarkt, wie beispielsweise die
Begebung von Anleihen, kénnen sich — aufgrund eines unglnstigen Kapitalmarktumfelds oder wegen
einer geringeren Attraktivitdt von Eyemaxx Real Estate Group als Emittentin von Wertpapieren — als
schwierig gestalten oder sich sogar als unmdglich herausstellen. Dies kann insbesondere deshalb der
Fall sein, da sowohl der Bérsenkurs der Aktien der Emittentin als auch der Kurs bereits emittierter
(Wandel-) Anleihen Schwankungen unterliegt. Diese Kursschwankungen lassen sich teilweise auf die
hohe Kursvolatilitdt der Aktien von bérsennotierten Gesellschaften im Allgemeinen und von Immobi-
liengesellschaften im Besonderen, aber auch auf konkrete Entwicklungen bei der Emittentin zuriick-
fihren. Insbesondere die folgenden Faktoren kénnen neben anderen Faktoren den Bdrsenkurs der
Aktien und/oder der (Wandel-) Anleihen der Emittentin beeinflussen: Gewinnprognosen; Markterwar-
tungen hinsichtlich der Bewertung, der Wertentwicklung und der angemessenen Kapitalausstattung
von Immobiliengesellschaften im Allgemeinen; die Beurteilung der Geschaftsentwicklung bzw. einzel-
ner Entwicklungsprojekte der Eyemaxx Real Estate Group durch die Anleger; Verédnderungen in der
Bewertung anderer Immobiliengesellschaften; die Bonitat der Emittentin; usw. AuBerdem kdnnen ver-
anderte Geschéftsergebnisse der Eyemaxx Real Estate Group oder mit ihr vergleichbaren Unterneh-
men sowie Verdnderungen der allgemeinen Lage auf dem Immobiliensektor oder des wirtschaftlichen
Umfelds im Allgemeinen sowie auf den Finanzméarkten erhebliche Kursschwankungen der Aktien der
Emittentin bewirken. In der Vergangenheit waren Wertpapiermarkte bei Kursen und Handelsvolumina
allgemein erheblichen Schwankungen ausgesetzt. Unabhangig vom Geschéftsverlauf sowie der Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin kénnen solche Schwankungen nachteilige Auswirkungen auf
den Kurs der Aktien und/oder der (Wandel-) Anleihen der Emittentin haben. Eine verringerte Attraktivi-
tat der Aktien und/oder der (Wandel-) Anleihen der Emittentin kann die Fahigkeit zur Ausgabe von
Aktien, Schuldverschreibungen, Wandelanleihen oder sonstigen Finanzinstrumenten zur Finanzierung
des Geschéftsbetriebs begrenzen und ihr den Zugang zum Kapitalmarkt sogar vollstandig entziehen.

Liquiditatsrisiko aufgrund Exit von Projekten

Das Liquiditatsrisiko besteht fir die Emittentin darin, dass das Kapital in Immobilienprojekten langer
als geplant gebunden bleiben kénnte. Durch eventuelle spatere Verkaufe dieser Immobilienprojekte
und der damit einhergehenden verspateten Generierung von liquiden Mitteln kdnnte die Liquiditat
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stark beeinflusst werden, was sich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emitten-
tin auswirken kann.

c) Risikoklasse gering

Finanzierungsrisiko

Die Emittentin und die Eyemaxx Real Estate Group sind zur Finanzierung ihrer Geschéftstatigkeit auf
weitere Fremdkapitalgeber wie Banken angewiesen. Sie sind daher dem Risiko sich verschlechtern-
der Rahmenbedingungen fir die Finanzierung des Liegenschaftserwerbs und den Bau der Immobi-
lienobjekte sowie fur die Refinanzierung bestehender Projektgesellschaften und dem damit verbunde-
nen Zinsanderungs- und Projektfinanzierungsrisiko ausgesetzt. Weiterhin besteht ein Finanzierungsri-
siko bei mdglichen Nachfinanzierungen, bei Nichterreichen oder Wegfall der mit den projektfinanzie-
renden Banken vereinbarten Kreditbedingungen (z.B. bei Ausfall eines Mieters), sowie bei Unter-
schreiten der vereinbarten DSCR (Debt Service Coverage Rate).

Wertminderungen von Vermégenswerten

Aufgrund der branchentypischen Holdingstruktur fiir die Projektentwicklung besteht beziglich der in
den Finanzinformationen dargestellten Vermdgenswerte das Risiko von Wertminderungen bezlglich
der Beteiligung an Projektgesellschaften bzw. Liegenschaften. Wenn der Wert einer Beteiligung an
einer Projektgesellschaft bzw. Liegenschaft sinkt, kénnten sich die Erlése bei einem Verkauf nicht wie
geplant in der konkreten Verwertungssituation realisieren lassen. Das kann sich nachteilig auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Féahigkeit der Emittentin beein-
trachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Holdingrisiko

Das Geschaftsmodell der Emittentin sieht vor, dass die Ertrdge, die die Projektgesellschaften und
Dienstleistungsunternehmen mit den erworbenen Immobilien erwirtschaften, im Rahmen der Gewinn-
verwendung bzw. der VerduBerung der Projektgesellschaften an die Emittentin ausgeschittet werden
und dort fir die Zinszahlungs- und Rulckzahlungspflichten der Emittentin gegentiber den Glaubigern
aus aufgenommenen Kapitalmarktverbindlichkeiten zur Verfigung stehen. Es kann jedoch nicht ge-
wahrleistet werden, dass die Projektgesellschaften und Dienstleistungsunternehmen genligend aus-
schuttungsféhige Ertrage erwirtschaften, um die Zins- und Rickzahlungspflichten der Emittentin ge-
geniber Glaubigern aus aufgenommenen Kapitalmarktverbindlichkeiten sicherzustellen.

Sollte es zu Verzdgerungen bei der Ausschittung an die Emittentin kommen oder sollten solche Aus-
schittungen unterbleiben, kdnnte dies einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Terminrisiko

Die Projektpipeline der Eyemaxx Real Estate Group lasst nur bedingt Rickschlisse auf die jeweilige
Umsatz- und Ertragssituation zu. Insbesondere Verschiebungen beim Abschluss von Mietvertragen
mit Ankermietern flr Projekte oder terminliche Verzégerungen von behdérdlichen Bewilligungen kén-
nen aufgrund der Notwendigkeit der Vorhaltung von Personal und der Reservierung von Finanzmitteln
Mehrkosten verursachen, die in der ursprunglichen Projektkalkulation nicht vorgesehen waren. Treten
solche Terminverzégerungen in gréBerem Ausmal auf und/oder kumulieren sich, kann das Auswir-
kungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emit-
tentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Wahrungsrisiken

Die Emittentin investiert neben Deutschland und Osterreich auch in andere Lander, die bis dato nicht
der Wahrungsunion angehéren und deshalb in lokaler Wahrung verrechnen (z.B. Tschechien, Polen
und Serbien). Diesbezliglich kann es zu Wahrungsverlusten bei Miet- und Kreditvertragen kommen.
Grundsétzlich hat eine Aufwertung des Euro zu lokalen Wahrungen eine negative Auswirkung auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Eyemaxx Real Estate Group. Schwankungen von Wechsel-
kursen kdénnen generell einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflich-
tungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.
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213 Regulatorische Risiken
a) Risikoklasse hoch

Entfallt.

b) Risikoklasse mittel

Gesetzgebungsrisiken

Durch sich &ndernde Gesetze und rechtliche Bestimmungen in den Landern, in denen die Eyemaxx
Real Estate Group aktiv ist, kénnen Zusatzkosten im jeweiligen Immobilienprojekt entstehen. Maf3-
nahmen der Gesetz- und Verordnungsgeber kénnen auf Staaten-, Bundes- oder Landes- bis hin zur
Kommunalebene Immobilienprojekte verzégern oder durch fehlende Bebauungsplane oder Bauge-
nehmigungen beeintrachtigen. Es besteht die Mdglichkeit, dass aufgrund derartiger MaBnahmen die
Eyemaxx Real Estate Group zur Umstellung, Reduzierung oder auch Einstellung einzelner geschaftli-
cher Aktivitdten gezwungen ist. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen,
ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

c) Risikoklasse gering

Steuerliche Risiken

Anderungen steuerlicher Rahmenbedingungen in den Landern, in denen die Emittentin aktiv ist, kénn-
ten sich negativ auf die Geschéaftsentwicklung der Emittentin auswirken.

Sowohl bei den Abschreibungszeiten fur Immobilien als auch im Hinblick auf die Grundlagen der Be-
steuerung von Immobilien, insbesondere auch bezlglich der Besteuerung von Immobilientransaktio-
nen (z.B. Grunderwerbssteuer), sind bedeutsame Anderungen nicht auszuschlieBen. Solche Verénde-
rungen der steuerlichen Rahmenbedingungen kdnnen sich negativ auf die Nachfrage nach Immobilien
oder das Marktumfeld firr bereits getéatigte Investitionen auswirken, was wiederum die Geschaftstatig-
keit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeinflussen und die Fahig-
keit der Emittentin beeintrachtigen kann, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nach-
zukommen.

214 Sonstige Risiken
a) Risikoklasse hoch
Entfallt.

b) Risikoklasse mittel

Personalrisiko

Der geschaftliche Erfolg der Eyemaxx Real Estate Group beruht insbesondere auf den Kenntnissen,
Fahigkeiten und Erfahrungen des derzeitigen Vorstands der Emittentin und weiteren wichtigen Funkti-
onstragern, der Geschéftsleiter der anderen Gesellschaften und deren Abteilungsleitern, die zur
Eyemaxx Real Estate Group gehéren. Der Verlust unternehmenstragender Personen und Schwierig-
keiten, bendtigtes Personal mit den erforderlichen Qualifikationen zu gewinnen oder zu halten, kénnen
nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin und damit auf ihre Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

c) Risikoklasse gering

Konzentrations- und Klumpenrisiken

Unter dem Konzentrationsrisiko sind die mdglichen nachteiligen Folgen zu verstehen, die sich aus
Konzentrationen oder Wechselwirkungen gleichartiger und verschiedenartiger Risikofaktoren oder
Risikoarten ergeben kénnen. Unter das Konzentrationsrisiko kénnen auch mégliche nachteilige Fol-
gen fallen, die sich aufgrund der unterschiedlichen GréBen von Projektentwicklungen ergeben kon-
nen. GréBere Projektentwicklungen kdnnen demgeman ein Konzentrations- bzw. Klumpenrisiko dar-
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stellen._Das Konzentrationsrisiko kann insbesondere andere in diesem Prospekt beschriebene Risiken
verstarken. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflich-
tungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten

Die vorrangige dingliche Besicherung anderer Verbindlichkeiten der Eyemaxx Real Estate Group
kénnte im Fall der Insolvenz der Emittentin zu einem Totalverlust der Anleiheglaubiger aufgrund ihres
strukturellen Nachrangs flhren, da die Schuldverschreibungen nicht besichert sind und die Anleihe-
glaubiger keinen direkten Zugriff auf die Vermégenswerte, die auf der Ebene von Tochter- bzw. Pro-
jektgesellschaften angesiedelt sind, haben.

Risiko von Interessenskonflikten

Zwischen der Eyemaxx Real Estate AG und den mit ihr verbundenen Unternehmen sowie der fir die
Eyemaxx Real Estate Group handelnden Personen, die fiir das operative Geschéft der Eyemaxx Real
Estate Group und auch der Emittentin maBgeblich sind, bestehen in der Person des Vorstands
Dr. Michael Miller, der zugleich Hauptgesellschafter ist, mégliche Interessenskonflikte, die sich aus
dieser Doppelfunktion ergeben. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen,
ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

Eingeschrankte Einflusshahme der Emittentin auf die Geschéfte der Projektgesellschaften

Die Emittentin ist die Obergesellschaft der Eyemaxx Real Estate Group. Zahlreiche Geschéfte der
Eyemaxx Real Estate Group werden jedoch nicht von der Emittentin, sondern von Tochter- oder
Projektgesellschaften gefuhrt. Werden Geschafte durch eine Tochter- oder Projektgesellschaft
getatigt, ist es nicht auszuschlieBen, dass der Einfluss der Emittentin auf diese Gesellschaften
oder die Aufsicht darlber eingeschrankt ist. Dies gilt insbesondere dann, wenn die Emittentin, direkt
oder indirekt, keinen mehrheitlichen Anteil an diesen Gesellschaften hélt oder eine vertragliche Rege-
lung den Einfluss beschrankt. Dies kann einen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Eyemaxx Real Estate Group haben und die Fahigkeit der Emittentin beeintrachti-
gen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nachzukommen.

2.2 Wertpapierbezogene Risiken
a) Risikoklasse hoch

Entfallt.

b) Risikoklasse mittel

Beschrankte VerauBerbarkeit der Schuldverschreibungen

Die Schuldverschreibungen sind frei Ubertragbar. Trotz der vorgesehenen Einbeziehung der Schuld-
verschreibungen in den Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse kann die Verau-
Berbarkeit (und Handelbarkeit) wéhrend der Laufzeit stark eingeschrankt oder unméglich sein, wenn
aufgrund fehlender Nachfrage kein liquider Sekundarmarkt besteht oder ein solcher Markt, sofern er
besteht, nicht fortgesetzt wird. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Anleiheglaubi-
ger seine Schuldverschreibungen nicht, nicht zum gewinschten Zeitpunkt oder nicht zu dem ge-
winschten Preis verauBern kann.

Sollten die Schuldverschreibungen nicht (oder nicht mehr) in einen bérslichen Handel einbezogen
werden, ware ihre VerauBerbarkeit stark eingeschrankt oder gar nicht méglich. Im ungiinstigsten Fall
muss der Anleiheglaubiger daher damit rechnen, seine Schuldverschreibungen bérslich nicht ver-
kaufen zu kénnen und das Ende der Laufzeit der Anleihe abwarten zu missen. AuBerdem wird es in
diesem Fall fir die Schuldverschreibungen keinen an der Bérse ermittelten Kurs geben.

Verschlechterung des Ratings

Die Emittentin verfligt derzeit Gber das von der Creditreform Rating Agentur festgestellte Rating BB.
Das Rating ist insbesondere von wesentlicher Bedeutung fiir die Finanzierungs- und Refinanzierungs-
kosten der Emittentin. Sollte es zu einer Herabstufung des Ratings der Emittentin kommen, kann sich
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dies sowohl auf den Kurs der Aktien der Emittentin und die Kurse der von der Emittentin bereits bege-
benen Anleihen, als auch nachteilig auf die Fahigkeit der Emittentin auswirken, neue Finanzmittel an
den Kapital- und Kreditmarkten zu angemessenen Finanzierungskosten aufzunehmen. AuBerdem
besteht bei einer Herabstufung des Ratings der Emittentin das Risiko, dass die Emittentin fir beste-
hende und zukilnftige Finanzgeschafte zusatzliche Geld- und Wertpapiersicherheiten bestellen bzw.
zusétzliche Kreditgarantien gewahren muss. Dies kénnte dazu flhren, dass es flir die Emittentin
schwierig oder unmdglich wird, sich an den Kapitalméarkten zu refinanzieren. Der Eintritt eines der
vorgenannten Risiken kénnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit und die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Bonitatsverschlechterung

Das Risiko des teilweisen oder sogar vollstdndigen Verlustes der Kapitalanlage und der Zinsen daraus
besteht, wenn die Bonitat der Emittentin sich verschlechtert und damit die Aufnahme von Fremdkapital
schwieriger wird und sich damit das operative Geschaft nicht mehr wie bisher weiterfiihren lasst.

Risiken bei weiteren Anleiheemissionen

Die Emittentin ist nach MaBgabe der Anleihebedingungen berechtigt, weitere Schuldverschreibungen
zu begeben. Dadurch kénnte sich der Verschuldungsgrad der Emittentin erhéhen und das Risiko der
Anlage in den Schuldverschreibungen steigen, weil dadurch die Gesamtverschuldungsquote der Emit-
tentin steigt. Hierdurch kénnten die bis dahin emittierten Schuldverschreibungen an Wert verlieren.
Anleger, die ihre Schuldverschreibungen vor der Endfélligkeit verduBern wollen, sind dadurch dem
Risiko einer unginstigen Kursentwicklung ausgesetzt. Eine VeraufBBerung kénnte infolgedessen nur zu
unglnstigen Konditionen oder gar nicht mdglich sein.

c) Risikoklasse gering

Risiken bei Fremdfinanzierung der Inhaberschuldverschreibungen

Bei kreditfinanziertem Erwerb der Schuldverschreibungen kann sich das Verlustrisiko erheblich erhé-
hen. Kommt es zu einem Zahlungsverzug oder -ausfall der Emittentin hinsichtlich der Schuldver-
schreibungen oder sind diese nicht ohne weiteres zu verduBern, muss der Anleihegldubiger nicht nur
den eingetretenen Verlust hinnehmen, sondern zudem die Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit
dem finanzierten Wertpapierkredit bedienen.

Keine Beschrankung fiir die Héhe der Verschuldung der Emittentin

Es bestehen keine gesetzliche oder sonstige Beschrédnkungen hinsichtlich der Aufnahme bzw. dem
Eingehen von weiteren Verbindlichkeiten durch die Emittentin oder mit ihr verbundener Unternehmen
und nur eine eingeschrankte vertragliche Beschrankung aufgrund der Anleihebedingungen der hiesi-
gen Schuldverschreibungen. Eine weitere Verschuldung kann die Fahigkeit zur Zinszahlung und
Rickzahlung der Anleihe gefahrden.

Fehlende Mitwirkungsrechte der Anleiheglaubiger

Die Schuldverschreibungen vermitteln weder Gewinnbeteiligungsrechte noch eine gesellschaftsrecht-
liche oder unternehmerische Beteiligung. Sie sind auch nicht mit Stimmrechten ausgestattet und ge-
wahren keinerlei Mitgliedsrechte, Geschéaftsfiihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte. Unternehme-
rische Entscheidungen werden immer vor dem Hintergrund bestimmter Annahmen Uber zuklnftige
Entwicklungen getroffen. Im Nachhinein kann sich dann herausstellen, dass geschéftliche Entwicklun-
gen nicht wie geplant verlaufen sind und deshalb die unternehmerische Entscheidung nicht die ge-
wilnschten sondern sogar negative Auswirkungen hat. Dies kénnte negativen Einfluss auf die wirt-
schaftliche Entwicklung der Emittentin haben mit der Folge, dass die Zinszahlungen sowie die Rick-
zahlung der Anleihe aufgrund fehlender Zahlungsmittel nicht erfolgen kdnnen.

Risiken aufgrund des Wertpapiertyps

Da es sich bei den zu emittierenden Wertpapieren um Inhaberpapiere handelt, in denen der Anleihe-
glaubiger nicht namentlich erwahnt wird, gilt § 793 Abs. 1 BGB. Nach dieser Regelung ist nur der An-
leiheglaubiger zur Einlésung der Zinsen und zur Rickforderung des Nennbetrages berechtigt. Aller-
dings bestimmt diese Vorschrift, dass die Emittentin auch dann von ihrer Zahlungspflicht befreit wird,
wenn ein Unberechtigter die Anspriiche geltend macht und entsprechende Urkunden vorlegt. Die
Emittentin muss in diesem Falle nicht auch an den rechtlich Berechtigten doppelt zahlen.
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Risiken bei Kiindigung und vorzeitiger Riickzahlung

Der Emittentin steht geman den Anleihebedingungen unter gewissen Bedingungen zum 24. Septem-
ber 2022, zum 24. September 2023 oder zum 24. Marz 2024 sowie jederzeit bei geringem ausstehen-
dem Betrag oder aus Steuergriinden die Mdglichkeit der Kiindigung zur Verfligung. Wird davon Ge-
brauch gemacht, erfolgt die Rickzahlung der Schuldverschreibungen vor Ablauf der zunachst verein-
barten Laufzeit. Durch eine vorzeitige Riickzahlung der Schuldverschreibungen ergibt sich das Risiko,
dass Zinsansprliche zum Zeitpunkt der vorzeitigen Rickzahlung erléschen und nicht mehr geltend
gemacht werden kdnnen. AuBerdem besteht das Risiko, dass die Anleiheglaubiger aufgrund der ver-
kiirzten Laufzeit der Schuldverschreibungen nur eine geringere Gesamtrendite erhalten. Auch besteht
das Risiko, dass die Anleihegldubiger den aus der Rickzahlung vereinnahmten Betrag lediglich mit
einer niedrigeren Rendite reinvestieren kénnen (Wiederanlagerisiko). Den Anlegern steht nach den
Anleihebedingungen kein ordentliches Kiindigungsrecht der Inhaberschuldverschreibung zu. Daher
haben die Anleiheglaubiger vor Ablauf der Laufzeit der Schuldverschreibungen keinen Anspruch da-
rauf, eine Riickzahlung des eingesetzten Kapitals zu verlangen.

Risiko steigender Marktzinsen

Wahrend der Laufzeit der Anleihe kann es zu einer Erhéhung des allgemeinen Marktzinsniveaus
kommen. Es besteht daher das Risiko, dass sich der Kurs der Schuldverschreibungen mindert und ein
sofortiger Verkauf nur zu einem geringeren Preis als bei Erwerb méglich ist.
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3. Allgemeine Informationen

3.1 Verantwortung fiir den Prospekt

Die Eyemaxx Real Estate AG mit Sitz in Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, Gbernimmt
geman Artikel 5 Abs. 1 des Luxemburgischen Wertpapierprospektgesetzes die alleinige Verantwor-
tung fir den Inhalt dieses Prospekts und erklart, dass die in diesem Prospekt getatigten Angaben
ihres Wissens nach richtig und keine wesentlichen Tatsachen ausgelassen worden sind. Die Emitten-
tin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in
diesem Prospekt getatigten Angaben ihres Wissens nach richtig und keine Tatsachen ausgelassen
sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich andern kénnen.

3.2 Gegenstand des Prospekts

Gegenstand des Prospekts ist das Offentliche Angebot (wie im Abschnitt "Angaben zur Anleihe und
liber das offentliche Angebot" definiert) der Emittentin von Schuldverschreibungen im Gesamtnennbe-
trag von Euro 50.000.000,00, eingeteilt in 50.000 untereinander gleichberechtigte, auf den Inhaber
lautende Teilschuldverschreibungen jeweils mit einem Nennbetrag von Euro 1.000,00 (die "Schuld-
verschreibungen") sowie ein 6&ffentliches Umtauschangebot (wie im Abschnitt "Bedingungen des
Angebotes" definiert) der Emittentin im Zusammenhang mit einem Angebot zum Umtausch von Inha-
berschuldverschreibungen in solche Schuldverschreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind.

3.3 Verbreitung von Informationen

Keine Person ist befugt, im Zusammenhang mit der Emission und dem Angebot (wie im Abschnitt
"Bedingungen des Angebots" definiert) von Schuldverschreibungen andere als die in diesem Prospekt
beinhalteten Informationen zu verbreiten oder diesbezligliche Zusicherungen abzugeben. Sofern sol-
che Informationen dennoch verbreitet oder zugesichert werden, diirfen derartige Informationen nicht
als von der Emittentin oder von der Bankhaus Lampe KG autorisiert betrachtet werden.

Weder die nach diesen Regeln erfolgte Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Ver-
kauf oder die Lieferung von Schuldverschreibungen stellen eine Gewahrleistung dar, dass

() die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Veroffentli-
chung dieses Prospektes oder zu einem nach der Verdffentlichung eines von der CSSF gebilligten
Nachtrags oder einer Ergadnzung zu diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt zutreffend sind, oder

(i) keine wesentliche nachteilige Veranderung in der Geschéftstatigkeit oder der Finanzlage der Emit-
tentin, die wesentlich im Zusammenhang mit der Begebung und dem Verkauf der Schuldverschrei-
bungen ist, zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Veréffentlichung dieses Prospektes, oder zu
einem nach der Ver6ffentlichung eines von der CSSF gebilligten Nachtrags oder einer Erganzung zu
diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt stattgefunden hat, (iii) andere im Zusammenhang mit der Bege-
bung der Schuldverschreibungen stehende Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt,
zu dem sie mitgeteilt wurden oder auf den sie datiert wurden, zutreffend sind. Der Sole Global
Coordinator und Sole Bookrunner nimmt ausdricklich davon Abstand, die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin wahrend der Laufzeit der Schuldverschreibungen zu Uberpriifen oder Anle-
ger Uber Informationen, die dem Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner bekannt werden, zu
beraten.

Weder der Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner noch andere in diesem Prospekt genannten
Personen, mit Ausnahme der Emittentin, sind fiir die in diesem Prospekt enthaltenen oder durch Ver-
weis einbezogenen Angaben oder Dokumente verantwortlich und schlieBen im Rahmen des nach
dem geltenden Recht in der jeweiligen Rechtsordnung zulassigen die Haftung und die Gewéhrleistung
fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben in den vorgenannten Dokumenten aus.

Der Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner hat diese Angaben nicht selbstandig tberprift und
Ubernimmt keine Haftung fur deren Richtigkeit.

Sollten sich nach Billigung dieses Prospekts und vor dem Schluss des 6ffentlichen Angebots wichtige
neue Umstande oder wesentliche Unrichtigkeiten in Bezug auf die im Prospekt enthaltenen Angaben
ergeben, die die Beurteilung der Wertpapiere beeinflussen kénnten, ist die Emittentin nach dem Lu-
xemburger Wertpapierprospektgesetz verpflichtet, den Prospekt entsprechend nachzutragen.
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Dieser Prospekt muss mit allen etwaigen Nachtragen und zusammen mit allen Dokumenten, die durch
Bezugnahme in diesen Prospekt einbezogen sind, gelesen und ausgelegt werden. Etwaige neue In-
formationen zu Finanzintermediaren, die zum Zeitpunkt der Billigung des Prospekts oder der Ubermitt-
lung der endgiiltigen Anleihebedingungen unbekannt waren, sind erhéltlich unter www.eyemaxx.com.
Alle in den Prospekt aufgenommenen Internetseiten dienen nur zu Informationszwecken und sind
nicht Bestandteil des Prospekts.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor der Entschei-
dung Uber den Erwerb der Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen Uber die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der Kreditwirdigkeit der Emit-
tentin sowie eine eigene Bewertung der Schuldverschreibung vornehmen. Weder dieser Prospekt
noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachte Angaben stellen eine Empfeh-
lung an den Anleger seitens der Emittentin oder des Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner
dar, die Schuldverschreibungen zu erwerben.

Dieser Prospekt stellt kein Angebot dar und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots
in denjenigen Rechtsordnungen verwendet werden, in denen ein solches Angebot unzulassig ist oder
gegeniber Personen, gegenlber denen ein solches Angebot rechtswidrig ware.

Die Emittentin und der Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner Glbernehmen keine Gewahr da-
flr, dass dieser Prospekt rechtmaBig verbreitet wird oder dass die Schuldverschreibungen nach den
Anforderungen der jeweiligen Rechtsordnung rechtméaBig in Ubereinstimmung mit anwendbaren Re-
gistrierungsvorschriften oder anderen rechtlichen Voraussetzungen oder geman anwendbarer Aus-
nahmetatbestdnde angeboten werden und Ubernehmen keine Haftung fir die Unterstiitzung des An-
gebots oder der Verbreitung. Insbesondere wurden von der Emittentin oder von dem Sole Global
Coordinator und Sole Bookrunner keinerlei Handlungen in denjenigen Rechtsordnungen vorgenom-
men, in denen solche Handlungen zum Zwecke des Angebots oder der Verbreitung erforderlich sind.

3.4 Verkaufsbeschriankungen
Die Schuldverschreibungen werden ausschlieBlich im GroBherzogtum Luxemburg, in der Bundesre-
publik Deutschland und in der Republik Osterreich 6ffentlich angeboten.

Zudem ist zu beachten, dass das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Schuldverschreibungen
sowie die Verbreitung dieses Prospekts unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen Be-
schrankungen. Personen, die in den Besitz dieses Prospektes gelangen, werden von der Emittentin
und dem Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner aufgefordert, sich selbst Uber derartige Be-
schrankungen zu informieren und diese zu befolgen.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht nach den Vorschriften des U.S. Securities Act
von 1933 in seiner derzeit giltigen Fassung registriert. Sie werden demzufolge in den USA weder
offentlich angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, auBer in Anwendung
einer Ausnahme von den Registrierungserfordernissen des U.S. Securities Act von 1933. Insbesonde-
re stellt dieser Prospekt weder ein 6ffentliches Angebot noch die Aufforderung zur Abgabe eines An-
gebots zum Kauf der Schuldverschreibungen in den Vereinigten Staaten von Amerika dar und darf
daher auch dort nicht verteilt werden.

3.5 Zukunftsgerichtete Aussagen
Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. Zukunftsgerichtete Aussagen sind
Aussagen, die sich nicht auf historische, sondern auf zukiinftige Tatsachen, Ereignisse oder sonstige

Umstande beziehen. Sie sind an Formulierungen mit Worten wie "glauben”, "davon ausgehen", "er-
warten", "annehmen", "schéatzen", "planen”, "beabsichtigen", "hoffen", "kénnten" oder &hnlichen Aus-
driicken erkennbar. Zukunftsgerichtete Aussagen beruhen auf gegenwartigen Schatzungen und An-
nahmen, die von der Emittentin nach bestem Wissen vorgenommen werden, und sind Risiken und
Ungewissheiten ausgesetzt, aufgrund derer die tatsdchliche Vermdgens- und Ertragslage der
Eyemaxx Real Estate Group wesentlich (insbesondere zum Negativen hin) von der abweichen kann,
die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen wurde. Die Emitten-
tin ist nicht verpflichtet, zukunftsgerichtete Aussagen zu aktualisieren oder an kinftige Ereignisse oder
Entwicklungen anzupassen, soweit dies anderweitig gesetzlich vorgeschrieben ist.
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3.6 Zahlenangaben und Wahrungsangaben

Zahlenangaben in diesem Prospekt in Einheiten von Tausend / Mio. / Mrd. sowie Prozentangaben
wurden kaufmé@nnisch gerundet. In Tabellen enthaltene Gesamt- oder Zwischensummen kénnen auf-
grund kaufmé&nnischer Rundungen unter Umstanden geringfligig von den an anderer Stelle in diesem
Prospekt angegebenen ungerundeten Werten abweichen. Ferner summieren sich einzelne Zahlen-
und Prozentangaben aufgrund von Rundungen unter Umstanden nicht genau zu Gesamt- oder Zwi-
schensummen, die in Tabellen enthalten oder an anderer Stelle in diesem Prospekt genannt sind. Im
Hinblick auf die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzinformation bedeutet "n/a", dass die entspre-
chende Zahl nicht verfigbar ist, wahrend eine Null ("0") bedeutet, dass die entsprechende Zahl ver-
flgbar, aber auf null gerundet worden ist.

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben in Euro. W&hrungsangaben wurden entweder mit "Euro”
oder mit "EUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abgekdrzt.

3.7 Angaben von Seiten Dritter sowie Hinweise zu angegebenen Internetseiten

Die Emittentin erklart, dass Angaben von Seiten Dritter, die in diesen Prospekt Gbernommen wurden,
zutreffend verwendet werden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von dieser dritten
Partei verdffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unzutreffend oder irrefiihrend machen warden.

Der Inhalt von Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt sind, dient ausschlieBlich zu Informati-
onszwecken und ist nicht Teil dieses Prospekts.

3.8 Veréffentlichung dieses Prospekts
Dieser Prospekt wird nach seiner Billigung durch die CSSF bei der CSSF hinterlegt und unverziglich
auf der Internetseite der Emittentin www.eyemaxx.com verdffentlicht.

Papierfassungen dieses Prospekis sind auBerdem wahrend der Ublichen Geschéftszeiten bei der
Eyemaxx Real Estate AG, WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland kos-
tenlos erhaltlich.

3.9 Einsehbare Dokumente

Die nachstehend aufgefiihrten Dokumente kénnen wéahrend der Giltigkeitsdauer dieses Prospekis,
das heiBt bis zum Ablauf von zwdlf Monaten nach erfolgter Billigung, wéhrend der (blichen Ge-
schaftszeiten in den Geschaftsrdumen der Eyemaxx Real Estate AG, WeichertstraBe 5, 63741
Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, kostenlos eingesehen werden.

Ebenso sind die nachstehend aufgefihrten Dokumente auf der Internetseite der Emittentin
www.eyemaxx.com verdffentlicht. Man gelangt zu den gewiinschten Dokumenten von der ersten In-
ternetseite der Emittentin, wenn man den dort befindlichen Reiter "Investors Relations" 6ffnet und
dann die Kategorie "Anleihen" durch Klick auswahlt. Es 6ffnet sich dann ein Untermen(, in dem die bis
dato begebenen Anleihen der Emittentin aufgeflhrt sind. Unter der Bezeichnung "2019/2024" ist das
hiesige Angebot mit den nachstehend aufgefiihrten Dokumenten abrufbar:

- Satzung der Emittentin

- Konzernabschluss der Emittentin flir das Geschaftsjahr 2016/2017 erstellt und geprift nach
IFRS

- Konzernabschluss der Emittentin fir das Geschaftsjahr 2017/2018 erstellt und geprift nach
IFRS

- Halbjahresfinanzbericht der Emittentin fir das Geschéaftsjahr 2018/2019 erstellt nach IFRS

3.10 Rating

Die Schuldverschreibungen verfligen Uber kein eigenes Rating. Die Emittentin wurde von der
Creditreform Rating AG im Juni 2019 mit einem Rating BB bewertet. Damit bescheinigt das Urteil der
Creditreform Rating AG fiir die Schuldverschreibungen im Ergebnis eine befriedigende Bonitat und ein
mittleres Ausfallrisiko. Die von der Creditreform Rating AG verwendete Ratingskala hat verschiedene
Kategorien und reicht von AAA, welche die Kategorie der besten Bonitdt mit dem geringsten Insol-
venzrisiko bezeichnet, Uber die Kategorien "AA", "A", "BBB ", "BB", "B", "CCC", "CC", "C" bis zur Ka-
tegorie "D". Die Kategorie "D" kennzeichnet ungenligende Bonitét (Ausfall oder Insolvenzantrag). Den
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Kategorien von AAA bis B kann jeweils ein Plus ("+") oder Minuszeichen ("-") hinzugefligt werden, um
die relative Stellung innerhalb der Kategorien zu verdeutlichen.

Die Ratingagentur hat lhren Sitz in der Européischen Gemeinschaft und wurde im Einklang mit der
Verordnung EG Nr. 1060/2009 registriert.

3.11 Angaben zur Verwendung dieses Prospekts durch Finanzintermediare

Die Emittentin hat fir die Dauer der Giiltigkeit dieses Prospekts der Verwendung des Prospekts durch
alle Finanzintermediare zur endgultigen Platzierung in der Bundesrepublik Deutschland, der Republik
Osterreich und dem GroBherzogtum Luxemburg zugestimmt (generelle Zustimmung). Auch hinsicht-
lich der endgultigen Platzierung durch die vorgenannten Finanzintermediéare Ubernimmt die Emittentin
die Haftung fir den Inhalt des Prospekis.

Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknipft. Sollte die Emittentin weiteren Finanz-
intermedidren die Zustimmungen zur Verwendung dieses Prospekts erteilen, wird sie dies unverziig-
lich auf ihrer Internetseite (www.eyemaxx.com) sowie auf allen Seiten bekannt machen, auf denen
auch dieser Prospekt wahrend des Angebotszeitraumes mit ihrer Zustimmung verdéffentlicht worden
ist, insbesondere auf der Internetseite der Luxemburger Bérse (www.bourse.lu).

Fir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot hinsichtlich der Schuldverschreibungen
macht, ist er verpflichtet, Informationen liber die Bedingungen des Angebots zum Zeitpunkt
der Vorlage des Angebots zur Verfliigung zu stellen.

3.12 Identifikation des Zielmarktes

Hinsichtlich der Produkt-Governance-Anforderungen geman (i) Richtlinie 2014/65/EU des Europai-
sches Parlament und des Rates vom 15. Mai 2014 Uber Markte fir Finanzinstrumente in der geénder-
ten Fassung ("MIFID II"), (ii) der Artikel 9 und 10 der Delegierten Verordnung (EU) 2017/593 der
Kommission zur Erganzung der MiFID Il und (iii) lokaler UmsetzungsmaBnahmen (zusammen die
"MiFID Il Anforderungen") und unter Ablehnung jedweder Haftung, sei es aus unerlaubter Handlung,
Vertrag oder anderweitig, die jeder "Hersteller" (fir die Zwecke der MIFID Il Anforderungen) in Bezug
auf die angebotenen Schuldverschreibungen unterliegt, wurden die Schuldverschreibungen einem
Produktfreigabeprozess unterzogen. Als Ergebnis dessen wurde festgestellt, dass die Schuldver-
schreibungen sich an Privatanleger, professionelle Kunden und geeignete Gegenparteien (jeweils wie
in der MiFID Il definiert) richten (die "Zielmarktbestimmung") und die Schuldverschreibungen unter
Ausnutzung samtlicher zulassiger Vertriebswege zum Vertrieb geman MiFID Il geeignet sind. Unge-
achtet der Zielmarktbestimmung kann der Marktpreis der Schuldverschreibungen sinken und Anleger
kénnten ihr eingesetztes Kapital ganz oder teilweise verlieren. Die Schuldverschreibungen bieten kein
garantiertes Einkommen und keinen Kapitalschutz. Eine Investition in die Schuldverschreibungen ist
nur fir Anleger vertretbar, die kein garantiertes Einkommen oder Kapitalschutz benétigen, die (allein
oder in Verbindung mit einem geeigneten Finanz- oder sonstigen Berater) in der Lage sind, die Vortei-
le und Risiken einer solchen Investition zu bewerten und die Gber ausreichende finanzielle Ressour-
cen verflgen, um etwaige Verluste kompensieren zu kdnnen. Die Zielmarktbestimmung erfolgt unbe-
schadet der vertraglichen, gesetzlichen oder aufsichtsrechtlichen Verkaufsbeschrankungen in Bezug
auf die angebotenen Schuldverschreibungen, siehe "Verkaufsbeschrankungen". Zur Vermeidung von
Missverstédndnissen stellt die Zielmarktbestimmung keineswegs (i) eine Beurteilung der Eignung oder
Angemessenheit (fir die Zwecke von MIFID Il) dar, noch (ii) eine Empfehlung an einen Anleger oder
eine Gruppe von Anlegern, die Schuldverschreibungen zu zeichnen oder jedwede andere MaBnahme
in Bezug auf die Schuldverschreibungen zu ergreifen.
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4. Grundlegende Angaben zum Angebot

4.1 Griinde fiir das Angebot und Verwendung des Emissionserléses
Die Durchfiihrung des Angebots dient der Emittentin zur Aufnahme bilanziellen Fremdkapitals.

Die Emittentin beabsichtigt, den Emissionserlés ganz Uberwiegend zur Refinanzierung demnéchst
fallig werdender Kapitalmarktverbindlichkeiten zu verwenden. Der verbleibende Rest soll primér zur
Finanzierung nachrangiger Gesellschafterdarlehen in jeweils eigene Zweckgesellschaften dienen, die
mit diesen Mitteln sowie zusatzlich mit grundbliicherlich auf den zu erwerbenden Projektliegenschaften
zu besichernden Bankkrediten Ankdufe von Immobilien und Immobiliengesellschaften zur Projektent-
wicklung tatigen sollen. AuBerdem soll der Emissionserlés fir die Modernisierung und Erwerb von
Bestandsimmobilien verwendet werden.

Der Emissionserlds belauft sich — abhangig von der tatsachlichen Anzahl platzierter Schuldverschrei-
bungen im Rahmen des Offentlichen Angebots bzw. der Privatplatzierung und unter Berlcksichtigung
des Ergebnisses des o6ffentlichen Umtauschangebots sowie unter Berlicksichtigung von Gesamtkos-
ten fir die Platzierung der Schuldverschreibungen — auf einen voraussichtlichen Betrag bis zu Eu-
ro 48.250.000,00 (Nettoemissionserlése).

Die Nettoemissionserl6se beabsichtigt die Emittentin, wie folgt zu verwenden:

Soweit Umtauschauftrdge im Zusammengang mit dem Umtauschangebot im Gegenwert von bis zu
Euro 21.339.000,00 angenommen werden, reduziert sich der Emissionserlds in Hinblick auf die zuflie-
Benden Barmittel entsprechend um den Gegenwert der in die Schuldverschreibungen umgetauschten
Schuldverschreibungen 2014/2020 (wie im Abschnitt "Bedingungen des Angebotes" definiert). Unter
der Annahme des vollstandig durchgefihrten Umtauschangebots stiinden der Emittentin verbleibende
Emissionserldse (als Barmittel) in H6he von rund Euro 26.911.000 zur Verfligung.

Die nach der vollstandiger Durchfihrung des Umtauschangebots zu Verfigung stehenden Emissions-
erlése in Héhe von bis zu Euro 26.911.000,00 sollen nach Planung der Emittentin zu Zwecken der
Refinanzierung der Wandelschuldverschreibungen 2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung
2017/2019 verwendet werden. In dem Umfang, in dem Wandlungen erfolgen und eine Refinanzierung
nicht mehr erforderlich ist,, werden die freiwerdenden Erlése aus dem hiesigen Angebot in Héhe von
bis zu Euro 22.909.000,00 fur Finanzierung des weiteren Ausbaus neuer Immobilienentwicklungen im
Rahmen der Erweiterung der Projektpipeline und zum Erwerb weiterer Bestandimmobilien verwendet.
Ein etwaig verbleibender Restbetrag der Emissionserlése in Héhe von bis zu Euro 1.000.000,00 soll
zur Finanzierung der erforderlichen nachrangigen Mittel fir Projekte, fur welche bereits Grundstiicks-
ankaufe geplant sind, eingesetzt werden. Ein weiterer Betrag von ca. Euro 1.500.000,00 soll zu Zwe-
cken der Finanzierung des weiteren Ausbaus neuer Immobilienentwicklungen im Rahmen der Erwei-
terung der Projektpipeline sowie zum Erwerb von Bestandsimmobilien verwendet werden. Weitere
rund Euro 500.000,00 sollen fiir die Instandhaltung einzelner eigener Bestandsimmobilien verwendet
werden; ein Betrag von ca. Euro 1.000.000,00 soll zur Stérkung des Working Capitals der Emittentin
eingesetzt werden.

Falls der Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 nicht vollstdndig angenommen wird, wer-
den auch die Barmittel aus dem hiesigen Angebot nach Refinanzierung der Wandelschuldverschrei-
bungen 2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung 2017/2019 in HOéhe von bis zu Eu-
ro 21.339.000,00 zur Refinanzierung der Schuldverschreibungen 2014/2020 verwendet.

Falls die Schuldverschreibungen nicht in voller Héhe gezeichnet werden, sollen die Nettoemissionser-
I6se, die in bar geleistet werden, zunachst vorrangig zur Tilgung der Wandelschuldverschreibungen
2016/2019 und der Wandelschuldverschreibung 2017/2019 und dann flr die Schuldverschreibungen
2014/2020 verwendet werden.

4.2 Kosten der Emission und des Umtauschs )

Die Gesamtkosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Offentlichem Angebot, Privatplatzie-
rung und Umtauschangebot belaufen sich — ebenfalls in Abhangigkeit von Platzierung und Umtausch-
ergebnis — auf einen Betrag von bis zu rund Euro 1.750.000,00.
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4.3 Interessen und Interessenkonflikte von Personen die im Rahmen des Angebots titig
werden

Die Bankhaus Lampe KG beteiligt sich an der Privatplatzierung aufgrund einer entsprechenden Ver-
einbarung mit der Emittentin vom 16.7.2019 und erhalt fir die Platzierungsleistung (chne feste bzw.
ohne bindende Zusage auf Best-efforts-Basis) eine Vergitung (in Form von Provisionen), deren Héhe
von dem Erfolg der Begebung der Anleihe abh&ngt. Die Hohe der Vergltung hangt Gberwiegend von
der Anzahl der durch die Bank platzierten Schuldverschreibungen ab. Die Bankhaus Lampe KG hat
ein Interesse an der Durchfihrung des Angebots unter diesem Prospekt.

Darliber hinaus gibt es keine Interessen von Seiten Dritter, die fiir das Angebot von wesentlicher Be-
deutung sind.
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5. Ausgewahlte Finanzinformationen, Wesentliche Anderungen und Trends

5.1 Ausgewadhlte Finanzinformationen des Eyemaxx Real Estate AG

Die im Folgenden aufgefiihrten ausgewahlten Finanzinformationen einschlieBlich der Vergleichszah-
len zum Vorjahr sind dem gepriften Konzernabschluss der Eyemaxx Real Estate AG nach IFRS fur
das Geschéftsjahr vom 1. November 2017 bis 31. Oktober 2018 entnommen. Die mit * gekennzeich-
neten Positionen zum 30. April 2019 und zum 30. April 2018 sind dem ungepriften Halbjahresab-
schluss der Eyemaxx Real Estate AG nach IFRS fiir den Zeitraum vom 1. November 2018 bis zum
30. April 2019 entnommen. Gem&B Anhang Il der delegierten Verordnung 979/2019 vom 21. Juni
2019 wurden als Vergleichskennzahlen bei zeitraumbezogenen Daten (Gewinn- und Verlustrechnung
bzw. Kapitalflussrechnung) die Gewinn- und Verlustrechnung — Konzern bzw. die Kapitalflussrech-
nung — Konzern fiir die vergleichbare Zwischenberichtsperiode (1. November 2017 bis 30. April 2018)
angegeben.

Gewinn- und Verlustrechnung — Konzern

1.11.2017 bis | 1.11.2016 bis |1.11.2018 bis|1.11.2017 bis
31.10.2018 31.10.2017 30.4.2019 | 30.04.2018
(IFRS) (IFRS) (IFRS) (IFRS)
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
gepruft gepriift ungepriift ungepriift
Umsatzerlése 5.459 4.998 3.568* 2.700*
Anderung der beizulegenden Zeit- 4.539 1.183 302* -173*
werte der als Finanzinvestitionen
gehaltenen Immobilien
Veranderung der Besténde an ferti- -352 2.168 1.389* 1.942*
gen und unfertigen Erzeugnisse
Ergebnis aus Beteiligungen nach 15.824 13.249 7.123* 7.194*
der Equity-Methode bewertet
Finanzerfolg -4.876 -6.050 -2.732* -2.575*
Ergebnis vor Steuern 9.561 8.202 3.757* 3.642*
Periodenergebnis 7.292 6.627 2.923* 2.221*
Operativer Gewinn/Verlust 14.437 14.252 6.507* 6.217*
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Konzernbilanz

Zum 31.10.18 | Zum 31.10.2017 30.04.2019
(IFRS) (IFRS) (IFRS)
in TEUR in TEUR in TEUR
gepriift gepriift ungepruft
Langfristige Vermdgenswerte 179.228 110.476 170.9117
Als Finanzinvestitionen gehaltenen Immo- 67.356 38.450 35.695*
bilien
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen 45.408 35.078 65.250”
Eigenkapital 63.574 50.100 66.559*
Langfristige Verbindlichkeiten 130.458 90.331 108.9647
Nettofinanzverbindlichkeiten (langfristige 136.440 85.041 158.664*
Verbindlichkeiten plus kurzfristige Schul-
den abzlglich Barmittel)
Bilanzsumme 226.531 165.959 253.455*

Kapitalflussrechnung- Konzern

1.11.2017 bis | 1.11.2016 bis [1.11.2018 bis|1.11.2017 bis
31.10.2018 31.10.2017 | 30.4.2019 | 30.04.2019
(IFRS) (IFRS) (IFRS) (IFRS)
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
gepriift gepriift ungeprift | ungepriift
Netto-Cashflows aus der laufenden Ge- -9.732 -6.801 -5.069" -421*
schéftstatigkeit
Netto-Cashflows aus Finanzierungstatig- 50.127 21.678 12.169* 20.106*
keiten
Netto-Cashflows aus Investitionstatigkei- -36.306 -12.162 -10.962* -8.018*
ten
5.2 Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Wesentliche Anderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Eyemaxx Real Estate Group
seit dem 30. April 2019 ergeben sich wie folgt.

Im Juni 2019 wurde die Anleihe 2018/2023 um Euro 3,50 Mio. auf Euro 43,5 Mio. erhdht

Auf der ordentlichen Hauptversammlung der Emittentin wurde im Juni 2019 die Ausschittung einer
Dividende in H6he von 0,20 Euro je Aktie fiir das Geschaftsjahr 2017/2018 beschlossen, die Gesamt-
bruttodividende belief sich auf rund Euro 1.069.261.

Im Juni 2019 wurde das GroBprojekt Vivaldi-Hofe in Schénefeld bei Berlin an ein deutsches Immobi-
lienunternehmen verkauft. Der Kaufer Gbernimmt das rund 73.000 Quadratmeter groBBe Grundstlick
welches Eyemaxx 2017 erworben hatte und das gesamte Projekt.

Dartber hinaus waren der Emittentin zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung keine wesentlichen Ge-
schéaftsfalle bekannt, die nach dem Bilanzstichtag eingetreten sind und Auswirkungen auf die Finanz-
lage oder der Handelsposition der Eyemaxx Real Estate Group seit dem 30. April 2019 haben kénn-
ten.

5.3 Trendinformation
Allgemeine Trendinformationen Eyemaxx-Zielmarkte
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Nach Einschétzung des Internationalen Wahrungsfonds (IWF) wird die Weltwirtschaft mit 3,3 Prozent
in 2019 und 3,6 Prozent in 2020 wachsen. Der IWF musste damit die urspriingliche Prognose vom
Januar 2019, in der man noch von einem Wachstum von 3,6 Prozent fir 2019 ausgegangen war, re-
vidieren. Mitentscheidend sei die Entwicklung der wirtschaftlichen Beziehungen zwischen China und
den USA, den beiden grdBten Volkswirtschaften der Welt. Die amerikanische Steuerreform hat laut
IWF bereits an Wirkung verloren, die US-Wirtschaft wird 2019 nur noch um 2,3 Prozent, 2020 um
1,9 Prozent wachsen. Auch die nach wie vor nicht geléste Problematik des Brexits tragt zu Unsicher-
heiten bei, so der IWF. (Quelle: International Monetary Fund, World Economic Outlook, April 2019,
S. 13 ff).

In den Eyemaxx-Zielmarkten sind die Aussichten ab der zweiten Hélfte 2019 grundséatzlich positiv.
Der IWF Kkorrigierte zwar die Prognose fir das Wirtschaftswachstum in Deutschland auf 0,8 Prozent
fir 2019. Die Probleme liegen IWF zufolge vor allem im Automobilsektor durch die EinfUhrung der
neuen Abgasstandards. Bereits 2020 soll es aber mit einem Wachstum von 1,4 Prozent wieder starker
aufwarts gehen (Quelle: International Monetary Fund, World Economic Outlook, April 2019, S. 62).

Die Industriekonjunktur befindet sich in Osterreich derzeit im Abschwung, heiBt es in der jlingsten
Konjunkturprognose des Osterreichischen Instituts fir Wirtschaftsforschung (WIFO). Die Welthandels-
flaute wirkt demnach belastend, auf wichtigen Zielméarkten bleibe die Nachfrage nach 6sterreichischen
Erzeugnissen aber hoch. Zudem stiitze die anhaltend kraftige Nachfrage nach Dienstleistungen die
Gesamtwirtschaft. Im Jahresdurchschnitt 2019 verlangsamt sich das Wirtschaftswachstum in Oster-
reich laut WIFO auf 1,7 Prozent (von 2,7 Prozent im Jahr 2018), stabilisiert sich aber im Jahresverlauf
und wird 2020 etwa 1,8 Prozent betragen (Quelle: WIFO, Pressemitteilung Konjunkturprognose, 29.
Marz 2019, S. 1 f).

Die Experten des IWF sehen gute Konjunkturaussichten fiir 2019 und 2020 auch flr die weiteren
Zielméarkte, und zwar fir die Slowakei mit einem Wachstum der Wirtschaftsleistung von 3,7 Prozent
bzw. 3,5 Prozent, fur Serbien mit 3,5 Prozent bzw. 4,0 Prozent und fir die Tschechische Republik mit
2,9 Prozent bzw. 2,7 Prozent. In Polen soll die wirtschaftliche Leistung in den Jahren 2019 und 2020
um 3,8 Prozent bzw. 3,1 Prozent steigen (Quelle: International Monetary Fund, World Economic Out-
look, April 2019, S. 62).

Eyemaxx bezogene Trendinformationen

Die Emittentin ist bestrebt, die nach eigener Einschatzung aktuell vorherrschenden guten Marktoppor-
tunitaten zu nutzen. Der Fokus liegt dabei auf Wohnimmobilien in den Kernmarkten Deutschland und
Osterreich sowie Stadtquartiersentwicklungen, Serviced-, Mikro- und Studentenapartments in
Deutschland. Um dem aktuellen Trend zu folgen, ist die Entwicklung von Hotels in den Fokus der
Emittentin geriickt. Die Emittentin realisiert darliber hinaus weiterhin Gewerbeimmobilienprojekte in
Zentraleuropa.

Die Emittentin plant im Geschéftsjahr 2019/2020 den Start von BaumaBnahmen bei einigen groB3en
Projekten. So sind insbesondere Baustarts der Grasbergergasse-Apartments in Wien, des Atrium in
Bamberg und des Hotels in Hamburg vorgesehen.

Eyemaxx beabsichtigt auch kiinftig, vollvermietete Immobilien in Deutschland und Osterreich als Be-
standsobjekte zu halten. Dadurch wird ein stetiger Cashflow durch Mietertrage erzielt. Es ist geplant,
den Wert des Bestandsportfolios und die Mieteinnahmen weiter zu steigern. Dies soll durch gezielte
Renovierungs- und ModernisierungsmaBnahmen bei ausgewahlten Objekten sowie durch den oppor-
tunistischen Zukauf weiterer Immobilien erreicht werden. Darliber hinaus prift Eyemaxx Ausbaureser-
ven von Gebauden im Bestand und Baureserven von eigenen Grundsticken.

Im Ubrigen hat es bei der Emittentin seit dem 31. Oktober 2018, dem Stichtag des letzten gepriiften
Abschlusses, keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin gege-
ben. So entwickelten sich sowohl der Umsatz als auch das Ergebnis nach Steuern entsprechend den
Erwartungen der Emittentin.

5.4 Ereignisse aus jlingster Zeit
Die Solvenz der Emittentin beeinflussende Faktoren haben sich nicht ergeben.
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6. Geschaftstatigkeit

6.1 Uberblick

Die Wurzeln der Emittentin liegen der Mitte der 1990er Jahre, als die dsterreichische Kerngesellschaft
der Emittentin, die Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH, als Auffanggesellschaft fir die
insolvente CARRERA OPTYL Gruppe im Bereich des Handels mit Brillenfassungen gegrindet wurde
und dazu weltweit 17 Tochtergesellschaften der CARRERA Gruppe Ubernahm. Diese Geschéaftstatig-
keit wurde 1999 nach dem Verkauf bzw. der Abwicklung der Tochtergesellschaften aufgegeben und
das Unternehmen als Immobilienunternehmen, zunachst hauptséchlich im Bereich der ErschlieBung
von Grundstlcken, neu aufgestellt.

Ein wesentlicher Schritt war die ab 2004 eingeleitete Ausweitung zum integrierten Immaobilienkonzern
mit dem Start der Projektierung der ersten Entwicklungsprojekte der Emittentin im Bereich von Fach-
marktzentren und Logistikzentren. Im Jahr 2011 erfolgte die Bérsennotierung in Form der Einbringung
der Geschéftsanteile der Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH in die im General Stan-
dard der Frankfurter Wertpapierbdrse notierende Mantelgesellschaft AMICTUS und deren Umbenen-
nung in Eyemaxx Real Estate AG. Im Jahr 2012 erfolgte der Aufbau der zweiten S&ule der Geschafts-
tatigkeit mit den ersten Ankaufen von vermieteten Gewerbeimmobilien in Deutschland und Osterreich.
Im Laufe des Jahres 2013 wurde die Geschéftstatigkeit auf die Entwicklung von Wohnimmobilien in
Deutschland und Osterreich sowie die Entwicklung von Pflegeheimen in Deutschland ausgedehnt. Im
Jahr 2016 folgte die Erweiterung der Geschéftstatigkeit auf Quartiersentwicklungen, wie z.B. das
Postquadrat Mannheim, im Jahr 2017 um Hotels, Mikro- und Serviced Apartments sowie Studenten-
apartments. 2018 forcierte Eyemaxx das Engagement im Hotelbereich. 2019 startete Eyemaxx ein
Zweitlisting ihrer Aktie an der Wiener Bérse im neuen Marktsegment ,direct market plus”

Die Emittentin ist ein erfahrenes Immobilienunternehmen mit einem langjahrigen und umfangreichem
Track Record und einem Geschaftsmodell, das auf zwei Saulen basiert. Die erste Sdule umfasst die
Entwicklung von Immobilienprojekten mit dem Fokus auf Wohnimmobilien (inklusive Mikroapartments
in Deutschland und Osterreich) sowie Stadtquartiersentwicklungen, Hotels und Serviced-Apartments
in Deutschland. Weiterhin realisiert die Emittentin Einzelhandels- und Logistikimmobilien in aussichts-
reichen Markten der CEE/SEE-Region, wodurch sie insgesamt sowohl nach Sektor als auch nach
Region Uber ein diversifiziertes Entwicklungsportfolio verfligt. Zu dem Geschéftszweig Projektentwick-
lung gehdren die Konzeptionierung, die Projektplanung, die Koordinierung mit Behdrden, die bauliche
Errichtung, die Vermietung und der Verkauf der Immobilien. Die Immobilienentwicklung erfolgt nicht
ausschlieBlich fur den Verkauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das Portfolio umgesetzt.

Die zweite Saule der Geschaftstatigkeit besteht aus der Bestandshaltung ausgewahlter vermieteter
Immobilien in Deutschland und Osterreich. Durch den Ausbau und die sukzessive Umsetzung der
Projektpipeline verbindet die Emittentin attraktive Entwicklerrenditen mit stetigen Cashflows durch
Mieteinnahmen der Bestandsimmobilien.

6.2 Wettbewerbsstéarken
Die Emittentin zeichnet sich nach eigener Einschatzung durch die folgenden Wettbewerbsstéarken aus,
die auch in Zukunft sehr wichtige Erfolgsfaktoren sein werden:

Langjahrige Erfahrung im Immobilienmarkt in Deutschland, Osterreich, Tschechien, Polen,
Serbien und der Slowakei sowie die Fahigkeit, profitable Immobilienprojektentwicklungen zu
identifizieren.

Die Emittentin verflgt — teilweise seit vielen Jahren — Uber eigene Biros (Niederlassungen) in den
Landern ihrer Immobilienaktivitaten. Neben der operativen Zentrale in Leopoldsdorf bei Wien unterhalt
die Emittentin Blros in Aschaffenburg, Berlin, Mannheim, Prag, Bratislava, Warschau und Belgrad.

Durch das nach eigener Einschatzung vorhandene Know-how, die langjahrige Prédsenz am Markt fir
Immobilien, sowie im Speziellen das jeweils lokale Netzwerk der Niederlassungsleiter und deren Mit-
arbeiter kénnen lukrative Entwicklungsprojekte identifiziert werden.

Eyemaxx hat in den Jahren 2004 bis 2018 mehr als zwei Dutzend Projekte mit einem Bruttoverkaufs-
preis von rund 320 Mio. Euro entwickelt und verkauft bzw. in den eigenen Bestand Ubernommen.

Schlanke Organisationsstruktur und dadurch mégliche rasche Projektentscheidungen
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Die Niederlassungsleiter der Emittentin berichten direkt an die Zentrale in Leopoldsdorf bei Wien, wo
durch die schlanke interne Organisation sichergestellt ist, dass nach einem kurzen internen Projekt-
prifungsverfahren der CEO und Hauptaktionar selbst — ohne einen langwierigen Instanzenzug — die
Entscheidung pro oder kontra einer Projektrealisierung treffen kann.

Umfangreiches diversifiziertes Entwicklungsportfolio

Die Emittentin bearbeitet Immobilienentwicklungsprojekte sowohl im Bereich der Gewerbeimmobilien
als auch im Bereich der Wohnimmobilien und ist daher Uber alle Sektoren der Immobilienentwicklung
diversifiziert. Darliber hinaus besteht auch eine regionale Diversifizierung der Immobilienentwick-
lungsprojekte der Emittentin, aufgeteilt in insbesondere auf die Kernlander Deutschland, aber auch in
die Lander Osterreich, Tschechien, die Slowakei, Polen und Serbien. Aktuell bearbeitet die Emittentin
ein Entwicklungsportfolio mit Gesamttransaktionsvolumen (erwarteter Verkaufspreis) von rund 855
Mio. Euro.

Erfolgreiches kapitalmarktorientiertes Wachstum

Die Emittentin hat nach eigener Ansicht die finanzielle Basis seit der Bérsennotierung im Jahr 2011
durch erfolgreiche Kapitalmarkttransaktionen verbessert. Seitdem hat die Emittentin unter anderem
erfolgreich Finanzierungen in Form von Kapitalerh6hungen von rund 21 Mio. Euro, Emissionen von
Schuldverschreibungen von rund 112 Mio. Euro sowie in Form zweier Wandelschuldverschreibungen
von insgesamt rund 25 Mio. Euro realisiert.

6.3. Unternehmensstrategie

Hauptziel der Emittentin ist, mittelfristig das Niveau des Gesamttransaktionsvolumens beizubehalten
und sukzessive abzuarbeiten sowie die laufenden Mieteinnahmen des Geschéftsbereichs "Bestands-
immobilien" zu steigern. Diese Ziele sollen durch folgende Teilstrategien erreicht werden:

Steigerung des Unternehmenswerts durch Erhéhung der Entwicklungspipeline mit ertragsstar-
ken neuen Entwicklungsprojekten

Die Emittentin prift derzeit mehrere neue Entwicklungsprojekte in den verschiedenen Entwicklungs-
segmenten. Der Schwerpunkt dabei liegt auf neuen groBvolumigen und ertragsstarken Stadtquartiers-
entwicklungen, Entwicklung von Wohnimmobilien, Hotels und Blros in den Kernmarkten der Emitten-
tin Deutschland und Osterreich.

Die Emittentin wird dabei fir Projektentwicklungen im Wohnbaubereich verstarkt das patentierte VST-
Bausystem, das europaweit als zertifizierte Passivhauskomponente zugelassen ist, bei der Erstellung
der Rohbauten verwenden. Damit kann nicht nur wegen des hohen Vorfertigungsgrades eine schnel-
lere Bauzeit und damit eine schnellere Fertigstellung der Wohnungen erzielt werden, sondern es kén-
nen dadurch bereits gegenwartig die in Zukunft EU-weit vorgeschriebenen Niedrigenergiewerte unter-
schritten werden. All dies bei — nach Ansicht der Emittentin — héherer Bauqualitat als bei konventionel-
len Bausystemen und zu vergleichbaren Gesamtkosten.

Die Emittentin hat sich daher bei der Eigentlimerin und Herstellerin der patentierten VST-Elemente
bereits bevorrechtete Lieferbedingungen fir die Markte Deutschland und Osterreich gesichert.

Steigerung der Mietertrage im Geschéftsbereich "Bestandsimmobilien”

Die Emittentin beabsichtigt, den Wert ihres Immobilienportfolios durch gezielte Renovierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen bei ausgewahlten eigenen Objekten zu steigern. Dariiber hinaus sollen
opportunistisch Marktgelegenheiten fur Zukaufe genutzt werden.

Geprift werden auch Ausbaureserven, wie der Zubau oder die Aufstockung bestehender Gebaude
oder die Nutzung von Baureserven auf bestehenden Grundstiicken. Ziel dieser MaBnahmen ist es, die
Gebaude in einem Zustand zu erhalten bzw. in einen Zustand zu versetzen, der den Marktanforde-
rungen voll entspricht, um die langfristige Vermietbarkeit zu gewdahrleisten und damit nachhaltige
Mietertrage zu erzielen.

Bestandshaltung einiger selbstentwickelter Immobilien "auf Zeit"

Sukzessive mdchte die Emittentin einige ausgewahlte und von ihr selbstentwickelte Projekte nach
Fertigstellung fir eine gewisse Zeit im Bestand behalten. Damit kdnnen Mietertrdge generiert werden,
die Uber den aktuell niedrigen Refinanzierungskosten fir langfristige Bankkredite liegen, weshalb da-
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durch zusétzliche Nettoertrage generiert werden kénnen. Im Allgemeinen kommt es wahrend der Hal-
tedauer auch zu Index-Mietsteigerungen, weshalb auch eine Wertsteigerung eintritt. Nach einer be-
stimmten Haltedauer ist ein Verkauf dieser vermieteten Immobilien zum bestméglichen Preis beab-
sichtigt.

Optimierung der Finanzierungsstruktur

Durch die in den letzten Jahren erfolgten Reduktionen der Zinssatze beabsichtigt die Emittentin, die
gegenwartig gunstigen Finanzierungskonditionen am Markt zu nutzen. Das gegenwartige niedrige
Zinsniveau tragt zu einem positiven Leverage-Effekt bei und soll gezielt fur die Projektentwicklungen
und die Finanzierung der Bestandsimmobilien der Emittentin genutzt werden.

Dies ermdglicht der Emittentin eine sukzessive Optimierung ihre Finanzierungsstruktur. Zur Errei-
chung dieses Ziels beabsichtigt die Emittentin, die aktuell attraktiven Konditionen auf den Finanzméark-
ten unter anderem fur die Substitution teurerer Finanzierungen durch glnstigere Refinanzierungen zu
nutzen. Durch die Refinanzierung zu glnstigeren Bedingungen soll der Zinsaufwand reduziert und der
Schuldendienst sowie die Finanzierungsstruktur optimiert werden.

6.4. Geschaftsbereiche
Die Geschaftstatigkeit der Emittentin besteht aus zwei Bereichen ("Saulen").

Geschaftsbereich Projektentwicklungen

Im Geschaftsbereich Projektentwicklung als erste Saule der Geschéftstatigkeit der Emittentin wird
Uberwiegend die Strategie "develop and sell" verfolgt. Gemaf dieser Strategie entwickelt die Emitten-
tin die Projekte Uberwiegend nicht fir den eigenen Bestand, sondern ist bestrebt, die fertiggestellten
Objekte schnellst- und bestmdglich am Markt zu verauBern. Die durchschnittliche Projektdauer betragt
fir Wohnimmobilienprojekte rund 24 Monate, fiir Projektentwicklungen gewerblicher Projekte und von
Pflegeheimen im Durchschnitt rund 18 Monate (jeweils gerechnet ab Grundstlickserwerb). Die Ziel-
rendite fir Projektentwicklungen liegt im Bereich Gewerbeimmobilien bei 15-20 Prozent (ROI) und im
Bereich Wohnimmobilien bei 10-15 Prozent.

Insgesamt liegt der regionale Fokus mit starkem Schwerpunkt auf etablierten Markten wie Deutsch-
land und Osterreich und im Bereich der Entwicklung von Gewerbeimmobilien auf den aussichtsrei-
chen Wachstumsmarkten der CEE-Region.

Geschéftsbereich Bestandshaltung

Als zweite Saule der Geschéaftstatigkeit werden seit 2012 auch Bestandsimmobilien gehalten. Dabei
werden Marktopportunitaten genutzt, ausgewahlte vermietete Bestandsimmobilien im eigenen Portfo-
lio gehalten und dadurch laufende Mietertrage erzielt.

Durch dieses auf zwei Saulen beruhende Geschéaftsmodell verbindet die Emittentin Renditen aus Pro-
jektentwicklungen mit konstanten Cashflows aus Mietertragen der Bestandsimmobilien.

6.4.1 Entwicklung, Errichtung und Verkauf von Wohnimmobilien, gemischt genutzten Ob-
jekten und Stadtquartiersentwicklungen

Im Jahr 2013 hat die Emittentin ihre Geschaftstétigkeit auf den Bereich der Entwicklung von grofB3vo-

lumigen Wohnimmobilien, Pflegeimmobilien und gemischt genutzten Objekten in Deutschland und

Osterreich erweitert. Die Strategie basiert dabei auf drei Pfeilern:

- Akquisition von noch nicht entwickelten Grundstiicken zur eigenen Bearbeitung,
- Beteiligung an Projekten mit Projektentwicklungspartnern in einem Joint Venture,
- Ubernahme von Projekten in einem fortgeschrittenen Projektstadium.

Wohnbau Deutschland

Nach Einschétzung der Emittentin besteht groBer Bedarf an Wohnungen in den Ballungszentren
Deutschlands. Entsprechend konzentriert sich die Emittentin vorrangig auf deutsche Ballungszentren.
Zur Umsetzung der Projekte hat die Emittentin seither ein lokales Team um mehrere erfahrene Pro-
jektentwickler und Baumanager aufgebaut.
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Der regionale Fokus liegt dabei aktuell einerseits auf der Region Rhein-Main-Neckar, mit eigenen
Biros in Aschaffenburg und Mannheim, sowie andererseits auf den Regionen Berlin, Potsdam und
Leipzig, mit einem Buro in Berlin und einer AuBenstelle in Schdnefeld.

Die Licke zwischen Angebot und Nachfrage nach qualitativem Wohnbau in den Ballungsradumen
Deutschlands macht diese Mérkte auch fur die kommenden Jahre sehr interessant. Die Emittentin
fokussiert sich dabei auf die Entwicklung von mittleren Projekten mit einem gesamten Transaktionsvo-
lumen von jeweils bis zu 60 Mio. Euro. In Ausnahmeféllen werden auch gréBere Projekte umgesetzt.
Die Zielrendite fur Investments in Wohnimmobilienprojekte liegt bei 10-15 Prozent ROI.

Die Umsetzung der Wohnbauprojekte in Deutschland soll nicht vordergriindig als Bautrédgerprojekt mit
Einzelabverkauf der Wohnungen erfolgen, sondern global an einen Endinvestor fir die Vermietung
verkauft werden.

Seit Beginn der Entwicklungstatigkeit in diesem Geschéftsbereich wurden bereits zwdlf groBvolumige
Wohnprojekte bzw. Projekte mit geplanter gemischter Nutzung in Deutschland in Angriff genommen
und die dazugehdrigen Grundstlicke erworben.

Eines dieser Projekte ist das Wohnbauprojekt in Leipzig, Lindenauer Hafen, das Ende 2018 bereits
fertiggestellt werden konnte. Es wurde an einen deutschen Endinvestor, mit dem bereits seit der Pro-
jektentwicklung ein Joint Venture besteht, Gibergeben.

Der Bau des Wohnbauprojektes Parkapartments in Potsdam mit 95 Wohneinheiten und 52 Parkplat-
zen wurde im Frahjahr 2017 begonnen. Bereits Ende 2016 konnte auch bei diesem Projekt ein For-
ward-Sale-Globalverkauf mit einem deutschen Endinvestor — mit Ubergabe nach Fertigstellung — ab-
geschlossen werden.

Quartierentwicklung Postquadrat Mannheim

Die Emittentin hat bereits im Jahr 2016 das GroBprojekt "Postquadrat Mannheim" gestartet. Gemein-
sam mit einem namhaften &sterreichischen Investor hat die Emittentin das rund 21.000 m2 groB3e
"Postquadrat"-Areal in Mannheim erworben und entwickelt dort Wohnimmobilien, Blros, zwei Hotels
und ein Haus fir Serviced-Apartments. Das Projektvolumen liegt bei rund 220 Mio. Euro. Das Areal
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof, neben dem Stadtzentrum Mannheims und
verfligt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsinfrastruktur. Die BaumaBnahmen haben im 2. Quartal
2017 begonnen. Die Fertigstellung ist nach aktueller Einschatzung der Emittentin fir das Jahr 2020
vorgesehen.

Auf einer Bruttogeschossflache (BGF) von insgesamt rund 60.000 m2 entstehen auf einer vermietba-
ren Flache von rund 45.000 m2 neben Miet- und Eigentumswohnungen zwei Hotels mit insgesamt 325
Betten sowie ein Haus mit 130 Serviced Apartments, Gewerbeflachen im Erdgeschof3 sowie 6.700 m?
BGF flr Biros. Die Tiefgarage mit rund 375 Stellplatzen wurde bereits fertiggestellt. Auch eine weitere
Einigung mit einem Investor Uber den Verkauf von zwei Geb&uden mit Wohneinheiten und Geschéafts-
lokalen zur Vermietung wurde Ende 2017 erzielt.

Quartierentwicklungen in Berlin-Schénefeld
Im Nahbereich des noch nicht eréffneten Hauptstadtflughafens BER in Schonefeld entwickelt die Emit-
tentin ein Stadtquartier.

Das Quartiersentwicklungsprojekt Sonnenhdfe in Berlin-Schdnefeld umfasst auf einer Grundsticks-
gréBe von rund 51.000 m2 eine zu errichtende BGF von insgesamt 65.000 m2, aufgeteilt auf 18 Ge-
baude. Dabei sollen rund 560 Wohnungen sowie 11.000 m2 Blroflachen errichtet werden. Der Gene-
ralunternehmervertrag mit ZUBLIN wurde unterfertigt und der Spatenstich erfolgte im Marz 2018 wie
geplant. Es konnte zum Teil bereits mit dem Innenausbau und den Fassadenarbeiten begonnen wer-
den. Die Gesamtfertigstellung soll nach aktueller Einschatzung der Emittentin im 3. Quartal 2021 er-
folgen, der erste Bauabschnitt wird voraussichtlich bereits 2020 fertiggestellt. Im Dezember 2018 wur-
de das gesamte Projekt im Zuge der gréBten Transaktion der Unternehmensgeschichte als Forward
Sale an eine Gruppe von institutionellen Investoren verkauft.
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Das Quartiersentwicklungsprojekt "Vivaldi-Hofe im Komponistenviertel" in Berlin-Schénefeld umfasst
auf einer GrundstlicksgréBe von 73.000 m2 eine zu errichtende BGF von insgesamt 65.000 m2. Dabei
sollen rund 450 Wohnungen, 690 Stellplatze sowie rund 23.000 m2 Biroflachen errichtet werden.
Eyemaxx hat das Projekt "Vivaldi-Héfe" im Juni 2019 an ein renommiertes Berliner Immobilienunter-
nehmen verkauft. Der Kaufer Gbernimmt somit das gesamte Projekt inklusive der weiteren Umsetzung
und auch das Grundstlck 6stlich des Ortskerns von Schénefeld.

Wohnbau Osterreich )

In der Entwicklung von Wohnbauimmobilien in Osterreich konzentriert sich die Emittentin vor allem auf
den GroBraum Wien. Das Transaktionsvolumen bei Wohnbauimmobilien beléauft sich je nach Standort
und GroBe des Projektes in der Regel auf 20 Mio. Euro bis 40 Mio. Euro. Dabei wird die maximale
mogliche Bebauung bestmdglich ausgeschdpft, um eine effiziente Flachennutzung zu generieren. Die
WohnungsgréBen der zu realisierenden Projekte liegen im Durchschnitt zwischen 45 und 100 m2. Die
Verwertung der Immobilien wird sowohl als klassisches Bautrdgermodell im Einzelverkauf abgewickelt
als auch als Mietmodell mit Globalverkauf (Verkauf des gesamten Projektes an einen Endinvestor, im
Vergleich zum Einzelabverkauf bei Bautrdgerprojekten). Die Bauausfihrung und Ausstattung der
Wohnungen liegen im Bereich der oberen Mittelklasse.

Die Emittentin hat aktuell zwei Projekte in Wien in Umsetzung. Der Baubeginn fir das Projekt Gras-
bergergasse-Apartments soll Ende 2019 erfolgen, wobei auf einem rund 5.500 m2 groBen Grundstlck
236 Wohnungen, ein Kindergarten und 102 Stellpladtze entstehen sollen. Fir das Projekt Siemens-
straBe-Apartments wurde im November 2018 die Baugenehmigung erteilt und Ende 2018 mit dem
Bau begonnen. 102 Wohnungen, ein Geschéftslokal und 50 Tiefgaragenplatze sollen nach aktueller
Einschatzung der Emittentin bis Ende 2020 auf einem rund 3.400 m2 groBen Grundstiick errichtet
werden.

6.4.2 Entwicklung, Errichtung und Verkauf von Pflegeimmobilien

Im Jahr 2014 hat Eyemaxx das Geschaftsmodell um die Entwicklung von Pflegeheimen in Deutsch-
land erweitert. Die Anzahl der Pflegebedurftigen in Deutschland dirfte aufgrund des demografischen
Wandels in Deutschland bis Mitte der 2050er Jahre deutlich ansteigen, so die Einschatzung der Emit-
tentin. Durch die derzeit noch geringe Anzahl an Projektentwicklungen bei weiter steigenden Auslas-
tungsquoten wird sich nach Angaben von CBRE das Angebot an Pflegepléatzen in naher Zukunft nicht
UbermaBig ausweiten (siehe dazu CBRE Research Market Outlook Real Estate 2018, S.17). Die er-
warteten Nachfragezuwachse im Bereich der vollstationaren Dauerpflege sollten der Realisierung von
Pflegeimmobilien in den kommenden Jahren daher interessante Méglichkeiten bieten.

Stationére Einrichtungen weisen — nach Einschatzung der Gesellschaft — dabei im Allgemeinen ca.
80-120 Pflegeplatze fast ausschlieBlich in Einzelzimmern aus. Zuséatzlich weisen die ca. 20-30 ange-
gliederten altersgerechten und betreuten Wohnungen mit in der Regel 45-65 m2 Wohnflache pro Ein-
heit aus, wobei darauf geachtet wird, dass die jeweiligen Grundsticksflachen fir die unterschiedlichen
Nutzungen real geteilt werden kénnen.

Die Attraktivitdt von Pflegeimmobilien sieht die Emittentin auch darin, dass langfristige Zahlungsstré-
me durch Pachtvertrdge von meist 20 und mehr Jahren abgeschlossen werden. Daher wird Eyemaxx
erst mit der Umsetzung eines Pflegeheimprojekts beginnen, wenn ein Pachtvertrag mit einem boni-
tatsstarken Betreiber fiir mindestens 20 Jahre abgeschlossen werden kann.

Das Investitionsvolumen fir die einzelnen Projekte betragt je nach Anzahl der Pflegeplatze und Woh-
nungen in der Regel ca. 10 Mio. Euro bis 15 Mio. Euro. Auch in diesem Bereich verfolgt die Emittentin
die Strategie "develop and sell", wonach die Projekte (inklusive Pachtvertrdge) nach Fertigstellung
bestméglich veraduBert werden sollen. Die Zielrendite fir Investments im Bereich Pflegeimmobilien
liegt bei 8-12 Prozent (ROI).

Die Emittentin hat ihr erstes Projekt in diesem Segment, das Pflegeheim mit angeschlossenem be-
treutem Wohnen in Klein Lengden bei Géttingen, im ersten Halbjahr 2017 fertiggestellt und an den
Betreiber CARPE DIEM (20-Jahres-Pachtvertrag) ibergeben. Das Pflegeheim und auch der Bereich
betreutes Wohnen wurden bereits an einen Endinvestor verkauft. Fir das zweite Pflegeheimprojekt in
Waldalgesheim bei Bingen konnte als Betreiber ebenfalls CARPE DIEM mit einem 20-Jahres-
Pachtvertrag gewonnen werden sowie eine Forward-Sale-Vereinbarung mit einem Hamburger Endin-
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vestor unterfertigt werden. Das Projekt befindet sich in Bau und wird nach aktueller Einschatzung der
Gesellschaft noch im Jahr 2019 fertiggestellt.

6.4.3 Entwicklung, Errichtung und Verkauf von Gewerbeimmobilien
Projektentwicklungen der Emittentin im Bereich Gewerbeimmobilien kénnen in die folgenden Unterbe-
reiche unterteilt werden:

- Hotelimmobilien,

- Blroimmobilien,

- Einzelhandelsimmobilien,
- Logistikimmobilien und

- "Taylor-made Solutions".

Die Emittentin hat ihre Geschéftstatigkeit auf die Entwicklung von Mikro-, Studenten- und Serviced
Apartments ausgedehnt. Dabei handelt es sich um jeweils kleine Wohneinheiten (23-35 m?) in Ge-
bauden mit 100-250 Wohneinheiten, wobei Mikro- und Studentenapartments baurechtlich als wohn-
wirtschaftliche Entwicklungen und Serviced-Apartments baurechtlich als gewerblich eingestuft werden.
Entsprechend sind die behérdlichen Widmungen der Projekte zu beachten.

Hotelimmobilien inklusive Serviced-Apartments

Neben den beiden Hotels im Quartierentwicklungsprojekt "Postquadrat Mannheim" entwickelt die
Emittentin aktuell ein Hotelprojekt am Kaiserlei in Offenbach. Dabei wird eine bestehende Biiroimmo-
bilie in ein Hotel mit 186 Zimmern umgebaut. Das Projekt ist im Bau und soll voraussichtlich im 2.
Halbjahr 2019 fertiggestellt werden. Auch in Berlin sowie im Hamburger Stadtteil Harburg entwickelt
die Emittentin Hotelprojekte, geplanter Baubeginn ist nach aktueller Einschatzung der Emittentin je-
weils im ersten Halbjahr 2020.

Im neugestalteten Atrium in Bamberg wird ebenfalls ein Hotel mit rund 170 Zimmern entstehen, ge-
planter Baubeginn ist vorrausichtlich ebenfalls im ersten Halbjahr 2020.

Die Emittentin hat im Jahr 2017 ihre Aktivititen auf das Segment der Hotelentwicklung erweitert und
folgte damit dem steigenden Trend und Nachfrage nach dieser Asset-Klasse. Der hohe Bedarf an
Hotelimmobilien ist ungebrochen und diese Entwicklung wird auch weiter andauern, da auch auBBer-
halb der A-Stadte eine steigende Nachfrage herrscht. Die Zuwachsraten an Ubernachtungszahlen
bestéatigen dies. Auch riicken Hotels immer mehr in den Fokus institutioneller Investoren. In der Ver-
gangenheit wurden Hotelimmobilien lediglich Anlageportfolios beigemischt oder als Ersatzinvestition
fUr beispielsweise Bluroimmobilien angesehen. Die Hotelimmobilie hat sich nun als eine eigenstandige
Asset-Klasse auf dem deutschen Anlagemarkt etabliert.

Auch die wirtschaftlichen Rahmendaten sprechen daflr, dass die touristische Nachfrage in Deutsch-
land steigt, was dadurch untermauert wird, dass Deutschland zu den stérksten Messestandorten
weltweit zahlt. Zwei Drittel aller Weltleitmessen finden in Deutschland statt. Zuséatzliche Nachfrage ist
auch aus dem Kurzurlaubssegment zu erwarten, da der Stadte- und Eventtourismus weiter zunimmt
und das Ausland so reisefreudig wie noch nie ist.

Fast alle groBen Hotelketten wollen expandieren, und bisher noch nicht vertretene Hotelketten versu-
chen, sich am deutschen Markt zu etablieren.

Ein weiterer anhaltender Trend sind die sogenannten Longstay-Konzepte, die weniger den klassi-
schen Touristen als die Mitarbeiter gréBerer internationaler Konzerne ansprechen, die flr einen lange-
ren begrenzten Zeitraum eine gut ausgestattete Unterkunft bendétigen (zu giinstigeren Konditionen als
in einem Hotel). Bis zum Jahr 2020 sind knapp 14.000 weitere Serviced-Apartments geplant, was
einem Marktwachstum von rund 42 Prozent entspricht (Quelle: Friihjahrsgutachten Immobilienwirt-
schaft 2019 des Rates der Immobilienweisen, S. 160 ff).

Im Mixed-Use-Projekt Atrium Bamberg, eine multifunktionale Immobilie, welche von der Emittentin
revitalisiert wird, ist die Errichtung von 70 Serviced-Apartments vorgesehen.
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Auch im Berliner Stadtteil Treptow soll ein Hotel entstehen, welches neben 140 Zimmern auch (ber
40 Serviced-Apartments verfligen soll. Der Baustart ist nach aktueller Einschatzung der Emittentin fir
2020 geplant.

In Hamburg entsteht auf einem rund 2.200 m2 groBen Grundstiick ein Hotel, welches auch Uber
20 Serviced-Apartments verfligen wird.

Biiroimmobilien

Auch aufgrund der guten gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und sinkender Arbeitslosenzahlen steigt
der Bedarf an modernen Buroimmobilien in Deutschland. Die Nachfrage entwickelt sich vor allem in
den A- und B-Stadten, Spitzenreiter ist Berlin, und auch die Verteilung Uber die GréBenklassen ist
homogen. Die Emittentin ist in diesem Segment verstarkt tatig, unter anderem werden Buros in den
bereits ausfuhrlich beschriebenen Quartiersentwicklungen in Berlin-Schénefeld und Mannheim entwi-
ckelt. In Offenbach bei Frankfurt entsteht ein modernes rund 20-geschossiges Blrogeb&dude am Ha-
fen Offenbach.

Auch der Komplex in Berlin-Treptow wird neben einem Hotel auch Uber zwei Etagen Biroraumlichkei-
ten verflgen.

Einzelhandelsimmobilien: Fachmarktzentren
Bei Fachmarktzentren kdnnen zwei Typen von Projektentwicklungen unterschieden werden:

a) Entwicklung von Fachmarktzentren fir Mieter aus dem non-food-Bereich in Nachbarschaft
zu bedeutenden Lebensmittelmérkten, Discountern oder Hypermarkten (Typ non-food-
Bereich),

b) Entwicklung von Fachmarktzentren mit gemischtem Mietermix, wobei Mieter aus dem
food-Bereich zusétzlich als wesentliche Ankermieter und nicht bloB als angrenzende
Nachbarn fungieren (Typ non-food und food-Bereich).

Die Emittentin ist in den beiden angefihrten Typen von Projektentwicklungen von Fachmarktzentren
tatig und arbeitet mit den groBBen internationalen Einzelhandelsketten als Mieter zusammen. Die Zu-
sammenarbeit dient der Expansion der Einzelhandelsketten in deren Zielméarkten, so dass die Einzel-
handelsketten auf Eyemaxx als Partner bei der Auswahl geeigneter Standorte und der Kombination
mit anderen Handelsketten zurlickgreifen kdnnen. So erreicht die Emittentin nach eigener Einschét-
zung einen ausgewogenen Mietermix an den betreffenden Standorten. Als Mieter in Fachmarktzen-
tren sind beispielhaft HOFER (Aldi), EUROSPAR, KIK Textil und DEICHMANN zu nennen.

Die Emittentin fokussiert sich in diesem Unterbereich in Zukunft besonders auf mittlere und kleine
Stédte mit 20.000 bis 50.000 Einwohnern, insbesondere um von einem geringeren Wettbewerb mit
anderen Projektentwicklungsgesellschaften zu profitieren. Das Investitionsvolumen bei Fachmarktzen-
tren betréagt je nach Standort und Typ in der Regel zwischen 3 Mio. Euro und 10 Mio. Euro (Typ non-
food-Bereich) bzw. zwischen 5 Mio. Euro und 15 Mio. Euro (Typ non-food mit food-Bereich). Aufgrund
der Erfahrungen der Emittentin mit solchen Projektentwicklungen erfolgt die Abwicklung der Projekte
nach Einschatzung der Emittentin in kurzen Realisierungszeitrdumen — zwischen 7 und 9 Monate ab
Baubeginn, wodurch Risiken bei den Investitionskosten minimiert werden kdnnen.

Die Fachmarktzentren verfligen (abhangig vom Typ, Standort und dem relevanten Einzugsgebiet) in
der Regel Uber 5 bis 15 Mieteinheiten fiir den Einzelhandel, wobei die vermietbaren Flachen (eben-
falls je nach Typ, Standort und relevantem Einzugsgebiet) in der Regel zwischen ca. 2.500 und
12.000 m2 liegen. Alle Mieteinheiten haben ihren Eingang direkt Gber einen entsprechend groBziigig
dimensionierten, vorgelagerten Parkplatz. Neben der sorgfaltigen Wahl des Standorts legt die Emit-
tentin besonderes Augenmerk auf die Zusammenstellung einer optimal auf das Einzugsgebiet abge-
stimmten Branchen- und Mieterstruktur. Bei den Mietern soll es sich nach dem Anforderungsprofil der
Emittentin Gberwiegend um international bekannte Einzelhandelsketten handeln.

Aus Konsumentensicht ist der Einzelhandelstyp "Fachmarktzentrum" in erster Linie gekennzeichnet
durch einen auf die Zielgruppe zugeschnittenen Sortiments- und Mietermix international bekannter
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Marken. Auch Convenience-Aspekte, wie schnelle Erreichbarkeit, bequeme ErschlieBung und Gratis-
Parkplatze in ausreichender Zahl sind ausschlaggebend.

Zur Sicherstellung einer Basis-Frequenz muss immer auch ein Lebensmittelmarkt am jeweiligen
Standort verfligbar sein, entweder als Mieter direkt im Fachmarkizentrum oder als unmittelbarer
Nachbar. In den Fallen, wo der Lebensmittelmarkt nicht Mieter, sondern unmitteloarer Nachbar ist,
entwickelt die Emittentin nur das Fachmarktzentrum selbst (Typ non-food-Bereich), nicht aber den
Lebensmittelmarkt.

Aus Handlersicht sind neben dem richtigen Standort im regionalen Einzugsgebiet die Faktoren Sicht-
barkeit, effiziente Verkehrsflihrung und Einbettung des eigenen Sortiments in ein stimmiges Marken-
umfeld wichtig. Darliber hinaus punkten die Fachmarktzentren im Vergleich zu High-Street-Lagen mit
deutlich geringeren Mietpreisen und Betriebskosten. AuBerdem profitieren die Mieter von hoher Flexi-
bilitat in der Grundrissgestaltung und einem Qualitats- und Ausstattungsniveau, das von der Gebaude-
technik bis zur langfristigen, nachhaltigen Betriebsfihrung dem neuesten Stand der Technik ent-
spricht.

Die Entwicklung eines Fachmarktzentrums erfolgt typischerweise in folgenden Schritten: Fir das je-
weilige Projekt wird eine eigene Projektgesellschaft ("SPV" — Special Purpose Vehicle) errichtet und
fir diese sucht, selektiert und sichert die Emittentin zundchst die Projekt-Liegenschaft(en), wobei der
tatsachliche Erwerb zunachst Uber Optionen und erst spéater, nach Vorliegen der erforderlichen be-
hérdlichen Genehmigungen, durchgefihrt wird. Im Anschluss an die Grundstiickssicherung erfolgen
die Planung des Projekts in enger Abstimmung mit den kinftigen Mietern sowie die Erwirkung aller
behérdlichen Genehmigungen. Unter der Voraussetzung einer zufriedenstellenden Vorvermietung
(zumindest 50-60 Prozent der budgetierten Mieteinnahmen) kommt es anschlieBend zur Realisierung
des Projektes unter Beauftragung eines Generalunternehmers und teilweiser Inanspruchnahme von
Bankkrediten.

Die Emittentin verfolgt die Strategie "develop and sell', wonach die Projekte nach Fertigstellung
schnellst- und bestmdéglich verduBert werden sollen. In Einzelfallen kann der Verkauf auch nach einer
etwas langeren Zeit erfolgen, wahrend die Emittentin das fertiggestellte Projekt im Bestand behélt. Ziel
ist es, den Verkaufserlds durch Nachweis eines bestimmten Mietenniveaus zu optimieren.

Logistikimmobilien

Neben der Entwicklung von Einzelhandelsimmobilien ist die Entwicklung von Logistikimmobilien ein
weiterer wichtiger Unterbereich des Geschéftsbereichs Entwicklung von Gewerbeimmobilien. In den
vergangenen zwdlf Jahren hat die Emittentin vier moderne groBe Logistikzentren in Rumanien, der
Slowakei und Serbien mit einer Nutzflaiche von insgesamt ca. 85.000 m? errichtet. Drei dieser Logis-
tikzentren wurden bereits vor Jahren erfolgreich verauBert.

Dadurch verfugt die Emittentin Gber umfangreiche Erfahrung in der Errichtung, Verwaltung und Ver-
auBerung von Logistikzentren in Zentraleuropa. Die Planung weiterer Logistikimmobilien liegt nicht im
Fokus der Emittentin.

Die Emittentin hat seit dem Jahr 2007 Grundstlicke mit einer Gesamtflache von ca. 60 Hektar an der
Stadtgrenze von Belgrad in Serbien erworben. Die Grundstiicke befinden sich in Stara Pazova, unmit-
telbar auBerhalb der Stadtgrenze von Belgrad mit direkter Anbindung an die serbische Hauptautobahn
Belgrad — Novi Sad — Budapest. Die fur Logistikzwecke nach Einschatzung der Emittentin ideal gele-
gene Liegenschaft — direkt an der ersten Autobahnausfahrt der Autobahn E75 Richtung Norden, ei-
nem der wichtigsten EU-Korridore in den Mittleren und Nahen Osten — wurde von den Behdérden als
multifunktionales Bauland fir Gewerbe-, Logistik- und Einzelhandelsnutzungen gewidmet (siehe auch
Darstellung im vorangehenden Gliederungspunkt "Factory Outlet Center FOC"). Auch der Regulati-
onsplan (vergleichbar mit einem Bebauungsplan) liegt fir diese Liegenschaft rechtskraftig vor.

Die gesamte Liegenschaft soll in mehreren Phasen weiterentwickelt werden. Die erste Logistikhalle
(LogMaxx Alpha)mit einer Gesamtflache von rund 18.000 m2 konnte bereits im Frihjahr 2016 fertigge-
stellt und zwischenzeitlich auch voll vermietet werden. Als wesentliche Ankermieter sind bonitatsstar-
ke Konzerne wie DB Schenker, IRON MOUNTAIN und FluxPro zu nennen.
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Die erste Phase der zweiten Logistikhalle (LogMaxx Beta) mit einer Flache von rund 15.000 m2 wurde
im zweiten Halbjahr 2018 fertiggestellt. Die zweite Phase wird im zweiten Halbjahr 2019 fertiggestellt.
Die zweite Logistikhalle (LogMaxx Beta) hat eine Flache von insgesamt rund 30.000 m2. Der Vermie-
tungsstand liegt bei 93,3 Prozent.

Die dritte Halle mit einer Gesamtflache von rund 18.000 m2 soll im Jahr 2020 fertiggestellt werden soll.

Die Objekte werden vorlaufig im Bestand gehalten und sollen danach gemeinsam zum Verkauf ange-
boten werden.

6.4.4 Bestandshaltung von vermieteten Gewerbeimmobilien

Um die Wertschopfungskette auszuweiten, wurde das Geschéaftsmodell der Emittentin bereits im Jahr
2012 erganzt. Neben der Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien, was die eine S&ule der Ge-
schéaftstatigkeit der Emittentin darstellt, werden seitdem auch Bestandsimmobilien gehalten, was der
zweiten Saule entspricht. In diesem Zusammenhang werden insbesondere Gewerbeimmobilien auf
opportunistischer Basis akquiriert, um diese langfristig im eigenen Bestand zu halten. Somit verbindet
Eyemaxx Entwicklerrenditen mit stetigem Cashflow durch Mietertrdge der Bestandsimmobilien. Die
Emittentin halt zum 31. Oktober 2018 dreizehn vermietete Immobilien (Logistik-, Blro- und Wohnim-
mobilien) in Deutschland und Osterreich im Eigenbestand und wird weiterhin Marktopportunitaten zur
Erweiterung des Bestands nutzen, soweit die Finanzierung sichergestellt ist. Im Einzelnen besteht der
Bestand Uberwiegend aus Mehrheitsbeteiligungen (zwischen 86 Prozent und 100 Prozent) an Immobi-
lien-Besitzgesellschaften. Die deutschen Bestandsimmobilien weisen die nachfolgend aufgefiihrte
Nutzung auf und befinden sich an den nachfolgend aufgefiihrten Standorten:

- Aachen, KellerhausstraBe, Logistikimmobilie mit Biroanteil (Konzernanteil 94 Prozent);

- Frankfurt, LindleystraBe Birohochhaus mit Logistikhalle (Konzernanteil 94 Prozent);

- Ndrnberg, Duisburger StraBe, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 100 Pro-
zent);

- Wuppertal, H6lker Feld, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 100 Prozent);

- Klein Lengden, Betreutes Wohnen (Konzernanteil 99 Prozent);

- Aschaffenburg, WeichertstraBBe, Logistikimmobilie und Buroimmobilie (Konzernanteil 86
Prozent);

- Wirzburg, Friedrich KdnigstraBe, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 86 Pro-
zent);

Die dsterreichischen Bestandsimmobilien weisen die nachfolgend aufgeflihrte Nutzung auf und befin-
den sich an den nachfolgend aufgefihrten Standorten:

- Graz, GrabenstraBBe, Biirohaus (Konzernanteil 94 Prozent);

- Innsbruck, Bernhard Hoéfel StraBe, Logistikimmobilie mit Biroanteil (Konzernanteil 94 Pro-
zent);

- Linz, NebingerstralBe, Logistikimmobilie mit Buroanteil (Konzernanteil 100 Prozent);

- Salzburg, Franz Sauer StraBe, Logistikimmobilie mit Blroanteil (Konzernanteil 94 Prozent);

- Wien, Seybelgasse, Logistikimmobilie mit Biroanteil (Konzernanteil 94 Prozent);

- Zell am See, SeespitzstraBBe, Bliro- und Wohnimmobilie (Konzernanteil 95 Prozent bzw. 99
Prozent).

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung befinden sich elf Immobilien im Bestand der Emittentin. Das
Betreute Wohnen in Klein Lengden ebenso wie das Objekt in Nirnberg, Bundesrepublik Deutschland,
wurden im ersten Halbjahr des Geschéftsjahres erfolgreich verauBert.

Im Konzernabschluss der Emittentin zum 31. Oktober 2018 werden Bestandsimmobilien geman
IAS 40 sowohl von vollkonsolidierten Unternehmen (vgl. dazu "Vermietete Bestandsimmobilien" im
Kapitel des Konzernanhangs 2018, S. F 214ff.) wie auch von Gemeinschaftsunternehmen (vgl. dazu
"Anteil an Gemeinschaftsimmobilien" im Kapitel des Konzernanhangs 2018, S. F 218ff.) ausgewiesen.

Entsprechend der Systematik des Konzernabschlusses der Emittentin und auf der Grundlage des

Konzernabschlusses der Eyemaxx Real Estate AG nach IFRS fur das Geschéftsjahr vom 1. Novem-
ber 2017 bis 31. Oktober 2018 sowie vom 1. November 2016 bis zum 31. Oktober 2017 werden nach-
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folgend wesentliche Informationen zum Bestandsportfolio auf Basis der Immobilien im Ganzen darge-
stellt.

Bestandsimmobilien in vollkonsolidierten Gesellschaften

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Biro- und Wohn-
immobilien in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Ge-
schéftsgang erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungepruft:

Vermietete Bestandsimmobilien - Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 283 277
Beizulegender Zeitwert in TEUR 1.492 1.473
Nettonutzflache* in m2 608 434
Leerstand* 0 m? Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 1 1

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschaftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungepruft:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 361 348
Beizulegender Zeitwert in TEUR 3.373 3.483
Nettonutzflache* in m2 9.857 10.165
Leerstand* 0m? Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 1 1

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Deutschland. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschaftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertragen und sind ungeprift:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Deutschland

2017/2018 2016/2017
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 597 747
Beizulegender Zeitwert in TEUR 3.112 4.666
Nettonutzflache* in m2 10.657 15.650
Leerstand* 0m? Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 2 3

Bestandsimmobilien in Gemeinschaftsunternehmen

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Bliro- und Wohn-
immobilien in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Ge-
schéftsgang erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungepruft:

Vermietete Bestandsimmobilien - Bliro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 412 403
Beizulegender Zeitwert in TEUR 5.499 5.350
Nettonutzflache* in m2 2.485 1.799
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2

Leerstand* 0Om Keiner

Anzahl Bestandsimmobilien 2 2

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Osterreich. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschaftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungeprift:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Osterreich

2017/2018 2016/2017
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 763 742
Beizulegender Zeitwert in TEUR 5.358 5.474
Nettonutzflache* in m2 15.524 13.762
Leerstand* 0m? Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 3 3

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Informationen zu den vermieteten Logistikimmobilien
in Deutschland. Die mit * gekennzeichneten Positionen basieren auf im allgemeinen Geschaftsgang
erstellten Verkehrswertgutachten sowie bestehenden Mietvertrdgen und sind ungepruift:

Vermietete Bestandsimmobilien in Deutschland

2017/2018 2016/2017
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 1.932 1.703
Beizulegender Zeitwert in TEUR 17.984 15.978
Nettonutzflache* in m? 39.960 41.666
Leerstand* 0m? Keiner
Anzahl Bestandsimmobilien 5 5

6.5. Markte und Wettbewerb
Die Geschéftstatigkeiten der Emittentin bestehen aus den Saulen (i) Projektentwicklung und (ii) Be-
standshaltung.

Die erste Saule umfasst den Geschaftsbereich Projektentwicklung, welche die Entwicklung und den
Verkauf von Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich sowie von Hotels, Biiros, Serviced-, Mik-
ro- und Studentenapartments in Deutschland umfasst. Die Projektentwicklung umfasst aber auch
Konzeptionierung, Entwicklung, Errichtung und den Verkauf von Gewerbeimmobilien mit Schwerpunkt
Einzelhandelsimmobilien (vorwiegend "Fachmarktizentren"), Logistikimmobilien und nach Kunden-
wunsch errichtete Objekte (im Folgenden auch "Taylor-made Solutions”) in den Landern Tschechien,
Polen, Serbien und Slowakei.

Die zweite Saule umfasst den Geschéftsbereich Bestandshaltung von vermieteten Immobilien in Os-
terreich und Deutschland, mit der Absicht, stetige Zahlungsstréme durch laufende Mietertrage zu er-
zielen.

6.5.1.  Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nach Schéatzungen von Eurostat, dem europdischen Statistikamt, ist das saisonbereinigte Bruttoin-
landsprodukt (BIP) sowohl fir den Euroraum, der die 19 Mitgliedslander mit der Euro-Wa&hrung um-
fasst, um 0,4 Prozent und innerhalb der EU28 im ersten Quartal 2019 um 0,5 Prozent gegeniiber dem
Vorquartal gestiegen. Im Jahresvergleich erhdhte sich das saisonbereinigte BIP im Euroraum um 1,2
Prozent und in der EU28 sogar um 1,5 Prozent gegeniiber dem ersten Quartal 2018 (Quelle: Eurostat,
Pressemitteilung 93/2019, 6. Juni 2019).

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in den Zielméarkten Deutschland und Osterreich haben sich

positiv entwickelt und lagen nach Schatzungen von Eurostat ber dem durchschnittichen Wachstum
des Euroraumes von 0,4 Prozent im ersten Quartal 2019 gegenlber dem Vorquartal. Sowohl die Wirt-
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schaftsleistung in der Tschechischen Republik als auch in Polen und der Slowakei wuchsen deutlich
starker als der EU28-Durchschnitt (Quelle: Eurostat, Pressemitteilung 93/2019, 6. Juni 2019).

Die Wirtschaft in Polen legte im ersten Quartal 2019 besonders stark zu und verzeichnete eine pro-
zentuale Veranderung von 4,7 Prozent gegenlber dem gleichen Quartal des Vorjahres. Auch die
Tschechische Republik verzeichnete ein Wirtschaftswachstum nach Schatzungen von Eurostat von
2,6 Prozent im ersten Quartal 2019, verglichen mit dem Vorjahr. Das saisonbereinigte BIP stieg in der
Slowakei im ersten Quartal um 3,8 Prozent gegeniiber dem gleichen Vorjahresquartal. Auch in Oster-
reich setzte sich die positive Entwicklung fort. Das saisonbereinigte BIP stieg nach Angaben von
Eurostat im ersten Quartal um 1,6 Prozent im Vergleich zum Vorjahr. In Deutschland setzte sich der
positive Trend ebenfalls fort. Das preisbereinigte BIP stieg im ersten Quartal 2019 um 0,7 Prozent im
Vergleich zum Vorjahr (Quelle: Eurostat, Pressemitteilung 93/2019, 6. Juni 2019).

Das BIP von Serbien ist nach Schéatzungen des Internationalen Wahrungsfonds auf Jahressicht in
2018 um 4,4 Prozent gewachsen und liegt damit ebenfalls Gber dem EU-Durchschnitt (Quelle: IMF,
World Economic Outlook April 2019, S. 176).

Auch die IWF-Prognose zeigt fir die meisten Zielmarkte der Emittentin eine deutlich positive Entwick-
lung auf, die meist ber dem Jahresdurchschnitt der Euro-Zone (2018: 1,8 Prozent; WEO Update,
April 2019) liegt. Fir 2019 sehen die Experten ein Wachstum in der Euro-Zone von 1,3 Prozent. Deut-
lich starker sehen die Experten des IWF demnach die Konjunkturaussichten fiir 2019 in der Slowakei
mit einem Wirtschaftswachstum von 3,7 Prozent und in 2020 mit 3,5 Prozent sowie in Serbien mit 3,5
in 2019 und 4,0 Prozent in 2020. In Polen soll die wirtschaftliche Leistung im Jahr 2019 um 3,8 Pro-
zent und in 2020 um 3,1 Prozent steigen.

Fur Osterreich erwartet der WIFO eine Steigerung des BIP um 1,7 Prozent in 2019 und um 1,8 Pro-
zent in 2020. Deutschland soll demnach im Jahr 2019 um 0,8 Prozent wachsen und im Jahr 2020 um
1,4 Prozent (Quelle: WIFO Pressemitteilung Konjunkturprognose, 29. Marz 2019, S. 1f).

Marktsituation und Marktaussichten: Einzelhandelsimmobilien

Die Zielregion "deutschsprachiger Raum" umfasst die nach Ansicht der Emittentin bereits mit Einzel-
handelsimmobilien sehr gut versorgten Lander Deutschland und Osterreich. Da in diesen beiden Lan-
dern bereits seit Jahren praktisch eine Vollversorgung besteht, handelt es sich auf diesen Markten
somit groBteils um einen Verdrangungswettbewerb. Allerdings gibt es nach Einschatzung der Emitten-
tin noch einige mit Einzelhandelsflachen unzureichend versorgte kleinere Stadte und gréBere Ge-
meinden. Diese Marktnische beabsichtigt die Emittentin in Zukunft verstarkt zu bearbeiten.

Von entscheidender Bedeutung flr die einzelnen Mieter in Fachmarktzentren ist ein geeigneter Mie-
termix. Aufgrund der wechselseitigen Synergien durch Frequenzsteigerung im Kundenbereich, und
durch das Angebot komplementérer Sortimente verschiedener Branchen, sind Geschéftslokale in
Fachmarktzentren fir die Handelsketten in der Regel wesentlich attraktiver als Einzelstandorte.

Insbesondere deutschlandspezifische Marktanalysen bestatigen die Attraktivitit des Produktes
"Fachmarktzentrum" aus institutioneller und Privat-Investorensicht.

Die Entwicklung in Deutschland ist fir die Emittentin ein wichtiger Marktindikator. Der Investmentmarkt
fir Einzelhandelsimmobilien behauptet sich nach Einschatzung der Emittentin einmal mehr als sehr
robuste Anlageklasse im aktuellen Marktumfeld. Insgesamt bietet der deutsche Investmentmarkt
firEinzelhandelsimmobilien als einer der gréBten Méarkte in Europa, nach Einschatzung der Emittentin,
den Investoren gute Diversifizierungsoptionen, um ihre Portfolios stérker auf Retail-Immobilien auszu-
richten, da vor allem durch den Mix bonitédtsstarker Mieter und somit stabilem Cashflow die Anlage-
klasse Fachmarktzentrum besonders fir die eher sicherheitsorientierten Investoren interessant er-
scheint.

Die Hauptgriinde fiir eine positive Geschéftsentwicklung in den Zielmarkten sind nach Einschétzung
der Emittentin unter anderem:
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- Strukturelle Marktnachfrage nach einem Immobilienformat, das Guter des téglichen Bedarfs mit
einem breiten Sortiment anbietet und fir den Konsumenten schnell, komfortabel (PKW) und in
direkter N&he erreichbar ist,

- Relativ stabile Wirtschaftsverhaltnisse in den Zielmarkten,

- Starke Wirtschaftsaffinitat zu Deutschland,

- Interessante Renditen mit einem vergleichbaren geringen Risikoprofil.

Kurzfristige Marktaussichten

Nach Einschatzung der Emittentin wird sich dieser positive Trend nicht nur in Deutschland, sondern
auch in den anderen Zielmarkten der Emittentin, wie beispielsweise Osterreich, Polen und Tschechi-
en, in 2019 fortsetzen. Die konjunkturellen Entwicklungen sind nach Ansicht der Emittentin weiter sehr
positiv. Generell haben sich die Mieten zwischenzeitlich leicht erhdht und dirften weiter ansteigen. Die
Emittentin geht davon aus, dass die historisch niedrigen Zinsen und Rendite-Spreads von guten Im-
mobilien in B-Lagen zu einer verstarkten Nachfrage professioneller Anleger fiihnren werden.

Im Biromarkt dirfte aufgrund des weiterhin guten Arbeitsmarktes die Nachfrage nach Biroflachen
hoch bleiben. Die Leerstéande fallen weiter, wéhrend die Zahl der Birobeschéftigten und die Spitzen-
wie Durchschnittsmieten der Prognose von Deutsche Bank Research vom Marz 2019 nach erneut
zulegen. Insbesondere in einigen Stadten mit sehr niedrigen Leerstandsraten kénnte die Mietdynamik
stark anziehen. Ein GrofBteil des Wachstums dirfte wie in den vergangenen Jahren in den Stadten mit
niedrigen und sehr niedrigen Leerstandsraten erfolgen.

Als Folge dieses weiteren prognostizierten Zuwachses erhéht sich die Flachennutzung im Jahr 2019
um weitere 2 Mio. m2 oder etwas mehr als 1 Prozent des aktuellen Flachenbestandes. (Quelle: Deut-
sche Bank Research, Deutschland Monitor, 12. Marz 2019, S. 1 f).

Das Anlageprodukt Fachmarktzentrum galt lange Zeit als nachrangiger Anlagesektor, avancierte aber
nach Beobachtung der Emittentin in den vergangenen Jahren rasch zu einer favorisierten Asset-
Klasse der Investoren. Auch in den nadchsten Monaten ist mit einer verstarkten Nachfrage zu rechnen.

Eine limitierte und sich zunehmend verknappende Produktverfligbarkeit zwingt Investoren nach Anga-
ben des Hahn Retail Real Estate Report Germany 2018/2019 dazu, auch auf andere Asset-Klassen
auszuweichen. Neben einer geringen Projektentwicklungspipeline — nicht nur bei Shopping-Centern,
sondern verstarkt auch bei Fachmarktzentren — halten Investoren ihre Immobilien — trotz gestiegener
Kaufpreise — im Bestand und begrenzen so das am Investmentmarkt verfligbare Angebot an geeigne-
ten Einzelhandelsimmobilien. Die Dynamik auf dem deutschen Einzelhandelsinvestmentmarkt wird
nach Ansicht der Experten von CBRE in der zweiten Jahreshélfte 2019 dennoch deutlich zulegen.

Langfristige Marktaussichten

In ihrem Retail Real Estate Report Germany 2018/2019 gibt die Hahn AG einen positiven Ausblick fiir
den Bereich der Einzelhandelsimmobilien in Deutschland. Dabei z&hlt der deutsche Einzelhandelsin-
vestmentmarkt bei institutionellen Investoren weiterhin zu einem der wichtigsten Zielmarkte fir Immo-
bilienallokationen. Zwei Faktoren sind es, die den Rahmen fir Deutschlands Position als nachhaltig
sicherer Investmentstandort setzen. Auf der einen Seite stehen die herausragenden Fundamentdaten,
wie etwa gestiegene Reallbhne und eine entsprechende Konsumlaune der deutschen Verbraucher.
Auf der anderen Seite ist es Deutschlands Ruf als sichererer Hafen, trotz aktueller Entwicklungen, wie
den schleppenden Brexit-Verhandlungen, einem schwelenden Handelskonflikt und immer wieder auf-
flammenden Diskussionen zur Zukunft der EU. Gut vermietete und ertragsgenerierende deutsche
Einzelhandelsobjekte sind deshalb weiterhin eine begehrte Asset-Klasse (Quelle: Hahn Gruppe Retalil
Real Estate Report Germany 2018/2019, S. 63 ff).

Auch in den Folgejahren kdnnte die Leerstandsquote weiter fallen. In den letzten Jahren hinkten vor
allem aufgrund der hohen Leerstédnde im Blromarkt die Investitionen im Gewerbebau den Investitio-
nen im Wohnbau hinterher. Mit fallenden Leerstédnden durfte die Konkurrenz um die knappen Baulei-
ter, Fachkrafte und Maschinen zunehmen und sich die Baudynamik in beiden Sektoren annahern.
Aufgrund der historisch hohen Kapazitdtsauslastungen in der Baubranche geht Deutsche Bank Re-
search weiterhin von einer relativ preisunelastischen Investitionstatigkeit aus. Entsprechend durften
zumindest bundesweit und in den néchsten Jahren keine Uberkapazitaten aufgebaut werden und ein
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baldiges Zyklusende im Buaromarkt folglich ausbleiben (Quelle: Deutsche Bank Research, Deutsch-
land Monitor, Ausblick auf den deutschen Immobilienmarkt 2019, 12. Marz 2019, S. 24).

6.5.2. Markt- und Wettbewerbssituation bei Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich
Die Markte fir Wohnimmobilien in Deutschland und Osterreich bieten weiterhin attraktive Rahmenbe-
dingungen fir die Emittentin.

Dank Zuwanderung und eines sich weiter verbessernden Arbeitsmarktes werden Preise und Mieten
im deutschen Wohnungsmarkt weiter steigen. Angesichts niedriger Zinsen dirfte auch die Bereit-
schaft, die aktuellen Preise zu finanzieren, bestehen bleiben. Die Angebotselastizitat bleibt wohl nied-
rig, weshalb der bundesweite Zyklus wenigstens bis zum Jahr 2022 andauern durfte. Auch im Jahr
2019 andert sich an dem bundesweiten Ungleichgewicht zwischen Nachfrage und Angebot wenig.
Alle Faktoren, die zu der Angebotsknappheit der vergangenen Jahre beigetragen haben, bestehen
unverandert fort. Deutsche Bank Research geht nach einem durchschnittlichen Wachstum von ledig-
lich 5 Prozent p.a. in den Jahren 2015-2017 von einem Anstieg auf 315.000 fertiggestellte Wohnun-
gen im Jahr 2019 aus. Basierend auf dieser Entwicklung dirfte der Zyklus wenigstens bis zum Jahr
2022 andauern.

Neben der ginstigen Zinsentwicklung ist eine der Hauptursachen fir die Nachfrage nach Wohnraum
der aktuelle Boom am Arbeitsmarkt. Uber den gesamten Zyklus verbesserten sich die wesentlichen
Indikatoren am Arbeitsmarkt. Seit dem Jahr 2009 erhéhte sich die Zahl der Beschaftigten um fast 10
Prozent, die Arbeitslosenrate fiel um rund 3 Prozent-Punkte und die Léhne ohne Sonderzahlungen
legten It. Bundesbank um mehr als 20 Prozent zu. Fir das Jahr 2019 wird eine Fortsetzung dieser
Entwicklungen erwartet.

Ein weiterer Faktor, der zur Nachfrage nach Wohnraum beitragen durfte, sind die steigenden Vermo-
gen. So stieg Uber den gesamten Zyklus, wohl hauptséchlich dank Niedrigzinsen, seit dem Jahr 2009
das Vermdgen der deutschen Haushalte It. Statistischem Bundesamt jahrlich sukzessive an und legte
in Summe um rund 800 Mrd. Euro bzw. mehr als 40 Prozent zu (Quelle: Deutsche Bank Research,
Deutschland Monitor, Ausblick auf den deutschen Immobilienmarkt 2019, 12. Marz 2019, S. 1ff)).

Der Wohninvestmentmarkt leidet unter dem Mangel an verfligbaren Objekten, nicht am Interesse sei-
tens der Investoren. Mit einem Transaktionsvolumen von rund 4,0 Mrd. Euro (24.000 Wohneinheiten)
im ersten Quartal 2019 wurden nur etwa 45 Prozent des Vorjahresvolumens erreicht, 14 Prozent fehl-
ten zum Erreichen des 5-Jahresschnitts. Hatten sich die Preise, verglichen mit dem Vorjahr, nicht um
etwa 4 Prozent erhdht, ware der Rickgang im Transaktionsvolumen noch deutlicher ausgefallen. Das
Dilemma vieler Wohninvestoren: Die Wohnungsmaérkte in vielen deutschen Regionen bendtigen neu-
en Wohnraum und die groBen Wohnkonzerne wollen dies nutzen und weiterwachsen. Das Angebot
an Portfolios und Einzelobjekten ist aber sehr beschrénkt und wird durch den politischen Eingriff der
Kommunen in den Wohnungsmarkt noch weiter reduzieren. (Quelle: JLL Investmentiiberblick
Deutschland, 1. Quartal 2019, S. 6 ff).

GemafB "Wohnungsmarktprognose 2030" des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) soll die Wohnflachennachfrage aller Haushalte in Deutschland im Zeitraum 2015 bis zum Jahr
2030 um rund 7 Prozent auf 3,5 Mrd. m? steigen. Begriindet wird diese Entwicklung insbesondere mit
der zunehmenden Nachfrage der Eigentimerhaushalte sowie steigenden Haushaltszahlen um gut
500.000 von 2015 bis 2030. Der Nachfragezuwachs liegt bei den Eigentimerhaushalten bei 16,2 Pro-
zent, wahrend die Wohnflachennachfrage der Mieter um 4,9 Prozent sinken dirfte. Dabei werde sich
die Flachennachfrage von selbstgenutzten Eigentumswohnungen mit einem durchschnittlichen
Wachstum von 1,5 Prozent pro Jahr am dynamischsten entwickeln (Quelle: BBSR-
Wohnungsmarktprognose, S. 6, S. 11; BBSR Fachbeitrag "Wohnflachennachfrage in Deutschland bis
2030").

Zwischen 1988 und 2018 stieg die Zahl der Privathaushalte in Osterreich um 37 Prozent von
2.849.000 auf 3.916.000. Die Bevdlkerung in Privathaushalten nahm in diesem Zeitraum jedoch nur
um 16 Prozent zu. Somit geht die gréBere Zahl der Haushalte nur zum Teil auf das Bevdlkerungs-
wachstum zuriick und ist im Wesentlichen auf die Zunahme der Zahl der Ein-Personen-Haushalte von
786.000 im Jahr 1988 auf 1.457.000 im Jahr 2018 zurlGckzufthren. Der Anteil der Alleinlebenden an
der Bevélkerung in Privathaushalten erhéhte sich im selben Zeitraum von 10 Prozent auf 17 Prozent.
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Diese Entwicklung spiegelt sich auch in der HaushaltsgréBe wider: Lebten im Jahr 1988 in einem
Haushalt noch durchschnittlich 2,63 Personen, waren es 2018 nur noch 2,22 Personen (Quelle: Statis-
tik Austria, Osterreichischer Zahlenspiegel April 2019, Seite 5 ff).

Nach Angaben der Osterreichischen Nationalbank (OeNB) "Immobilien Aktuell" erhdhten sich die hei-
mischen Immobilienpreise im vierten Quartal 2018 ahnlich kraftig wie im Vorquartal — sowohl in Wien
(+6,4 Prozent) als auch in den Bundesléandern auBerhalo Wiens (+8,2 Prozent). Fur Gesamt-
Osterreich betrug der Anstieg im vierten Quartal 7,1 Prozent (nach 8,0 Prozent im Vorquartal, jeweils
im Vorjahresvergleich). Flir das Gesamtjahr 2018 ergab sich fiir das Bundesgebiet eine Steigerungs-
rate im Vorjahrsvergleich von 6,8 Prozent (nach 3,8 Prozent im Jahr 2017). Allerdings ist in Wien noch
im Jahr 2020 mit einem Mangel an Wohnungen zu rechnen.

Nach einer Stagnation im Jahr 2017 stiegen die Immobilientransaktionen im Jahr 2018 wieder an. Die
Anzahl der im Grundbuch verblcherten Immobilientransaktionen nahm im Jahr 2018 um 6,6 Prozent
auf 129.144 zu. Das Transaktionsvolumen stieg im gleichen Zeitraum um 13,3 Prozent auf 31,9 Mrd.
Euro (Quelle: OeNB-Immobilien Aktuell Osterreich, Q2 2019, Seite 3 ff).

Der regionale Fokus der Emittentin liegt derzeit in Deutschland auf den St&dten Berlin, Potsdam,
Leipzig und auf den gréBeren Stadten im Rhein-Main-Neckar-Gebiet sowie in Osterreich auf Wien und
Umgebung.

Die Lucke zwischen Angebot und Nachfrage nach qualitativ hochwertigem Wohnbau in diesen Bal-
lungsrdumen macht diese Stédte auch fir die kommenden Jahre sehr interessant. Die Emittentin fo-
kussiert sich dabei auf die Entwicklung von mittleren Projekten mit einem gesamten Projektvolumen
von ca. 40 Mio. Euro. Dariiber hinaus werden auch Entwicklungsprojekte mit gréBeren Projektvolumi-
na umgesetzt, wie die Stadtquartiersentwicklungen "Postquadrat” in Mannheim mit rund 220 Mio. Euro
sowie in Schénefeld bei Berlin die "Sonnenhdfe im Sternenviertel” mit rund 170 Mio. Euro.

In der Entwicklung von Wohnbauimmobilien in Osterreich konzentriert sich die Emittentin derzeit auf
die Osterreichischen Hauptstadt Wien und deren Umgebung. Dabei wird die maximale mégliche Be-
bauung bestmdglich ausgenutzt, um eine effiziente Flachennutzung zu generieren. Die Wohnungs-
gréBen der zu realisierenden Projekte liegen somit meist zwischen 45 und 100 m2. Die Verwertung der
Wohnungen wird vorwiegend als Vermietungsmodell als auch als klassisches Bautrdgermodell im
Einzelverkauf abgewickelt und verwertet. Die Ausfiihrung und Ausstattung der Wohnungen liegen im
Bereich der oberen Mittelklasse.

Die Wettbewerbssituation auf dem deutschen und &sterreichischen Wohnimmobilienmarkt ist nach
Einschatzung der Emittentin stark fragmentiert und umfasst sowohl groB3e als auch kleine Marktteil-
nehmer. Beide Markte verfigen nach Einschatzung der Emittentin tber ein ausreichend groBBes Volu-
men, um die jahrlich angestrebte Anzahl an Projekten sowie das insgesamt angestrebte Projektvolu-
men realisieren zu kénnen.

6.5.3. Wettbewerbssituation Fachmarktzentren

Aufgrund der vergleichsweise geringen Gesamtinvestitionskosten von schatzungsweise 3 Mio. Euro
bis 12 Mio. Euro je Fachmarktzentrum gilt dieser Marktbereich als kleinteilig und wenig wettbewerbsin-
tensiv. GroBe internationale Immobilienentwickler sind aufgrund ihrer (auf GroBprojekte ausgerichte-
ten) komplexen internen Organisationsstruktur nach Einschatzung der Emittentin nicht in der Lage,
derartige Kleinprojekte schnell und kosteneffizient durchzufihren.

Die Konkurrenz der Emittentin besteht daher nach ihrer Einschatzung einerseits aus lokalen Anbie-
ter(gruppe)n und singulérer Projekte an einem bestimmten Standort, die aufgrund besonderer Kons-
tellationen Zugriff auf ein geeignetes Grundstlick erhalten konnten. Ihnen fehlt aber in der Regel der
Marktzugang zu den Mietern. Andererseits gehoren einige wenige, in GréBe, Struktur und Geschéafts-
modell durchaus mit der Emittentin vergleichbare Unternehmen in Osterreich und Deutschland, zu den
Wettbewerbern.

6.5.4. Markt- und Wettbewerbssituation bei Logistikimmobilien

Das Leistungsportfolio von Eyemaxx umfasst die Errichtung und VerduBerung von Logistikimmobilien.
Diese Immobiliengattung ist vergleichbar mit dem Stammgeschéaft Fachmarktzentren, da auch hier
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geringe Planungs- und Errichtungsrisiken vorherrschen und niedrige Fertigstellungszeitrdume durch
eine hohe Standardisierung erreicht werden kdnnen. In den vergangenen Jahren wurden von der
Emittentin Logistikzentren in Ruménien, der Slowakei und Serbien erfolgreich errichtet und verwaltet
sowie die Logistikzentren in Ruménien und der Slowakei zwischenzeitlich verauBert.

Zunehmend dezentrale Méarkte erfordern aus Sicht der Emittentin Logistikzentren fiir die effiziente
logistische Warenverteilung.

Fur die Emittentin ist wegen ihrer aktuellen Projektentwicklungen der serbische Logistikmarkt von
vorrangigem Interesse. Da in der Krise 2008-2009 viele Entwickler ihre Flachenproduktion auch in
Serbien einstellten, erwartet die Emittentin einen starken Nachfragetberhang fir moderne Logistikfl&-
chen. Neben den stabilen Marktgegebenheiten ist hier die glinstige geostrategische Lage hervorzuhe-
ben, mit guten Verbindungen zu wichtigen paneuropéischen Korridoren.

Serbien hat im Jahr 2012 den EU-Kandidatenstatus erhalten. Dieser Faktor und auch der EU-Beitritt
Kroatiens durften weiter zur Stabilisierung des Marktes in dieser Region beitragen. Auf Unternehmer-
ebene geht die Emittentin von einem wachsenden Mieterinteresse an Logistikimmobilien und Fach-
marktzentren aus, vor allem aus den Branchen Distribution und Automotive.

Auf der Angebotsseite nahmen viele Entwickler im Jahr 2011 ihre Projekte aufgrund der Wirtschafts-
und Finanzkrise vom Markt, vor allem wegen mangelnder Finanzierbarkeit. Die Emittentin erwartet
daraus gute Chancen flr Projektrealisierungen. Nachfrageseitig werden nach Einschatzung der Emit-
tentin prozyklisch logistikaffine Mieter und Betreiber in Serbien investieren. Diese Region gewinnt
durch die giinstige geostrategische Lage — Verbindungen Uber die paneuropéischen Verkehrskorrido-
re 7 und 10, die Europa mit dem Mittleren und Nahen Osten verbinden — zunehmend an Bedeutung.
Die erwartete Zunahme der Industrieproduktion dirfte nach Ansicht der Emittentin die Mietnachfrage
und Mietenentwicklung von Logistikflachen positiv beeinflussen.

Des Weiteren erwartet die Emittentin, dass Logistiker — wie dies auch in anderen Landern der Fall ist
— ihre eigengenutzten Immobilien gegen Mietobjekte tauschen, um hier Liquiditat fir das Kerngeschéaft
zu schaffen. Unterstltzt werden diese Positiveffekte durch staatliche InvestitionsmaBnahmen in Infra-
struktur und StraBenausbau. Der Serbische Staat investiert in den Ausbau von Autobahnen (E75,
E70, Korridor 10), der fir den multimodalen Verkehrsbedarf der Logistiker essenziell ist. Die Ringau-
tobahn um Belgrad und der 2012 fertiggestellte Briickenneubau Uber die Save sind fiir die Infrastruk-
turentwicklung von groBBer Bedeutung. Serbien ist zudem ein wichtiger Handelspartner fir Deutsch-
land.

6.6 Wesentliche Verdnderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur seit dem 1. No-
vember 2018

Die Emittentin rechnet fir das laufende Geschéftsjahr bis zum 31. Oktober 2019 mit einem banken-

seitigen Fremdkapitalbedarf von rund 145,3 Mio. Euro fir die laufenden und festbeschlossenen Inves-

titionen geman der jeweils geplanten Projektfortschritte enthalten.

Zusatzlich rechnet die Emittentin fir das laufende Geschaftsjahr mit der Aufnahme von Fremdkapital
Uber die gegenstandliche Schuldverschreibung von rund 50,00 Mio. Euro wenn insoweit eine Vollplat-
zierung vorliegt. Damit soll die Refinanzierung der beiden Wandelschuldverschreibungen aus 2016
und 2017 Uber insgesamt noch ausstehende rund 23,00 Mio. Euro sowie die Refinanzierung der An-
leihe 2014/2020 mit einem ausstehenden Volumen von rund 21,3 Mio. Euro durchgefihrt werden. Der
kinftige Fremdfinanzierungsbedarf im Geschaftsjahr 2018/2019 liegt damit insgesamt bei rund 195,3
Mio. Euro. Unterhalb der folgenden Tabelle werden diesbeziglich Informationen zu zum Datum des
Prospekts bestehende Kreditvereinbarungen und Bankzusagen gegeben.

Die nachfolgende Tabelle zeigt den erwarteten banken- und kapitalmarktseitigen Fremdkapitalbedarf
im Detail. Die dargestellten Zahlen sind basierend auf Einschatzung der Emittentin zu Projektfort-
schritten und den Erwartungen hinsichtlich des Kapitalbedarfs. Die im Folgenden dargestellten Zahlen
sind ungepruft:
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Fremdkapitalbedarf 2018/19
TEUR
(ungeprift)
Mannheim - Postquadrat 35.000
Schénefeld - Sonnenhdbfe 34.000
Offenbach - Hotel Kaiserlei 10.200
Waldalgesheim — Wohnen und Pflege-
heim 7.000
Potsdam — Parkapartments 3.685
Bonn Macke StraBBe 5.000
Berlin SchiitzenstralBe 2.000
Hamburg-Harburg — Hotel 500
Wien — SiemensstraBe 6.000
Wien — Grasbergergasse 190
Essen -Berthold Beitz Boulevard 2.000
Stara Pazova - Logmaxx Beta Phase 1 4.000
Stara Pazova - Logmaxx Beta Phase 2 4.000
Milevsko - Fachmarktzentrum 1.450
Summe 1 115.025
Heilbronn - Hotel 5.700
Wien — BrehmstraBe 9.000
Berlin - Minsterbergerweg 15.600
Summe 2 30.300
Summe 1+2 145.325
Anleihe 50.000
Summe gesamt 195.325

Der gesamte benétigte Fremdkapitalbedarf fiir das Projekt Postquadrat Mannheim im Geschéftsjahr
2018/2019 betragt rund 35,00 Mio. Euro und wird flr die Bereiche Baukosten und Projektierung ver-
wendet. Der daflr aufgenommene Kredit hat eine Laufzeit bis Juni 2021.

Far das Projekt Sonnenhéfe in Schénefeld bei Berlin rechnet die Emittentin mit einem Fremdkapital-
bedarf von rund 34,00 Mio. Euro bis Ende des Geschéftsjahres 2018/2019 welcher aus der bereits
beschlossenen Kreditvereinbarung gezogen wird. Dies wird fir die Projektierung und die Umsetzung
des Baus verwendet.

In der MackestraBBe in Bonn wird bis Ende des Geschéftsjahres 2018/2019 eine bankmaBige Fremdfi-
nanzierung in Héhe von 5,00 Mio. Euro bendtigt welche aus der bereits abgeschlossenen Kreditver-
einbarung gezogen wird.

In der Berliner Schiitzenstral3e entsteht ein Hotel mit inkludiertem Blrogebaude fir welches bis Ende
des Geschaftsjahres 2018/2019 Fremdkapital in Ho6he von 2,00 Mio. Euro benétigt und aus der bereits
abgeschlossenen Kreditvereinbarung gezogen wird.

FOr Planung und Projektierung des Hotels in Hamburg Harburg rechnet die Emittentin mit einem
Fremdkapitalbedarf in Héhe von 0,50 Mio. Euro. Die Ankaufsfinanzierung ist bereits gesichert.
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Fir das Projekt in Essen plant die Emittentin einen Fremdkapitalbedarf von rund 2,00 Mio. Euro fir die
Zahlung des Kaufpreises, Planung und Projektierung welcher aus der bereits abgeschlossenen Kre-
ditvereinbarung gezogen wird.

Fir das Hotelprojekt Kaiserlei in Offenbach werden bis zur geplanten Fertigstellung im Geschaftsjahr
2018/2019 rund 10,20 Mio. Euro fur die Projektierung und die Bezahlung der Baukosten benétigt wel-
che aus der bereits abgeschlossenen Kreditvereinbarung gezogen werden.

Das Projekt Parkapartments Potsdam wurde zwischenzeitlich bereits verkauft und zu Beginn des Jah-
res 2019 fertiggestellt. Von dem gewahrten Kredit werden bis Ende des Geschaftsjahres 2018/2019
rund 3,69 Mio. Euro benétigt werden welche aus der bereits abgeschlossenen Kreditvereinbarung
gezogen werden.

Das Projekt Grasbergergasse Apartments wird zu rund 36,00 Mio. Euro mit Bankkredit finanziert wer-
den. Im Geschaftsjahr 2018/2019 werden davon rund 0,19 Mio. Euro fir Planung und Projektierung
kalkuliert. Es gibt einen bereits vertraglich fixierten Ankaufsrahmen.

Far die Umsetzung des Projektes Milevsko wird mit Gesamtinvestitionskosten in H6he von rund
4,50 Mio. Euro gerechnet. Uber den fremdfinanzierten Teil in Ho6he von 80 % werden aktuell Verhand-
lungen geflihrt. Gegen Ende dieses Geschéftsjahres werden davon rund 1,45 Mio. Euro benétigt wo-
fur es bereits einen Bankkredit gibt.

Das Projekt SiemensstraBe in Wien, Osterreich, wird planmé&Big fortgesetzt. Die Gesamtinvestitions-
kosten betragen rund 21,80 Mio. Euro. Fir das im laufenden Geschéftsjahr bendtigte Fremdkapital in
Ho6he von 6,00 Mio. Euro besteht eine verbindliche Bankzusage.

Das Projekt Waldalgesheim (Deutschland) wird im laufenden Jahr bauseitig planmaBig fertiggestellt.
Fir das im laufenden Geschaftsjahr benétigte Fremdkapital in Héhe von 7,00 Mio. Euro besteht eine
verbindliche Bankzusage.

Die Investitionen in die erste und zweite Phase des zweiten Logistikzentrums "LogMaxx Beta" in Stara
Pazova bei Belgrad, Serbien, werden planmaBig fortgesetzt. Fir das benétigte Fremdkapital in Héhe
von je 4,00 Mio. Euro gibt es bereits eine verbindliche Bankzusage.

Das Wohnbauprojekt in Berlin, Miinsterbergerweg mit Gesamtkosten von 58,30 Mio. Euro soll im Juli
2019 fixiert werden Auf einem rund 13.800 Quadratmeter groBen Grundstiick sollen rund 185 Woh-
nungen, eine Tiefgarage sowie AuBBenstellplatze entstehen. 15,60 Mio. Euro werden bis Ende 2019 fir
das Projekt bendtigt welche aus der bereits abgeschlossenen Kreditvereinbarung gezogen werden.

Das Hotelprojekt in Heilbronn mit Gesamtinvestitionskosten von 25,00 Mio. Euro wovon 5,70 Mio.
Euro im laufenden Geschéftsjahr kalkuliert sind, soll bis 2022 fertig gestellt werden. Es sollen 211
Zimmer und rund 80 Stellplatze auf einem 4.400 Quadratmeter groBen Grundstlick entstehen.

In der BrehmstraBBe im 11. Wiener Gemeindebezirk soll ein Blirogebaude mit Gesamtkosten von 51,50
Mio. entstehen. Im laufenden Geschaftsjahr werden Finanzierungsmittel in Ho6he von Euro 9,00 Mio.
Euro bendtigt. Geplant ist der Bau eines modernen und hochwertigen Biirogeb&udes fir nationale und
internationale Headquarters.

Uber die bereits beschriebenen wichtigsten laufenden Investitionen hinaus sind fiir das laufende Ge-
schaftsjahr zum Datum des Prospekts keine weiteren Investitionen verbindlich beschlossen.

Darliber hinaus besteht aus Sicht der Emittentin im laufenden Geschéftsjahr kein nennenswerter
Fremdfinanzierungsbedarf, da die Einnahmen aus dem laufenden Geschaftsgang und anderen Finan-
zierungsmitteln gentgen.

6.7 Erwartete Finanzierung der Tétigkeiten der Emittentin

Die Finanzierung der Téatigkeit der Emittentin erfolgt auf SPV-Ebene aus einer Kombination von Ei-
genmitteln bzw. nachrangigen Gesellschafterdarlehen (allgemein ca. 15-30 Prozent der jeweiligen
Gesamtinvestitionskosten) und Fremdkapital (allgemein ca. 70-85 Prozent der jeweiligen Gesamtin-
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vestitionskosten). Entsprechend umfassen die Gesamtinvestitionskosten der kinftigen Investitionen,
die von den Verwaltungsorganen der Emittentin bereits fest beschlossen sind, im Folgenden sowohl
Fremd- als auch Eigenmittel. Es werden jeweils zum einen Eigenmitteln einschlieBlich Mezzanine und
nachrangigen Gesellschafterdarlehen benannt und zum anderen Fremdmittel. Die nachfolgend aufge-
fihrten Gesamtinvestitionskosten sind somit jeweils Aussagen bezogen auf das ganze Projekt und
nicht auf die jeweilige Beteiligung der Emittentin.

Bis zum Datum des Prospektes bereits begonnene bzw. umgesetzte Projekte )

Das Projekt SiemensstralBe Apartments der EYEMAXX SiemensstraBe GmbH in Wien, Osterreich, an
der die Emittentin zu 94 Prozent beteiligt ist, wurde planmaBig fortgesetzt. Die Eigenmittel in H6he von
2,60 Mio. Euro wurden bereits voll einbezahlt und der flr die Aufbaufinanzierung bestehende Bank-
kredit wird gemal dem Baufortschritt des GU an diesen planmaBig ausbezahlt. Die Fertigstellung ist
nach Erwartung der Gesellschaft bis Herbst 2020 geplant.

Beim Projekt "LogMaxx Beta" wird nach der Fertigstellung der ersten Phase die zweite Phase des
zweiten Logistikzentrums in Stara Pazova bei Belgrad, Serbien, errichtet und befindet sich in Fertig-
stellung. Fir die erste Phase wurden rund 2,00 Mio. Euro an Eigenmittel investiert, fir die zweite Pha-
se sind dies ebenfalls 2,0 Mio. Euro. An bankmaBiger Fremdfinanzierung wurden fir die 1. Phase ca.
4,00 Mio. Euro aufgenommen und flr die zweite Phase liegt eine Finanzierungszusage einer Bank fir
den gleichen Betrag von 4,00 Mio. Euro vor.

Das Projekt Park Apartments Potsdam, Deutschland der EYEMAXX Development Park Apartments
GmbH & Co. KG, an der die Emittentin indirekt zu 94 Prozent beteiligt ist, wurde zwischenzeitlich fer-
tiggestellt. Das erhdhte Investitionsvolumen betrug etwas Uber 20,00 Mio. Euro, nachdem es zu Bau-
kosteniberschreitungen von rund 1,50 Mio. Euro gekommen ist. Deshalb wurden zu den rund
3,50 Mio. Euro nachrangige Mittel, die im Vorjahr bereits voll eingebracht worden waren, weitere rund
2,0 Mio. Euro an Eigenmittel eingebracht. Die bankmaBige Fremdfinanzierung zur Ausbaufinanzierung
wurde mit 14,50 Mio. Euro voll ausgeschdpft. Die Endabnahme durch den Globalkaufer erfolgt im
Sommer 2019, womit der Bankkredit und die Eigenmittel zurlickgefiihrt werden kénnen.

Das Projekt Lindenauer Hafen, Leipzig, der EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co KG so-
wie EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co KG wurde fertiggestellt. Das geplante Investiti-
onsvolumen betrug rund 21,50 Mio. Euro und wurde eingehalten Die bankmaBige Fremdfinanzierung
zur Ausbaufinanzierung wurde mit 17,00 Mio. Euro voll ausgeschépft. Die Endabnahme durch den
Globalkaufer ist bereits erfolgt.

Die beiden Fachmarktprojekte in Louny und Krnov, beide in Tschechien, an denen die Emittentin indi-
rekt mit jeweils 90 Prozent beteiligt ist und fir die die Eigenmittel bereits vor der Berichtsperiode zur
Verfligung gestellt worden waren, wurden fortgefihrt. Das Projekt Louny verzdgert sich durch unvor-
hersehbare Rechtsstreitigkeiten und kann vorerst nicht weitergefiihrt werden

Das Investitionsvolumen des Fachmarktprojektes Krnov betragt rund 4,80 Mio. Euro, davon rund 0,90
Mio. Euro Eigenmittel, die bereits voll eingebracht wurden. Die bankmaBige Fremdfinanzierung zur
Ausbaufinanzierung fir Krnov konnte sichergestellt werden. Das Projekt befindet sich in der Vermie-
tungsphase vor Baubeginn.

Auch die Sonnenhdfe GmbH & Co. KG hatte im Dezember 2016 in Schénefeld bei Berlin ein Grund-
stlick von rund 51.000 Quadratmetern fiir den Bau von Wohn- und Biroeinheiten erworben. An dieser
Gesellschaft hatte die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co KG im September 2017
39,58 Prozent der Geschaftsanteile Gbernommen.

Die Gesamtinvestitionskosten in H6he von rund 146,00 Mio. Euro sollten durch Bankfinanzierungen
Uber 119 Mio. Euro sowie Mezzaninfinanzierungen und Eigenmittel Gber insgesamt rund 20,00 Mio.
Euro finanziert werden.

Bis zum 31. Oktober 2018 wurden bereits Eigenmittel in Hohe von 6,70 Mio. Euro in das Projekt ein-
gebracht.

Das Projekt konnte im laufenden Geschéftsjahr an einen Investor im Rahmen eines Forward Sale bei
Fertigstellung als Asset Deal an eine Gruppe institutioneller Investoren verkauft werden, sodass die
Eigenmittel in Form einer Anzahlung des Kaufers bereits vollstdndig zurtickgeflossen sind.
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In der MackestraBBe in Bonn war von der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co KG, an der
die Emittentin zu 94 Prozent beteiligt ist, ein Grundstick fir den Bau von 126 Mikro Apartments er-
worben worden. Die Gesamtinvestitionskosten betragen rund 15,00 Mio. Euro, die darin enthaltenen
Eigenmittel bei rund 2,20 Mio. Euro wurden bereits in das Projekt eingebracht. Die bankmaBige
Fremdfinanzierung zur Ausbaufinanzierung konnte mit Kreditvertrag sichergestellt werden und ein GU
Vertrag wurde abgeschlossen.

Die EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG hat ein Grundstiick am Kaiserlei in Offenbach erwor-
ben, auf dem sich ein altes Biirogeb&ude befindet. An dieser Gesellschaft hat die EYEMAXX Lifestyle
Development 14 GmbH & Co KG im Oktober 2017 94 Prozent der Geschéftsanteile lbernommen

Der Umbau und die Totalsanierung zu einem Hotel mit Gesamtinvestitionskosten in Héhe von rund
17,00 Mio. Euro wird nach Erwartung der Gesellschaft im laufenden Geschaftsjahr abgeschlossen und
an den Péachter tibergeben.

Die von der Emittentin eingebrachten Eigenmittel in die Postquadrat Mannheim GmbH, eine 100 Pro-
zentige Tochter der Emittentin, betrugen im Geschéaftsjahr 2017/2018 1,80 Mio. Euro und wurden im
laufenden Jahr um 3,00 Mio. Euro aufgestockt, nachdem es zu Qualitatssteigerungen in der Ausfih-
rung und zu wesentlichen Baukostentberschreitungen tber rund 40,00 Mio. Euro gekommen ist. Die
Postquadrat Mannheim GmbH, an der die Emittentin 100 Prozent der Geschéaftsanteile halt, ist ihrer-
seits zu 50,0 Prozent an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH beteiligt welche das Stadtquar-
tiersprojekt Postquadrat Mannheim abbildet. Die bankmaBige Fremdfinanzierung zur Ausbaufinanzie-
rung sowie auch der anteiligen Baukostenerhéhungen konnte mit Kreditvertrag bzw. Nachtrag zum
Kreditvertrag sichergestellt werden. Den erhdhten Baukosten stehen allerdings durch die héheren
Qualitétsstandards und durch die in Mannheim gestiegenen Mieten und Kauffaktoren auch deutlich
hdéhere Ertrage in der Verwertung gegeniber, die die héheren Baukosten kompensieren.

In Essen, Berthold Beitz Boulevard hat die EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, an
der die Emittentin zu 94 Prozent beteiligt ist, ein Grundstick fiir den Bau eines Hotels erworben. Der
Kaufpreis ist noch nicht fallig. Die Gesamtinvestitionskosten werden rund 14,10 Mio. Euro, die daflr
erforderlichen Eigenmittel rund 4,30 Mio. Euro betragen. Eine bankmaBige Fremdfinanzierung zum
Ankauf und zur Ausbaufinanzierung befindet sich in Verhandlung, ebenso wie ein GU Vertrag zur
Errichtung.

In der Grasbergergasse in Wien hat die EYMAXX Alpha GmbH & Co. KG, an der die Emittentin zu
100 Prozent beteiligt ist, ein Grundstiick fir den Bau von rund 200 Mietwohnungen erworben. Der
Kaufpreis inkl. Nebenkosten betrug rund 14,20 Mio. Euro und wurde vollstdndig mit Bankkredit finan-
ziert. Die Gesamtinvestitionskosten betragen rund 45,60 Mio. Euro, wovon insgesamt rund 36,00 Mio.
Euro Uber einen Bankkredit finanziert werden sollen.

In Bamberg hat die EYMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, an der die Emittentin zu
93 Prozent beteiligt ist, das am Bahnhof liegende groBe Bestandsgebaude "Atrium" erworben, das
umgestaltet, renoviert und erweitert werden soll. Es soll ein multifunktionales Zentrum, bestehend aus
Einzelhandel, Hotel, Biro entstehen, das zusammen mit dem bestehenden groBen Kino und der
ebenfalls bestehenden groBen Parkgarage das "Neue Atrium" bilden wird. Der Kaufpreis inkl. Neben-
kosten betrug rund 13,70 Mio. Euro und wurde zu 95 Prozent fremdfinanziert. Der Rest wurde mit
Eigenmittel finanziert. Die Gesamtinvestitionskosten betragen rund 45,60 Mio. Euro wovon insgesamt
rund 35,50 Mio. Euro Uber einen Bankkredit finanziert werden sollen.

In der Berliner SchiitzenstraBe hat die EYMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG, an der
die Emittentin zu 100 Prozent beteiligt, ist ein Grundstiick fiir den Bau eines Hotels sowie fir Biros
erworben. Der Kaufpreis inkl. Nebenkosten betrug rund 7,20 Mio. Euro und wurde vollstandig mit
Bankkredit finanziert. Die Gesamtinvestitionskosten betragen rund 29,10 Mio. Euro wovon insgesamt
rund 19,90 Mio. Euro Uber einen Bankkredit finanziert werden sollen.

In der Hamburger BuxtehuderstraBe hat die EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG, an
der die Emittentin zu 50 Prozent beteiligt, ist ein Grundstlck fiir den Bau eines Hotels erworben. Der
Kaufpreis inkl. Nebenkosten betrug rund 4,00 Mio. Euro und wurde vollstdndig mit Bankkredit finan-
ziert. Die Gesamtinvestitionskosten betragen rund 19,60 Mio. Euro wovon insgesamt rund 13,20 Mio.
Euro mit Bankkredit finanziert werden sollen.
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In Offenbach, am Hafentor auf der Hafeninsel hat die EYEMAXX Tower Offenbach UG (haftungsbe-
schrankt) indirekt einen 89 Prozent Anteil einer Grundstiicksgesellschaft fiir den Bau eines Blroturms
erworben. Das Projekt "MAIN GATE EAST" wird ein Hochhaus mit 20 Stockwerken werden. Der
Kaufpreis inkl. Nebenkosten betrug rund 8,00 Mio. Euro und wurde tberwiegend fremdfinanziert. Die
Gesamtinvestitionskosten betragen rund 51,70 Mio. Euro, wovon insgesamt rund 39,20 Mio. Euro mit
Bankkredit finanziert werden sollen.

In Schénefeld bei Berlin, in der Alfred Déblin Allee hat die Eyemaxx Alfred-Déblin-Allee GmbH indirekt
88 Prozent einer Grundstiicksgesellschaft fir den Bau von rund 88 Mietwohnungen sowie ca. 4.600
m? Nutzflache fur Blros erworben. Der Kaufpreis inkl. Nebenkosten betrug rund 9,70 Mio. Euro und
wurde Uberwiegend mit Bankkredit finanziert. Die Gesamtinvestitionskosten betragen rund 40,80 Mio.
Euro wovon insgesamt rund 34,90 Mio. Euro mit Bankkredit finanziert werden sollen.

In Milevsko, Tschechien, hat die EYEMAXX Jablonec s.r.0. ein Grundstlick fiir den Bau eines Fach-
marktzentrums erworben. Die Gesamtinvestitionskosten werden rund 4,50 Mio. Euro, die daflr erfor-
derlichen Eigenmittel rund 1,00 Mio. Euro betragen. Eine bankmaBige Fremdfinanzierung zum Ankauf
und zur Ausbaufinanzierung befindet sich in Verhandlung, ebenso wie ein GU Vertrag zur Errichtung.
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7. Angaben Uber die Emittentin

71 Firma, kommerzieller Name, Sitz und Handelsregisterdaten, Rechtstragerkennung

Die Firma der Emittentin lautet Eyemaxx Real Estate AG. Die Emittentin tritt unter dem kommerziellen
Namen "Eyemaxx" auf. Der Sitz der Emittentin ist Aschaffenburg und die Geschéaftsanschrift lautet:
WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, Telefon: +49-6021 386 69 - 17,
Fax: +49-6021 386 69 - 15. Neben der Téatigkeit am Sitz der Gesellschaft ist die Tatigkeit der Gesell-
schaft in Leopoldsdorf, Osterreich, als Hauptort der Geschaftstatigkeit anzusehen. Die Emittentin ist
unter der Nummer HRB 11755 beim Amtsgericht Aschaffenburg im Handelsregister eingetragen.

Die Rechtstréagerkennung (LEI) der Emittentin ist: 391200N17PXPGZCLIN19.

7.2 Abschlusspriifer

Die Konzernabschliisse 2016/2017 sowie 2017/2018 sind nach IFRS jeweils durch die Ebner Stolz
GmbH & Co. KG, Joseph-Schumpeter-Allee 25, 53227 Bonn, Bundesrepublik Deutschland, gepruft
und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Ebner Stolz GmbH &
Co. KG ist Mitglied der Wirtschaftspriferkammer.

7.3 Land und Datum der Griindung, Rechtsordnung und Existenzdauer

Die Emittentin, eingetragen im Handelsregister unter HRB 11755 beim Amtsgericht Aschaffenburg -
vormals Amictus AG (HRB 16054) mit Sitz in Nirnberg — wurde durch formwechselnde Umwandlung
der BinTec Communications GmbH (HRB 9166) mit Sitz in Nirnberg, Bundesrepublik Deutschland,
am 1. Mai 2002 gegriindet.

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft nach den Gesetzen der Bundesrepublik Deutschland. MaB3-
geblich fiir die Emittentin ist die deutsche Rechtsordnung. Die Emittentin ist auf unbestimmte Zeit er-
richtet.

7.4 Gegenstand des Unternehmens
Gegenstand des Unternehmens ist nach § 2 der Satzung die Verwaltung eigenen Vermdgens sowie
das Eingehen von Beteiligungen (auch Mehrheitsbeteiligungen) an Unternehmen.

Die Emittentin ist berechtigt, alle Geschafte vorzunehmen, die fiir die Erreichung des Gesellschafts-
zwecks dienlich sind und diesen férdern. Sie darf zu diesem Zweck auch andere Unternehmen im In-
und Ausland griinden, erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren Geschéftsfihrung Uber-
nehmen, Unternehmen pachten, Unternehmensvertrdge abschlieBen sowie Zweigniederlassungen
und Filialen im In- und Ausland errichten.

7.5 Grundkapital, Hauptmerkmale der Aktien und Geschéftsjahr

Das Grundkapital der Emittentin betragt derzeit Euro 5.346.305,00 und ist eingeteilt in 5.346.305 auf
den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von Euro 1,00 je Aktie.
Samtliche ausgegebenen 5.346.305 Aktien sind voll eingezahlt.

Sémtliche Aktien der Emittentin sind Inhaberaktien, die entsprechend ein Stimmrecht nach der Sat-
zung gewahren. Das Grundkapital der Emittentin ist voll eingezahilt.

Das Geschéftsjahr der Emittentin endet abweichend vom Kalenderjahr zum 31. Oktober des jeweili-
gen Jahres. Die Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH, sowie der (berwiegende Teil
ihrer Beteiligungen haben ihr Geschéftsjahresende auf den 31. Oktober des jeweiligen Jahres umge-
stellt.

7.6 Hauptaktionire und fehlende Beherrschung
Die folgende Tabelle zeigt die Aktionarsstruktur und die Beteiligung der Aktionare am Grundkapital der
Emittentin gemaf den zuletzt vorliegenden Informationen der Aktionare:
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Altionér Stimmrechte
Dr. Michael Mdller 31,03 %
Mag. Johann Kowar 12,76 %
Lang & Schwarz AG 4,83 %
Dr. Peter Haueisen 3,04 %
Wilhelm K.T. Zours 3,00 %
Streubesitz 45,34 %
Gesamtaktienanzahl 100,00 %

Aufgrund des Aktienbestandes (gemaf vorstehender Tabelle) besteht kein Beherrschungsverhaltnis,
da keiner der Aktionare mehr als 50 % der Aktien der Emittentin halt.

Es bestehen nach Kenntnis der Emittentin auch keine Vereinbarungen, deren Auslbung zu einem
spateren Zeitpunkt zu einer Anderung in der Beherrschung der Emittentin flhren.

7.7. Organisationsstruktur und Stellung der Emittentin innerhalb der Group

Die Emittentin ist Obergesellschaft der Eyemaxx Real Estate Group und hélt 94 % der Anteile an den
nach deutschem Recht gegriindeten Projektgesellschaften Eyemaxx Lifestyle Development 1 GmbH
& Co. KG, Eyemaxx Development Thomasium GmbH & Co. KG, Eyemaxx Lifestyle Development 4
GmbH & Co. KG, Eyemaxx Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG, Eyemaxx Lifestyle Develop-
ment 7 GmbH & Co. KG, Eyemaxx Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG, Eyemaxx Lifestyle
Development 12 GmbH & Co. KG, Eyemaxx Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG, welche
selbst 94,9 % der Anteile an der Eyemaxx Tower Offenbach UG (haftungsbeschréankt) hélt, Eyemaxx
Lifestyle Development 19 GmbH & Co. KG, welche selbst 100 % der Anteile an der Eyemaxx Lifestyle
Development 20 GmbH & Co. KG hélt, Eyemaxx Lifestyle Development 21 GmbH & Co. KG, welche
selbst 100 % der Anteile an der Eyemaxx Lifestyle Development 22 GmbH & Co. KG halt, diese wie-
derum halt 88 % der Anteile an der Eyemaxx Alfred-D&blin-Allee GmbH, 93 % an der Eyemaxx Life-
style Development 5 GmbH & Co. KG, 100 % der Anteile an der Eyemaxx Lifestyle Development 15
GmbH & Co. KG und an der Eyemaxx Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG, welche selbst 50 %
der Anteile an der Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG hélt, 74 % der Anteile an der Eyemaxx Lifesty-
le Development 14 GmbH & Co. KG, welche selbst 94 % der Anteile an der Eyemaxx Hotel Kaiserlei
GmbH & Co. KG hélt, sowie 93 % der Anteile an der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co.
KG, welche selbst zu 99 % an der Eyemaxx Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG, Eyemaxx Life-
style Development 8 GmbH & Co. KG, zu 100 % an der BIRKART Zweite Grundstlcksgesellschaft
mbH und zu 93 % an der BIRKART GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG beteiligt ist.

Des Weiteren halt die Emittentin 100 % der Anteile an der Eyemaxx Holding GmbH welche wiederum
zu 94 % an der Gelum Grundstiicks-VermietungsgesmbH und zu 100 % an der Eyemaxx Real Estate
Development GmbH beteiligt ist, 94 % der Anteile an der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG, die wie-
derum 100 % der Anteile an der Eyemaxx Development Park Apartments GmbH & Co. KG hélt, 69 %
der Anteile an der Eyemaxx Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche selbst zu 50,1 % an
der Vivaldi-H6fe GmbH & Co. KG beteiligt ist, 14,93 % der Anteile direkt an der Vivaldi-H6fe GmbH &
Co. KG, 59 % der Anteile an der Eyemaxx Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, welche selbst
zu 50,1 % an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG beteiligt ist, sowie 100 % der Anteile an der Postquad-
rat Mannheim GmbH, welche selbst zu 50 % an der Eyemaxx Holding Mannheim GmbH beteiligt ist.

Bei den vorgenannten Gesellschaften handelt es sich um die wichtigsten deutschen Tochtergesell-
schaften der Emittentin, d.h. jene Gesellschaften, die Uber einen laufenden Geschéftsbetrieb oder
wesentliche Vermdgenswerte verfligen. Soweit diese Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften
nicht zutreffen, wurden diese Gesellschaften im vorstehenden Text und im nachstehenden Schaubild
nicht angefuhrt. Die vorgenannten Gesellschaften wurden allesamt nach deutschem Recht gegriindet.
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Im Konsolidierungskreis der Eyemaxx Real Estate Group befinden sich zum Datum des Prospektes
84 Konzernunternehmen.

Die nach d&sterreichischem Recht gegriindete Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist
eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Emittentin. Die Eyemaxx International Holding & Consul-
ting GmbH fungiert innerhalb der Eyemaxx Real Estate Group als Zwischenholding, welche Beteili-
gungen an im Konzern untergeordneten Zwischenholdings, Projektgesellschaften, sowie Manage-
ment- bzw. Dienstleistungsgesellschaften in erheblichem Umfang (zum Teil als Alleingesellschafter,
zum Teil mehrheitlich und zum Teil als Minderheitsgesellschafter) halt.

Entsprechend wird im Folgenden ein kurzer Abriss Uber die wichtigsten Tochtergesellschaften der
Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH gegeben. Zu den wichtigsten Tochtergesellschaf-
ten zahlen jene Gesellschaften, die Uber einen laufenden Geschaftsbetrieb oder wesentliche Vermo-
genswerte verfligen. Soweit diese Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften nicht zutreffen, wurden
diese Gesellschaften im nachfolgenden Text bzw. im Schaubild nicht angefihrt.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 94 % an der nach 8sterreichischem Recht
gegrindeten Marland Bautrdger GmbH beteiligt, die Wohn- und Geschéaftsimmobilien sowie ein
Grundstiick in Graz halt. Marland Bautrdger GmbH hélt Uber die Beteiligung an weiteren &sterreichi-
schen Gesellschaften Immobilien in Bestand. Weiters hélt Marland Bautrager GmbH 100 % der Antei-
le an der nach deutschem Recht gegriindeten Marland Bautrager Beteiligungs GmbH welche selbst
20 % der Anteile an einem Osterreichisch-deutschen Bauunternehmen hélt.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach Gsterreichischem Recht
gegrindeten Hamco GmbH & Co KG beteiligt. Diese Gesellschaft hélt eine Bestandimmobilie in Os-
terreich und ist zu 94 % an der nach Osterreichischem Recht gegriindeten Zwischenholding Eyemaxx
SiemensstraBe GmbH beteiligt welche selbst zu 100 % an der nach ésterreichischem Recht gegrin-
deten Projektgesellschaft MAHASIM GmbH & Co. KG beteiligt ist.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach 6sterreichischem Recht
gegrindeten Projektgesellschaft Eyemaxx Alpha GmbH & Co KG beteiligt.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach 6sterreichischem Recht
gegrindeten Gesellschaft ERED Finanzierungsconsulting GmbH, welche wiederum Anteile an weite-
ren Zwischenholdings (welche zum Teil nach luxemburgischen und zum Teil nach hollandischem
Recht gegriindet wurden) halt, beteiligt. Uber diese Zwischenholdings werden auch Anteile an der
serbischen Projektgesellschaft LogMaxx Alpha a.d. gehalten.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 94 % an der nach zypriotischem Recht ge-
grindeten DVOKA LIMITED beteiligt. Diese Gesellschaft halt Anteile an Projektgesellschaften in Po-
len.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 99 % an der nach dsterreichischem Recht
gegrindeten EM Outlet Center GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt Beteiligungen an Bestands-
immobilien in Osterreich.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist tber die nach Osterreichischem Recht gegriin-
dete Zwischenholding ERED Finanzierungsconsulting GmbH zu 99 % an der Innovative Home Bau-
trager GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft hélt eine Bestandsimmobilie in Osterreich.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist zu 70 % an der nach &sterreichischem Recht
gegrindeten Lifestyle Consulting GmbH beteiligt. Diese Gesellschaft erbringt Beratungsleistungen in
der Eyemaxx Real Estate Group.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist in unterschiedlichem Beteiligungsausmal an
tschechischen und serbischen Projektgesellschaften beteiligt.

Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ist schlieBlich zu 98 % an der nach &sterreichi-
schem Recht gegriindeten MAXX Bauerrichtungsgesellschaft mbH beteiligt. Diese Gesellschaft halt
Anteile an einer Bestandsimmobilie in Osterreich.

Das nachfolgende Schaubild soll die beschriebene Struktur der Eyemaxx Real Estate Group veran-
schaulichen:
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7.71 Stellung der Emittentin innerhalb der Eyemaxx Real Estate Group

Innerhalb der Eyemaxx Real Estate Group Ubernimmt die Emittentin die Beschaffung von Fremd- und
Eigenkapital Uber die Bérse sowie die Finanzierung der Group und Ubt Steuerungs- und Kontrollfunk-
tionen aus.

Da Herr Dr. Michael Miller als Vorstand bzw. CEO der Emittentin und gréBter Einzelaktionar weniger
als 50 % der Aktien hélt, besteht keine gesellschaftsrechtlich vermittelte Abh&ngigkeit von Herrn
Dr. Michael Miiller. Es besteht auch keine andere Abh&ngigkeit der Emittentin innerhalb der Group.

Es bestehen in der gesamten Eyemaxx Real Estate Group zwei Ergebnisabflihrungsvertrage: Zwi-
schen Eyemaxx Holding GmbH und Eyemaxx Real Estate AG sowie zwischen Eyemaxx Real Estate
Development GmbH und Eyemaxx Holding GmbH.

7.7.2 Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH
Im Folgenden finden sich die wesentlichen Angaben Uber die Eyemaxx International Holding & Con-

sulting GmbH:

Firma: Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH

Geschéftssitz: Leopoldsdorf, Osterreich

Geschéftsanschrift: Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstralBe 17, 2333 Leopoldsdorf

Handelsregister und Nummer: Landesgericht Korneuburg; FN 146544¢

Grindung: 01.07.1996

Stammkapital: ATS 2.000.000,00

Geschaftstatigkeit: Beteiligungsverwaltung, Finanzierung von Beteiligungen,
Unternehmensberatung, Anbahnung von Projekten

Geschéftsfuhrer: Dr. Michael Muller

Beteiligungsquote:

7.7.3
GmbH

100 %

Wichtigste Tochtergesellschaften der Eyemaxx International Holding & Consulting

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben beziehen sich auf die wichtigsten Tochtergesellschaften
der Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH zum Prospektdatum.

Firma: Marland Bautrager GmbH

Geschéftssitz: Leopoldsdorf, Osterreich

Geschéftsanschrift : Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstraBe 17, 2333 Leopoldsdorf
Handelsregister und Nummer: Landesgericht Korneuburg; FN 257359w

Grindung: 28.12.2004

Stammkapital: Euro 36.000,00

Geschéftstatigkeit: Beteiligung an Bestandsimmobilien

Geschaftsfihrer: Annika Hammerle

Beteiligungsquote:

94 %

Firma: Marland Bautrager Beteiligungs GmbH

Geschéftssitz: Aschaffenburg, Deutschland

Geschéftsanschrift : WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

Handelsregister und Nummer: HRB 14627

Grindung: 27.02.2017

Stammkapital: Euro 500.000,00

Geschaftstatigkeit: Projektentwicklung von Immobilien, insbesondere der Erwerb, die
Errichtung, Vermietung und Verpachtung sowie die Verwertung von
Grundbesitz

Geschéftsfluhrer: Annika H&mmerle

Beteiligungsquote der
Marland Bautrdger GmbH:

100 %
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Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:

Beteiligungsquote der
Marland Bautrdger GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:

Beteiligungsquote der
Marland Bautrdger GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsfluhrer:
Beteiligungsquote der ERED
Finanzierungsconsulting
GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift :

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH & Co KG

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien

Handelsgericht Wien; FN 251924b

19.08.2004

Euro 270.357,95

Beteiligung an Bestandsimmobilien

Annika Hdmmerle (als Geschéftsfiihrerin der unbeschrankt haftenden
Gesellschafterin Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbH)

99,5 %

Marland GmbH & Co OG

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstraBe 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 230363w

27.11.2002

Beteiligung an Bestandsimmobilien

Annika Hammerle (als Geschaftsfiihrerin der vertretungsberechtigten
unbeschrankt haftenden Gesellschafterin Marland Bautrager GmbH)

94 %

ERED Finanzierungsconsulting GmbH

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien

Handelsgericht Wien; FN 293745d

25.05.2007

Euro 35.000,00

Beteiligung an in- und auslandischen Unternehmen
Dr. Michael Muller

100 %

Innovative Home Bautrager GmbH
Leopoldsdorf, Osterreich
Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstraBe 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 101430m
15.02.1974
Euro 44.100,00
Allgemeine Betriebsberatung, Errichtung von Unternehmen,
Beteiligung an in- und auslandischen Unternehmen
Dr. Michael Muller

99 %

EM Outlet Center GmbH

Wien, Osterreich

Renngasse 14/55, 1010 Wien
Handelsgericht Wien; FN 285459v
08.11.2006

Euro 100.000,00

Beteiligung an Bestandsimmobilien
Dr. Michael Muller

99 %

Hamco GmbH & Co KG

Leopoldsdorf, Osterreich
Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstraBe 17, 2333 Leopoldsdorf
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Handelsregister und Nummer:

Landesgericht Korneuburg; FN 4153659

Grindung: 23.04.2014

Haftsumme: Euro 100,00

Geschaftstatigkeit: Entwicklung von Immobilienprojekten

Geschaftsfihrer: Dr. Michael Miiller (als Geschéftsfihrer der unbeschrankt haftenden

Beteiligungsquote:

Gesellschafterin Hamco Gewerbeflachenentwicklungs GmbH)
100 %

Firma: SeespitzstraBe Vermietungs Ges.m.b.H. & CO KG
Geschéftssitz: Wien, Osterreich
Geschéftsanschrift : Renngasse 14/ 55, 1010 Wien

Handelsregister und Nummer:

Handelsgericht Wien; FN 256280h

Grindung: 06.12.2004

Haftsumme: Euro 10.000,00

Geschaftstatigkeit: Erwerb, Nutzung, Verwaltung, Vermietung und Verwertung von Lie-
genschaften

Geschaftsfihrer: Engelbert Rosenberger (als Geschaftsfiihrer der unbeschrankt

Beteiligungsquote der
Marland Bautrdger GmbH:

haftenden Gesellschafterin SeespitzstraBe Vermietungsgesellschaft
mbH)

94 %

Firma: Lifestyle Consulting GmbH

Geschéftssitz: Leopoldsdorf, Osterreich

Geschéftsanschrift: Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstraBe 17, 2333 Leopoldsdorf Han-
delsregister und Nummer: FN 499969 z

Grindung: 17.10.2018

Stammkapital: Euro 35.000,00

Geschéftstatigkeit: Beteiligungsverwaltung; Unternehmensberatung

Geschéftsfluhrer: Mag. Maximilian Pasquali, LL.M. und Kristian Radosavljevic, MA

Beteiligungsquote:

70 %

Firma: MAXX BauerrichtungsgmbH
Geschaftssitz: Wien, Osterreich
Geschéftsanschrift: Renngasse 14/55, 1010 Wien

Handelsregister und Nummer:

Handelsgericht Wien, FN 87084s

Grindung: 31.10.1984

Stammkapital: Euro 36.336,42

Geschaftstatigkeit: Beteiligung an Bestandsimmobilien
Geschaftsfihrer: Dr. Michael Miiller

Beteiligungsquote:

7.74

98 %

Projektgesellschaften der Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH

Die folgenden Darstellungen a) bis d) beziehen sich auf ausgewdahlte Projektgesellschaften der
Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ("Special Purpose Vehicles" = SPVs), liber welche
Immobilienentwicklungen durchgefihrt werden. Die hierin angefihrten Beteiligungen, bei denen zwar
ein mafBgeblicher aber kein beherrschender Einfluss der Emittentin gegeben ist, werden nach der "At
Equity-Methode" in den Konzernabschluss miteinbezogen.

a) Tschechien
Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen ausgewahlte Projektgesellschaften in Tschechien:

Firma: EYEMAXX Louny s.r.o.
Geschéftssitz: Prag, Tschechische Republik
Geschaftsanschrift: Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Handelsregister und Nummer: Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27946053
Grindung: 16.07.2007 (HR-Eintrag: 27.8.2007)
Stammkapital: CZK 200.000,00

59



Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen
Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %

EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8

Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27613593

21.09.2006 (HR-Eintrag: 20.10.2006)

CZK 400.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und Gewerberdumen,
sowie Erbringung grundlegender damit verbundener Dienstleistungen
Engelbert Rosenberger, Peter Falb, Petr Valenta, David Hauerland

45 %

EYEMAXX Krnov s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27447685

01.03.2006 (HR-Eintrag: 02.05.2006)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und
Gewerberdumen, sowie Erbringung grundlegender damit
verbundener Dienstleistungen

Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %

EYEMAXX Havli¢k(v Brod s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27613585

21.09.2006 (HR-Eintrag: 20.10.2006)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und
Gewerberdumen, sowie die Erbringung grundlegender damit
verbundener Dienstleistungen

Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %

EYEMAXX Zdar nad Sazavou s.r.o.

Prag, Tschechische Republik

Pod Vaclavem 902/18, 184 00 Prag 8
Amtsgericht Prag, 1d.-Nr. 27926401

20.06.2007 (HR-Eintrag: 09.07.2007)

CZK 200.000,00

Miete und Vermietung von Immobilien, Wohn- und
Gewerberdumen, sowie die Erbringung grundlegender damit
verbundener Dienstleistungen

Engelbert Rosenberger und Peter Falb

90 %

b) Zwischenholdings und Projektgesellschaften Polen

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen polnische Beteiligungen, welche Uber die nach
zypriotischem Recht gegrindete Zwischenholding DVOKA LIMITED gehalten werden. An der Gesell-
schaft DVOKA LIMITED ist die Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH mit 94 % beteiligt.

aa)
Firma:

Zwischenholdings

DVOKA LIMITED
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Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfluhrer:

Beteiligungsquote:

bb) Projektgesellschaften
Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
DVOKA LIMITED:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfluhrer:
Beteiligungsquote der
DVOKA LIMITED:

Nikosia, Republik Zypern

1082 Nikosia, 11, Kyriakou Matsi Street office 303

Registrar of Companies, HE 318039

14.01.2013

Euro 1.000,00

direkte/indirekte Beteiligung an Projektgesellschaften

MEGASERVE NOMINEE SERVICES LTD (diese vertreten durch
Branislava Lazic Van Der Linden)

94 %

Retail Park Malbork Sp z o.0.

Warschau, Polen

ul. Sarmacka 5G, 02-972 Warschau

Amtsgericht Warschau, Id.-Nr. (KRS): 0000307754
02.06.2008 (HR-Eintrag: 09.06.2008)

PLN 50.000,00

Realisierung von Bauvorhaben und Verwaltung von Immobilien
Peter Falb und Jaroslaw Debowiak

100 %

Vilia Sp. z o.0.

Warschau, Polen

Piekna 18, 00-549 Warschau

Amtsgericht Warschau, 1d.-Nr. (KRS): 0000436061
12.10.2012

PLN 5.000,00

Realisierung von Bauvorhaben

Peter Ulm und Maximilian Pasquali

50 %

c) Projektgesellschaft Serbien

Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen die Beteiligungen der Eyemaxx International Hol-
ding & Consulting GmbH an den nach serbischem Recht gegriindeten Gesellschaften LOG CENTER
d.o.o0., LogMaxx Alpha a.d., LogMaxx d.0.0., LOGMAXX BETA d.o.0. und BEGA ING d.o.o. Die Antei-
le an der LogMaxx Alpha a.d. werden tber eine niederlandische Zwischenholding gehalten. Die serbi-
schen Gesellschaften LOG CENTER d.o.0., LogMaxx Alpha a.d., LogMaxx d.o.0., LOGMAXX BETA
d.o.0. und BEGA ING d.o.0. sind Eigentimer von Grundstiicken mit einer Gesamtflache von etwa 60
Hektar. Die Grundstiicke befinden sich unmittelbar auBerhalb der Stadtgrenze von Belgrad.

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift :

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Grundkapital:
Geschaftstatigkeit:

LOG CENTER d.o.o.

Belgrad, Serbien

Vladmira Popovica 6-8/106 , 11070 Novi Beograd
20213655

25.10.2006

RSD 13.981.031,20

Realisierung von Bauvorhaben

Ljiliana Radovanovic

100 %

LogMaxx Alpha a.d.

Stara Pazova, Serbien

Cirila i Metodija 15, 23000 Stara Pazova
20965711

22.10.2013

RSD 174.009.000

Realisierung von Bauvorhaben
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Vorstand:
Beteiligungsquote der
niederlandischen
Zwischenholding:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Ljiliana Radovanovic und Dr. Michael Miller

100 %

LogMaxx d.o.0.

Stara Pazova, Serbien

Treca logisticka no.1, 22303 Novi Banovci
21098744

16.04.2015

RSD 60.000,00

Realisierung von Bauvorhaben

Muamer Ragipovic

100 %

BEGA ING d.o.o0.

Stara Pazova, Serbien

Cirila i Metodija 15, 23000 Stara Pazova
20439467

10.07.2008

Euro 500,00

Realisierung von Bauvorhaben

Muamer Ragipovic

100 %

LOGMAXX BETA d.o.o.

Beograd, Serbien

Vladimira Popovica 6-8/106, 11070 Novi Beograd
21194182

11.05.2016

RSD 36.888.997,36

Realisierung von Bauvorhaben

Muamer Ragipovic

100 %

d) Projektgesellschaften Osterreich
Die nachfolgenden wesentlichen Angaben betreffen die Beteiligungen an der nach Osterreichischem
Recht gegrindeten Projektgesellschaften EYEMAXX SiemensstraBe GmbH, EYEMAXX Alpha GmbH
& Co. KG und MAHASIM GmbH & Co KG, welche teilweise Uber die ésterreichische Zwischenholding
Hamco GmbH & Co KG gehalten werden.

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
Hamco GmbH & Co KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

EYEMAXX SiemensstraBe GmbH

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstraBe 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 446953i

11.01.2016

Euro 35.000,00

An- und Verkauf, Vermietung und Verpachtung von Immobilien
Annika H&mmerle und Florian Amlacher

94 %

EYEMAXX Alpha GmbH & Co. KG

Leopoldsdorf, Osterreich

Schloss Leopoldsdorf, FeuerwehrstralBe 17, 2333 Leopoldsdorf
Landesgericht Korneuburg; FN 493258 f

08.06.2018

Euro 5.000,00

An- und Verkauf sowie Entwicklung und Verwaltung, Vermietung
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und Verpachtung von Immobilien

Geschaftsfihrer: Engelbert Rosenberger (als Geschéftsfihrer der unbeschrankt haf-
tenden Gesellschafterin R & P Immobilien GmbH)

Beteiligungsquote: 100 %

Firma: MAHASIM GmbH & Co. KG

Geschéftssitz: Wien, Osterreich

Geschéftsanschrift: PraterstraBBe 62-64, 1020 Wien

Handelsregister und Nummer: Handelsgericht Wien; FN 506557 m

Grindung: 07.02.2019

Haftsumme: Euro 3.000,00

Geschaftstatigkeit: Erwerb und Verwaltung von Immobilien

Geschaftsfihrer: Engelbert Rosenberger (als Geschéftsfihrer der unbeschrankt haf-

tenden Gesellschafterin R & P Immobilien GmbH)
Beteiligungsquote der
EYEMAXX SiemensstraB3e
GmbH : 100 %

7.75 Projektgesellschaften der Eyemaxx Real Estate AG

Die Emittentin ist Obergesellschaft der Eyemaxx Real Estate Group und hélt 94 % der Anteile an den
nach deutschem Recht gegriindeten Projektgesellschaften EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH
& Co. KG, EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 4
GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Devel-
opment 7 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Life-
style Development 12 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG,
welche selbst 94,9 % der Anteile an der EYEMAXX Tower Offenbach UG (haftungsbeschrankt) halt,
Eyemaxx Lifestyle Development 19 GmbH & Co. KG, welche selbst 100 % der Anteile an der Eye-
maxx Lifestyle Development 20 GmbH & Co. KG hélt, Eyemaxx Lifestyle Development 21 GmbH &
Co. KG, welche selbst 100 % der Anteile an der Eyemaxx Lifestyle Development 22 GmbH & Co. KG
hélt, diese wiederum halt 88 % der Anteile an der Eyemaxx Alfred-Déblin-Allee GmbH, 93 % an der
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, 100 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle
Development 15 GmbH & Co. KG und an der EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG,
welche selbst 50 % der Anteile an der Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG, 74 % der Anteile an der
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, welche selbst 94 % der Anteile an der
EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG halt sowie 93 % der Anteile an der Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG, welche selbst zu 99 % an der EYEMAXX Lifestyle Development 3
GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG, zu 100 % an der BIRKART
Zweite Grundsticksgesellschaft mbH und zu 93 % an der BIRKART GmbH & Co. Grundstiicksverwal-
tung KG beteiligt ist.

Des Weiteren halt die Emittentin 100 % der Anteile an der EYEMAXX Holding GmbH welche wiede-
rum zu 94 % an der Gelum Grundstlcks-VermietungsgesmbH und zu 100 % an der Eyemaxx Real
Estate Development GmbH beteiligt ist, 94 % der Anteile an der Lifestyle Holding GmbH & Co. KG,
die wiederum 100 % der Anteile an der EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG
hélt, 69 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche selbst zu
50,1 % an der Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG beteiligt ist, 14,93 % der Anteile direkt an der Vivaldi-
Hofe GmbH & Co. KG, 59 % der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.
KG, welche selbst zu 50,1 % an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG beteiligt ist, sowie 100 % der Antei-
le an der Postquadrat Mannheim GmbH, welche selbst zu 50% an der Eyemaxx Holding Mannheim
GmbH beteiligt ist.

Bei den vorgenannten Gesellschaften handelt es sich um die wichtigsten deutschen Tochtergesell-
schaften der Emittentin, d.h. jene Gesellschaften, die Uber einen laufenden Geschéftsbetrieb oder
wesentliche Vermdgenswerte verfligen. Soweit diese Kriterien auf einzelne Tochtergesellschaften
nicht zutreffen, wurden diese Gesellschaften im vorstehenden Text und im nachstehenden Schaubild
nicht angefiihrt. Die vorgenannten Gesellschaften wurden allesamt nach deutschem Recht gegriindet.

Firma: EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG
Geschéftssitz: Aschaffenburg, Deutschland
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Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfuhrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5404

05.05.2014

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

Eyemaxx Development Thomasium GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5403

05.05.2014

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5461

13.11.2014

Euro 1.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5555

26.08.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
93 %

EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5552

13.08.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG
Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstralBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5562

07.09.2015

Euro 5.000,00
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Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstralBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5598

28.12.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

69 %

EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5597

28.12.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5792

01.06.2017

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5811

18.07.2017

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

59 %

EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG
Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstralBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5828

18.09.2017

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
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Geschéftsflihrerin:
Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflhrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
74 %

EYEMAXX Lifestyle Development 15 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5912

25.06.2018

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

100 %

EYEMAXX Lifestyle Development 16 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstralBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5944

25.09.2018

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

100 %

EYEMAXX Lifestyle Development 18 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5954

26.10.2018

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

Eyemaxx Lifestyle Development 19 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5999

20.03.2019

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hdmmerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

94 %

Eyemaxx Lifestyle Development 20 GmbH & Co. KG
Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 6004

04.04.2019

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
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Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote der
Eyemaxx Lifestyle
Development

19 GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrerin:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrerin:

Beteiligungsquote der
Eyemaxx Lifestyle
Development

21 GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:

Geschéftsfluhrer:
Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle
Development 18
GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschéftstatigkeit:

Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

100 %

Eyemaxx Lifestyle Development 21 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5998

20.03.2019

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hdmmerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

94 %

Eyemaxx Lifestyle Development 22 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 6005

04.04.2019

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsfihrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

100 %

EYEMAXX Tower Offenbach UG (haftungsbeschrénkt)
Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 15069

28.08.2017

Euro 1.000,00

Erwerb, die Entwicklung, die Errichtung, die Verwaltung und die Ver-
auBerung von Immobilien

Annika Hdmmerle und Klaus Herrmann

94,9 %

Buxtehuder StraBe GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5958

12.11.2018

Euro 1.000,00

Erwerb, die Unterhaltung, die Entwicklung und Verwaltung sowie die
VerauBerung von Immobilien jeder Art
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Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle
Development 16
GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote der
Eyemaxx Lifestyle
Development 22
GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschéftstatigkeit:

Geschéftsflhrerin:

Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle
Development 10

GmbH & Co. KG:
Beteiligungsquote der
Eyemaxx Real Estate AG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle
Development 13
GmbH & Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Sylvio Sickert und Thorsten Schumacher (als Geschéftsfiihrer der
unbeschrankt haftenden Gesellschafterin Buxtehuder StraBe Verwal-
tungs GmbH)

50 %

Eyemaxx Alfred-Déblin-Allee GmbH

Schénefeld, Deutschland

MittelstraBe 7, 12529 Schénefeld

AG Cottbus, HRB 14223

07.07.2016

Euro 1.000,00

Erwerb, die Entwicklung, die Errichtung, die Verwaltung und die Ver-
auBerung von Immobilien

Annika H&mmerle und Sylvio Sickert

88 %

Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG

Schénefeld, Deutschland

MittelstraBe 7, 12529 Schoénefeld

AG Cottbus, HRA 3344 CB

13.11.2015

Euro 1.000,00

Erwerb, Entwicklung, Errichtung, Verwaltung und VerduBerung von
Immobilien

Annika Hammerle und Sylvio Sickert (als Geschéftsflhrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development Nord
GmbH)

50,1 %
14,93 %

Sonnenhdfe GmbH & Co. KG

Schénefeld, Deutschland

AngerstraBe 13, 12529 Schoénefeld

AG Cottbus, HRA 3343 CB

11.11.2015

Euro 1.000,00

Erwerb, Entwicklung, Errichtung, Verwaltung und VerduBerung von
Immobilien

Birgit Heusinger und Sylvio Sickert (als Geschéaftsfuhrer der unbe-
schrankt haftenden Gesellschafterin Schénefelder Trio Verwaltungs
GmbH)

50,1 %
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland
WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg
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Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsflhrerin:
Beteiligungsquote:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsflihrerin:

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Haftsumme:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfiihrerin:

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Haftsumme:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsfiihrer:

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:
Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding &
Development GmbH

AG Aschaffenburg, HRA 5568

17.09.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien, Hol-
dinggesellschaft fir Besitzgesellschaften von Bestandsimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
93 %

EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5480

19.01.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

99 %

EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5561

07.09.2015

Euro 5.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

99 %

BIRKART GmbH & Co. Grundsticksverwaltung KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 3280

25.07.1996

Euro 7.586.070,88

Erwerb Verwaltung und Entwicklung von Immobilen

Annika Hdmmerle (als Geschéftsfiihrerin der unbeschrankt haftenden
Gesellschafterin BIRKART Zweite Grundstlicksgesellschaft mbH)

93 %

BIRKART Zweite Grundstiicksgesellschaft mbH
Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 5852

17.03.1995

Euro 30.750,00

Verwaltung und Vermietung von Grundbesitz
Annika Hammerle
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& Co. KG:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:

Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:

Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:
Geschéftsflihrer:
Beteiligungsquote der
EYEMAXX Holding GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grindung:
Stammkapital:
Geschéftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote der
EYEMAXX Holding GmbH:

Firma:
Geschéftssitz:
Geschaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:
Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote:
Firma:

Geschéftssitz:
Geschéaftsanschrift:

Handelsregister und Nummer:

Grundung:
Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

100 %

EYEMAXX Holding GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 13506

19.10.2015

Euro 25.000,00

Projektentwicklung von Immobilien, Erwerb, Errichtung, Vermietung
und Verpachtung sowie die Verwertung von Grundbesitz

Dr. Michael Miller

100 %

GELUM Grundstlcks-Vermietungsgesellschaft mbH

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 9997

12.05.1992

Euro 25.600,00

Erwerb, Vermietung, Verwertung und Verwaltung von Grundstiicken
Dr. Michael Muller

94 %

Eyemaxx Real Estate Development GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 13808

02.03.2016

Euro 25.000,00

Durchflhrung von betriebswirtschaftlichen Beratungs- und Manage-
mentdienstleistungen und die allgemeine Betriebsberatung sowie die
Durchfihrung von Projektentwicklungen und Baumanagementdienst-
leistungen

Dr. Michael Miiller

100 %

Lifestyle Holding GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5663

02.10.2014 (Entstanden durch formwechselnde Umwandlung der
Lifestyle Holding GmbH mit dem Sitz in Aschaffenburg, Amtsgericht
Aschaffenburg HRB 13051, Umwandlungsbeschluss vom 04.04.2016)
Euro 25.000,00

Errichtung und Betrieb von Pflegeheimen oder Wohnimmobilien
Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)
94 %

EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG
Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstralBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5669

02.02.2011

Euro 10.000,00

Ankauf, Ausbau, Modernisierung sowie Verwertung von Grundstiicken
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Geschéftsfihrer:

Beteiligungsquote der
Lifestyle Holding GmbH
& Co. KG:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:
Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote:

Firma:

Geschéftssitz:
Geschéftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grundung:

Stammkapital:
Geschaftstatigkeit:

Geschéftsfuhrer:
Beteiligungsquote der
Postquadrat Mannheim GmbH:

Firma:

Geschaftssitz:
Geschaftsanschrift:
Handelsregister und Nummer:
Grindung:

Haftsumme:
Geschaftstatigkeit:

Geschaftsfihrer:
Beteiligungsquote der
EYEMAXX Lifestyle

Development 14 GmbH
& Co. KG:

7.8.

Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

100 %

Postquadrat Mannheim GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 13713

12.06.2015

Euro 25.000,00

Erwerb, die Verwaltung und der Vertrieb von Immobilien
Dr. Michael Miller

100 %

Eyemaxx Holding Mannheim GmbH

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRB 13666

08.01.2016

Euro 25.000,00

die Verwaltung eigenen Vermdgens, insbesondere die Verwaltung,
der Erwerb und die VerduBerung von Beteiligungen an anderen Ge-
sellschaften aller Art

Klaus Herrmann und Dr. Michael Miller

50 %

EYEMAXX Hotel Kaiserlei GmbH & Co. KG

Aschaffenburg, Deutschland

WeichertstraBe 5, 63741 Aschaffenburg

AG Aschaffenburg, HRA 5887

19.07.2011

Euro 500,00

Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen an Gesellschaften sowie
Ubernahme der persénlichen Haftung und der Geschéftsfihrung bei
diesen

Annika Hammerle und Klaus Herrmann (als Geschéaftsfiihrer der un-
beschrankt haftenden Gesellschafterin Lifestyle Development GmbH)

94 %

Wesentliche Vertrage

Im Rahmen ihrer gewdhnlichen Geschéftstatigkeit werden von den Gesellschaften der Eyemaxx Real
Estate Group unter anderem eine Vielzahl von Miet-, Management- und Joint-Venture Vertragen,
Immobilienan- und verkaufsvertragen sowie Vertrage tber Gesellschafterdarlehen abgeschlossen.

Im Nachfolgenden sind die auBerhalb der normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossenen wesentlichen
Vertrdge zusammengefasst:

7.8.1 Beteiligungsvertrag und Darlehensvertrage der Eyemaxx International Holding &
Consulting GmbH im Zusammenhang mit der VST Technologies GmbH

Die Eyemaxx Real Estate Group ist an der VST Technologies GmbH, die Inhaberin von Patenten zur
Produktion von VST Elementen ist, mit 20 % beteiligt und hat der VST Technologies GmbH mehrere

Darlehen gewahrt. Die Beteiligung erfolgte im Juni 2015 mit einem Betrag von Euro 61.000,00 (inkl.
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Kapitalricklage) in Verbindung mit einer anteiligen Darlehensgewahrung tber Euro 546.000,00. Das
Darlehen hat eine Laufzeit bis 31. Dezember 2019 und wird aktuell mit 6 % p.a. verzinst. 2017 wurde
das Darlehen um Euro 100.000,00 aufgestockt. Das Darlehen wird mit kiinftigen Lizenzansprichen
gegen die VST BUILDING TECHNOLOGIES AG beziglich Marken und Patente besichert.

Am 5. September 2016 wurde von der Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH ein Darle-
hen in der Héhe von bis zu Euro 670.000,00 an die VST Technologies GmbH mit einer Laufzeit bis
31. Dezember 2019 gewahrt. Das Darlehen wird aktuell mit 6 % p.a. verzinst. Am 3. Mai 2017 wurde
das Darlehen auf gesamt Euro 1.450.000,00 erhéht. Zur Besicherung hat sich die VST Technologies
GmbH zur Sicherungsabtretung von 7 % ihrer Beteiligung an der VST Verbundschalungstechnik s.r.o.
verpflichtet. Die VST Verbundschalungstechnik s.r.o. ist Eigentimerin einer Werksanlage zur Herstel-
lung der Komponenten der VST-Technologie, einer innovativen Bautechnologie. Zur Besicherung der
Erhdhung des Darlehens hat VST Technologies GmbH der Eyemaxx International Holding & Consul-
ting GmbH ein Pfandrecht an ihrer Beteiligung in Héhe von 13,65 % am Stammkapital der Gesell-
schaft CSP BZS JLLC mit Sitz in Kritchev, WeiBrussland eingerdumt, die ein modernes CSP-
Plattenwerk besitzt.

Mit Gesellschafterversammlungsbeschluss vom 21. Dezember 2017 wurde das Stammkapital der
VST Technologies GmbH um Euro 125.000,00 auf Euro 160.000,00 erhéht, wobei von der Eyemaxx
International Holding & Consulting GmbH die Kapitalerhéhung im Nennbetrag von Euro 25.000,00 zu
einem Ubernahmepreis von insgesamt Euro 239.000,00 (Nennbetrag von Euro 25.000,00 zuziglich
eines Agios von Euro 214.000,00) ibernommen wurde.

7.8.2 Darlehensvertrag der Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH im
Zusammenhang mit der VST Verbundschalungstechnik s.r.o.

Am 11. September 2018 haben Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH und VST Ver-
bundschalungstechnik s.r.o. einen Darlehensvertrag in Héhe von Euro 1.200.000,00 abgeschlossen.
Das Darlehen wird aktuell mit 6 % p.a. verzinst und hat eine Laufzeit bis 30. September 2021. Mit
Nachtrag vom 30. April 2019 wurde das Darlehen um Euro 260.000,00 erhéht. Als Besicherung dient
ein erstrangiges Pfandrecht in Héhe von Euro 1.460.000,00 an der Immobilie in Nitra. Der gutachterli-
che Verkehrswert der Immobilie betrégt tber Euro 5.000.000,00. Nach Rickzahlung eines Teilbetra-
ges von Euro 500.000,00 valutiert das Darlehen derzeit mit Euro 960.000,00.

7.8.3 Beteiligungsvertrag und Darlehensvertrag der Marland Bautrager GmbH im
Zusammenhang mit der VST Verbundschalungstechnik s.r.o.
Am 19. April 2018 haben die Marland Bautrdger GmbH und die VST BUILDING TECHNOLOGIES AG
einen Anteilskaufvertrag abgeschlossen, mit dem die Marland Bautrdger GmbH als Kéufer den Ge-
schéftsanteil in Ho6he von insgesamt Euro 446.958,00 der einer 10 %igen Beteiligung an der VST Ver-
bundschalungstechnik s.r.o. entspricht, von der VST BUILDING TECHNOLOGIES AG als Verk&uferin
um einen Kaufpreis von Euro 1.400.000,00 erworben hat. Die VST Verbundschalungstechnik s.r.o. ist
Eigentumerin einer Werksanlage zur Herstellung der Komponenten der VST-Technologie.

Am 29. Juni 2018 haben die Marland Bautrdger GmbH und die VST NORDIC AB einen Anteilskauf-
vertrag abgeschlossen, mit dem die Marland Bautrdger GmbH als Kaufer den Geschaftsanteil in Hohe
von insgesamt Euro 446.958,00 der einer 10 %igen Beteiligung an der VST Verbundschalungstechnik
s.r.0. entspricht, von der VST NORDIC AB als Verk&uferin um einen Kaufpreis von Euro 1.400.000,00
erworben hat. Marland Bautrdger GmbH halt nach dieser Transaktion 20 % der Anteile an der VST
Verbundschalungstechnik s.r.o.

Am 26. Juni 2018 wurde ein Darlehensvertrag in Hohe von Euro 1.306.000,00 zwischen Marland Bau-
trager GmbH und VST Verbundschalungstechnik s.r.o. abgeschlossen. Dieses Darlehen wird aktuell
mit 6 % p.a. verzinst und hat eine Laufzeit bis 30. Juni 2019. Mit Nachtrag vom 30. April 2019 wurde
der Darlehensrahmen auf Euro 1.550.000,00 erhéht und die Laufzeit bis 30. Juni 2021 verlangert.
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7.8.4 Darlehensvertrag der Marland Bautrdger GmbH mit der Armona Birkart GmbH & Co.
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft KG

Am 1. Februar 2016 wurde von der Marland Bautrager GmbH ein Darlehen in der Hbhe von bis zu
Euro 500.000,00 an die Armona Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltungsgesellschaft KG mit
einer Laufzeit bis 31. Oktober 2020 gewdahrt. Das Darlehen wird aktuell mit 6 % p.a. verzinst. Mit
Nachtrag vom 24. Oktober 2017 wurde der Darlehensrahmen auf Euro 1.100.000,00 erhdht. Als Besi-
cherung hat die Armona Birkart GmbH & Co. Grundstlicksverwaltungsgesellschaft KG der Marland
Bautrdger GmbH eine unwiderrufliche Ankaufsoption ihrer 6 %ige Beteiligung an der BIRKART GmbH
& Co. Grundsticksverwaltung KG eingerdumt.

7.8.5 Beteiligungsvertrag der Marland Bautrager Beteiligungs GmbH im Zusammenhang mit
der PREMIUMVERBUND-TECHNIK Bau GmbH

Die Eyemaxx Real Estate Group ist an der PREMIUMVERBUND-TECHNIK Bau GmbH, einem Gene-
ralunternehmen im Hochbau, mit 20% beteiligt. Die Beteiligung erfolgte im Juli 2018 im Wege einer
Kapitalerhéhung mit einem Betrag von Euro 500.000,00 (inkl. Kapitalricklage). Im April 2019 wurde im
Zuge einer weiteren Kapitalerh6hung mit einem Gesamtbetrag von insgesamt Euro 3.067.181,47 (inkl.
Kapitalriicklage) von der Marland Bautréger Beteiligungs GmbH ein Teilbetrag von Euro 700.000,00
(inkl. Kapitalriicklage) Gbernommen.

7.8.6 Darlehensvertrag der Marland Bautrager GmbH mit der PREMIUMVERBUND-TECHNIK
Bau GmbH

Am 31. Januar 2018 wurde von der Marland Bautrdger GmbH ein Darlehen in der H6he von bis zu

Euro 350.000,00 an die PREMIUMVERBUND-TECHNIK Bau GmbH mit einer Laufzeit bis 31. Oktober

2020 gewahrt. Dieses Darlehen wird aktuell mit 6% p.a. verzinst. Mit Nachtrag vom 22. Januar 2019

wurde das Darlehen auf bis zu Euro 1.100.000,00 erhoht.

7.8.7 Darlehensvertrage der Eyemaxx Real Estate AG mit der PREMIUMVERBUND-TECHNIK
Bau GmbH

Am 6. Juni 2018 wurde von der Eyemaxx Real Estate AG ein Darlehen in der Héhe von bis zu Eu-
ro 500.000,00 an die PREMIUMVERBUND-TECHNIK Bau GmbH mit einer Laufzeit bis 31. Juli 2020
gewahrt. Dieses Darlehen wird aktuell mit 6% p.a. verzinst. Am 12. Februar 2019 wurde ein weiteres
Darlehen von der Eyemaxx Real Estate AG in der Héhe von bis zu Euro 500.000,00 an die PREMI-
UMVERBUND-TECHNIK Bau GmbH mit einer Laufzeit bis 31. Oktober 2019 gewéhrt. Dieses Darle-
hen wird aktuell mit 6% p.a. verzinst. Als Besicherung dieses Darlehens hat die PREMIUMVERBUND-
TECHNIK Bau GmbH der Eyemaxx Real Estate AG Forderungen, die sie gegen verschiedene Auf-
traggeber hinsichtlich Sicherheitseinbehalten aus Bauvorhaben hat, sicherungsweise abgetreten.

7.8.8 Darlehensvertrag der Eyemaxx Real Estate AG mit der Premiumverbund Bau GmbH
Am 12. Februar 2019 wurde von der Eyemaxx Real Estate AG ein Darlehen in der Héhe von bis zu
Euro 500.000,00 an die Premiumverbund Bau GmbH mit einer Laufzeit bis 31. Oktober 2019 gewahrt.
Dieses Darlehen wird aktuell mit 6% p.a. verzinst. Als Besicherung hat die Premiumverbund Bau
GmbH der Eyemaxx Real Estate AG eine durch eine Versicherung besicherte Forderung gegen einen
Geschéftspartner in H6he von Euro 526.482,00 sicherungsweise abgetreten.

7.8.9 Durchfiihrung vierte Anleihe 2014/20

Die Eyemaxx Real Estate AG hat am 30. September 2014 planmaBig das 6ffentliche Angebot fir ihre
vierte Anleihe mit einem Volumen in H6he von bis zu Euro 30.000.000,00, davon 6ffentliches Angebot
und Umtauschangebot (dritte Anleihe) jeweils bis zu Euro 15.000.000,00, einem Zinskupon von
8 % p.a. und einer Laufzeit bis zum 30. Marz 2020 abgeschlossen. Zum Datum des Prospektes be-
|duft sich das ausstehende Volumen dieser Anleihe auf Euro 21.339.000,00.

7.8.10 Durchfiihrung fiinfte Anleihe 2016/21
Die Eyemaxx Real Estate AG hat am 16. Marz 2016 planmafig das 6ffentliche Angebot fir ihre funfte
Anleihe mit einem Volumen in Héhe von bis zu Euro 30.000.000,00, einem Zinskupon von 7,00 % p.a.
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(aktuelles Rating der Creditreform von BBB-) und einer Laufzeit bis zum 17. Marz 2021 abgeschlos-
sen. Immobilien, die zur Besicherung der ersten bzw. der zweiten Anleihe dienten, wurden Zug- um
Zug gegen Erlag von Geldbetréagen, die dem Verkehrswert dieser Immobilien entsprechen, von den
Treuh&ndern der ersten bzw. der zweiten Anleihe freigegeben und in weiterer Folge zur Besicherung
der funften Anleihe verwendet. Darlber hinaus wurden im Zuge der Besicherung der flinften Anleihe
von verschiedenen, zur Eyemaxx Real Estate Group gehérenden Gesellschaften Immobilien zur Besi-
cherung der Anleihe zur Verflgung gestellt. Zum Datum des Prospektes belauft sich das ausstehende
Volumen dieser Anleihe auf Euro 30.000.000,00. Uber den Treuhadnder wurden dafir
Immobiliarsicherheiten in einem Gesamtbetrag von Euro 34.916.000,00 zugunsten der Anleiheglaubi-
ger im ersten und zweiten Rang in die jeweiligen Grundbliicher eingetragen.

7.8.11  Durchfithrung erste Wandelanleihe 2016/19

Die Eyemaxx Real Estate AG hat im Dezember 2016 eine Wandelschuldverschreibung im Volumen
von Euro 4.194.000,00 vollstéandig platziert. Die Bezugsrechte bestehender Aktiondre waren ausge-
schlossen. Die Wandelschuldverschreibung hat eine Laufzeit vom 16. Dezember 2016 bis einschlieB3-
lich zum 15. Dezember 2019 und wird mit 4,5 % p.a. verzinst. Die Zinszahlung wird halbjahrlich vor-
genommen, jeweils im Juni und Dezember. Bisher wurden im Rahmen der vorgesehen Wandlungs-
fenster 1.661.000 Stiick (Teil-) Wandelschuldverschreibungen in Inhaber-Stiickaktien der Eyemaxx
Real Estate AG gewandelt. Der Wandlungspreis belauft sich auf Euro 9,80. Zum Datum des Prospek-
tes belauft sich das ausstehende Volumen dieser Anleihe auf Euro 2.533.000,00.

7.8.12 Durchfiihrung zweite Wandelanleihe 2017/20

Die Eyemaxx Real Estate AG hat im April 2017 eine Wandelschuldverschreibung im Volumen von
Euro 20.376.000,00 vollstandig platziert. Die Wandelschuldverschreibung hat eine Laufzeit vom 21.
April 2017 bis einschlieBlich zum 15. Dezember 2019 und wird mit 4,5 % p.a. verzinst. Die Zinszah-
lung wird halbjahrlich vorgenommen, jeweils im Juni und Dezember. Bisher wurden im Rahmen der
vorgesehen Wandlungsfenster keine Stick in Inhaber Stlckaktien der Eyemaxx Real Estate AG ge-
wandelt. Der Wandlungspreis belduft sich auf Euro 11,89. Zum Datum des Prospektes belduft sich
das ausstehende Volumen dieser Anleihe auf Euro 20.376.000,00.

7.8.13 Durchfiihrung sechste Anleihe 2018/23

Die Eyemaxx Real Estate AG hat am 26. April 2018 planmaBig das 6ffentliche Angebot fiir ihre sechs-
te Anleihe mit einem Volumen in H6he von bis zu Euro 30.000.000,00, davon 6&ffentliches Angebot in
Deutschland und Osterreich, Einladung zum Umtausch an die Glaubiger der Anleihe 2013/2019 (dritte
Anleihe) bis zu Euro 8.661.000,00, einem Zinskupon von 5,5 % p.a. und einer Laufzeit bis zum
25. April 2023 abgeschlossen. Im Januar 2019 wurde die Anleihe um Euro 7.000.000,00, Ende Feb-
ruar 2019 um Euro 3.000.000,00 und im Juni 2019 um weitere Euro 3.500.000,00 auf insgesamt Eu-
ro 43.500.000,00 erhdht. Zum Datum des Prospektes belduft sich das ausstehende Volumen dieser
Anleihe auf Euro 43.500.000,00.

7.8.14 Rickzahlung dritte Anleihe 2013/19

Die dritte Anleihe wurde am 25. Mé&rz 2019 planmaBig zurlickgezahlt. Die Anleihe wurde am 26. Mérz
2013 begeben und verflgte lber einen Zinskupon von 7,875 % p.a. Das ausstehende Volumen belief
sich zum Zeitpunkt der Rickzahlung (nach Verkirzung um Euro 1.137.000,00 durch Umtausch in die
sechste Anleihe und Teilrickkauf der dritten Anleihe in H6he von Euro 1.302.000,00) auf Eu-
ro 6.222.000,00.

7.8.15 Ausstehendes Anleihevolumen
Zum Datum des Prospektes betrégt das ausstehende Anleihevolumen der Eyemaxx Real Estate AG
aus offentlichen Angeboten sowie aus Privatplatzierungen Euro 117.748.000,00.

7.9. Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane; Interessenkonflikte

Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Aufgaben-
felder dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschéftsordnungen des Vor-
stands und des Aufsichtsrats geregelt.
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7.9.1 Vorstand
Der Vorstand der Emittentin besteht derzeit aus einem Mitglied:

Mag. Dr. (rer.soc.oec) Michael Miiller

Herr Dr. Mdaller studierte Wirtschaftswissenschaften an der Wirtschaftsuniversitdit Wien. Sein
Doktoratsstudium beendete er an der Wirtschaftsuniversitat Wien mit summa cum laude (Promotion
zum Doktor der Sozial- und Wirtschaftswissenschaften). AuBerdem legte er die Priifungen zum ge-
priften Unternehmensberater und CMC (Certified Management Consultant) ab.

1996 erfolgte die Grindung der Eyemaxx International Holding & Consulting GmbH, Wien
(www.eyemaxx.com). Nach anfanglichen Aktivitaten in der Optikbranche mit 17 weltweiten Tochterge-
sellschaften entwickelte sich die Gesellschaft zu einer Holding Gesellschaft mit zahlreichen Tochter-
gesellschaften in Zentraleuropa fiir Immobilienentwicklungsprojekte im Bereich Gewerbeimmobilien.
2002 grindet Dr. Maller die VST Verbundschalungstechnik GmbH und baute eine internationale Fir-
mengruppe im Baustoffbereich mit einigen Weltpatenten (www.vst-austria.at) auf.

Er ist Vorsitzender des Aufsichtsrates der VST BULIDING TECHNOLOGIES AG und Mitglied des
Aufsichtsrates der ViennaEstate Immobilien AG.

Dr. Miiller hélt unmittelbar insgesamt 1.659.006 Aktien der Emittentin. Er ist unter der Geschéaftsan-
schrift der Emittentin erreichbar.

7.9.2 Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht derzeit aus drei Mitgliedern.

Andreas Karl Autenrieth
- Vorsitzender des Aufsichtsrats -

Andreas Karl Autenrieth beendete 1979 erfolgreich die Ausbildung zum staatlich gepruften Industrie-
kaufmann in Stuttgart und absolvierte danach ein Studium zum staatlich gepriften Betriebswirt an der
Akademie Dr. Ebert in Minchen. Im Zeitraum von 1990 bis heute bekleidete Herr Autenrieth diverse
leitende Positionen als kaufmannischer Leiter, Generalbevollmé&chtigter und Geschéftsfiihrer bei ver-
schiedenen mittelstdndischen Unternehmen in Deutschland und Osterreich.

Andreas Karl Autenrieth halt unmittelbar insgesamt 3.000 Aktien der Emittentin.

Richard Fluck
- Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats -

Richard Fluck war von 1976 bis 1982 Offizier und Militarpilot beim &sterreichischen Bundesheer. Seit
1985 ist er als Geschéftsfiihrer bei verschiedenen Unternehmen tétig.

Ab 2004 war Herr Fluck Gesellschafter, Flugbetriebsleiter, Flottenchef und Mitglied des Beirats bei der
[UM International Jet Management GmbH, einer Gesellschaft, die mit dem Management, dem Char-
tern sowie dem Verkauf von Flugzeugen befasst ist. Seit dem Verkauf seiner Anteile ist er flr die Ge-
sellschaft beratend und als Fluglehrer und Prifer tatig.

Richard Fluck halt unmittelbar insgesamt 1.250 Aktien der Emittentin.

Dr. Bertram Samonig
- Mitglied des Aufsichtsrats -—

Nach dem Studium der Geisteswissenschaften absolvierte Dr. Samonig seit 2003 Ausbildungen im
Finanzbereich. Er ist gewerblicher Vermégensberater (Haftungsdach Privatconsult Vermdgensverwal-
tung GmbH) sowie Versicherungsmakler und Unternehmensberater. Seit 2015 ist er als Geschaftsfih-
rer bei verschiedenen Unternehmen tatig.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind unter der Geschéaftsanschrift der Emittentin erreichbar.
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7.9.3 Potentielle Interessenkonflikte
Wesentliche Verflechtungstatbestande in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Art beste-
hen wie nachfolgend dargestellt:

Der alleinige Vorstand der Emittentin, Dr. Michael Mdiller ist zu 31,03 % an der Emittentin beteiligt. Fir
den Fall, dass es zwischen Gesellschaften der Eyemaxx Real Estate Group auf der einen Seite und
Dr. Maller auf der anderen Seite, zu Abschlissen von Rechtsgeschaften kommen sollte, besteht da-
hingehend ein potentieller Interessenskonflikt, als aus Sicht der Emittentin Vertrdge zum Vorteil von
Dr. Muller abgeschlossen werden kénnten.

Soweit aktuelle Vertragsbeziehungen zwischen der Eyemaxx samt verbundener Unternehmen und Dr.
Muller samt verbundener Unternehmen bestehen, wurden diese Vertrage im Rahmen der Jahresab-
schlussprifung durch den Wirtschaftsprifer dahingehend geprift, ob und dass sie jeweils dem Dritt-
vergleich standhalten.

Dariber hinaus bestehen keine weiteren potentiellen Interessenkonflikie zwischen den privaten Inte-
ressen oder sonstigen Verpflichtungen der Organe und ihren Verpflichtungen gegeniber der Emitten-
tin.

7.10. Gerichts- und Schiedsverfahren

Die Emittentin erklért, dass keine etwaigen staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsge-
richtsverfahren einschlieBlich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhéngig
sind oder eingeleitet werden kénnten, die im Zeitraum der mindestens 12 letzten Monate bestanden
oder abgeschlossen wurden, und die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emit-
tentin und/oder der Eyemaxx Real Estate Group auswirken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.
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8. Angaben zur Anleihe und tiber das 6ffentliche Angebot

Identifikationsnummern
Die International Security Identification Number (ISIN) lautet DEOOOA2YPEZ1.
Die Wertpapier-Kennnummer (WKN): lautet A2YPEZ.

Rechtsvorschriften

Die Schuldverschreibungen werden in Form von auf den Inhaber lautenden Teilschuldverschreibun-
gen ausgegeben. Rechtsgrundlage fir die mit den Schuldverschreibungen verbundenen Rechte ist
§ 793 BGB. Hiernach kann der jeweilige Inhaber der Schuldverschreibung von der Emittentin eine
Leistung und zwar die jéhrliche Verzinsung sowie die Riickzahlung des Anleihekapitals verlangen. Der
Inhalt von auf den Inhaber lautenden Schuldverschreibungen ist jedoch Uber die Grundsatzregelungen
in §§ 793 ff. BGB sowie das Gesetz Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen hinaus ge-
setzlich nicht naher geregelt, so dass sich das Rechtsverhaltnis der Anleger zu der Emittentin aus-
schlieBlich aus den in diesem Prospekt unter im Abschnitt "Anleihebedingungen” abgedruckten Anlei-
hebedingungen ergibt.

Gesellschaftsrechtliche Gewinnbeteiligungsrechte und Mitwirkungsrechte, wie die Teilnahme an der
Gesellschafterversammlung der Emittentin und Stimmrechte, gewahren die Schuldverschreibungen
nicht.

Erméachtigungen, Beschliisse
Die Schuldverschreibungen werden aufgrund des Beschlusses des Vorstands der Emittentin vom
28. August 2019 und der Zustimmung des Aufsichtsrats der Emittentin vom 28. August 2019 begeben.

Ubertragbarkeit, Verkauf und Vererbung der Anleihen

Der Anleiheglaubiger kann Schuldverschreibungen auch vor Ablauf der Laufzeit ohne Zustimmung der
Emittentin ganz oder teilweise an Dritte Gbertragen, abtreten, belasten oder vererben.

Die Ubertragbarkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrankt. Geman den Geschaftsbedingun-
gen des Clearingsystems Clearstream Banking AG (Geschéaftsanschrift Mergenthalerallee 61, 65760
Eschborn, Bundesrepublik Deutschland) (das "Clearingsystem") kénnen die Anleiheglaubiger die
Schuldverschreibungen frei Ubertragen. Dabei werden jeweils die entsprechenden Miteigentumsrechte
an der girosammelverwahrten Globalurkunde auf den Erwerber Uibertragen.

8.1 Bedingungen des Angebotes

Die Emittentin bietet in Euro denominierte Schuldverschreibungen in einer Gesamtanzahl von 50.000
mit einem Nennbetrag von Euro 1.000,00 und einer jéahrlichen Verzinsung von 5,50 %, fallig zum
24. September 2024, zum Erwerb an (das "Angebot"). Der Gesamtnennbetrag der angebotenen
Schuldverschreibungen betragt Euro 50.000.000,00.

Der Angebotspreis der Schuldverschreibungen entspricht 100 % des Nennbetrags der Schuldver-
schreibungen (der "Angebotspreis”).

Das Angebot setzt sich zusammen aus:

« Einem o6ffentlichen Umtauschangebot (das "Umtauschangebot"), basierend auf einer 6ffentlichen
Einladung der Emittentin zum Umtausch der Inhaberschuldverschreibungen 2014/2020
(ISIN DEO00A12T374 / WKN A12T37) (die "Schuldverschreibungen 2014/2020") in die Schuld-
verschreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind (die "Einladung zum Umtausch der
Schuldverschreibungen 2014/2020"). In der Zeit vom 30. August 2019 bis 13. September 2019
(18:00 MESZ) (die "Umtauschfrist") — vorbehaltlich einer Verkiirzung oder Verlangerung der Um-
tauschfrist — kdnnen die Inhaber der Schuldverschreibungen 2014/2020 diese in die Schuldver-
schreibungen, die Gegenstand dieses Prospekts sind, unter Verwendung eines Umtauschformu-
lars und mittels Einbindung und Beauftragung der jeweiligen Depotbank umtauschen.

Die Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner nimmt nicht an dem
Umtauschangebot teil.

» Einem prospektpflichtigen &ffentlichen Angebot, durchzuflihren durch die Emittentin im GroBher-
zogtum Luxemburg, in der Bundesrepublik Deutschland und in der Republik Osterreich (das "Of-
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fentliche Angebot"). Im GroBherzogtum Luxemburg wird das Offentliche Angebot insbesondere
durch die Schaltung einer Angebotsanzeige in der Ulberregionalen Tageszeitung Luxemburger
Wort kommuniziert.

Die Zeichnung der Schuldverschreibungen kann in der Zeit vom 5. September 2019 bis zum
19. September 2020 (12:00 Uhr MESZ) — vorbehaltlich einer Verkiirzung oder Verlangerung des
Angebotszeitraums — erfolgen.

Die Bankhaus Lampe KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner nimmt nicht an dem
Offentlichen Angebot teil.

« Einer Privatplatzierung, durchzufihren durch Bankhaus Lampe KG an qualifizierte Anleger im
Sinne von Artikel 2 lit. (e) der Prospektverordnung sowie an weitere ausgewahlte Anleger geman
den anwendbaren Ausnahmebestimmungen im GroBherzogtum Luxemburg, in der Bundesrepub-
lik Deutschland und in der Republik Osterreich sowie in bestimmten weiteren Staaten (mit Aus-
nahme der Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien und Japan) geméB den jeweils
anwendbaren Ausnahmebestimmungen fir Privatplatzierungen ("Privatplatzierung").

Es gibt keine vorab festgelegten Tranchen der Schuldverschreibungen flr das 6ffentliche Umtausch-
angebot, fiir das Offentliche Angebot und flr die Privatplatzierung.

Der maximale Gesamtnennbetrag der Schuldverschreibungen aufgrund dieses Prospektes betragt
nominal Euro 50.000.000,00, ohne dass dies ein verbindlicher Hdchstbetrag ist.

Die Mindestsumme fiir Zeichnungsangebote im Rahmen des Offentlichen Angebots betragt Eu-
ro 1.000,00 (entsprechend dem Nennbetrag einer Schuldverschreibung). Der Mindestbetrag fir
Zeichnungsangebote im Rahmen der Privatplatzierung betragt Euro 100.000,00. Ein Héchstbetrag fur
Zeichnungsangebote fir Schuldverschreibungen existiert nicht.

Der Umtausch im Rahmen des Umtauschangebots erfolgt im Verhaltnis 1:1 ("eins-zu-eins"). Ein Inha-
ber von Schuldverschreibungen 2014/2020, der einen Umtauschauftrag erteilt, erhélt je Schuldver-
schreibung 2014/2020 eine Schuldverschreibung, die Gegenstand dieses Prospekts ist; zudem zahlt
die Emittentin aufgelaufene Stlickzinsen der Schuldverschreibung 2014/2020 bis zum 23. September
(einschlieBlich) und einen Zusatzbetrag in bar in Héhe von Euro 22,50.

Das Offentliche Angebot richtet sich an alle potenziellen Anleger im GroBherzogtum Luxemburg, in
der Bundesrepublik Deutschland und in der Republik Osterreich und ist nicht auf bestimmte Katego-
rien potenzieller Investoren beschranki.

Verzinsung

Die Schuldverschreibungen werden, bezogen auf ihren Nennbetrag und beginnend mit dem Emissi-
onstag, dem 24. September 2019, mit einem jahrlichen Zinssatz (p.a.) in H6he von 5,50 % verzinst
(sofern der Zinssatz nicht gemaB § 3 Abs. 5 der Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen
erhdht wird).

Eine jede Zinsperiode beginnt jeweils am 24. September (einschlieBlich) und endet am 24. September
(ausschlieBlich) des Folgejahres. Die Zinsen sind jahrlich nachtrdglich am 24. September eines jeden
Jahres wahrend der Laufzeit zahlbar. Die erste Zinszahlung auf die Schuldverschreibungen erfolgt am
24. September 2020 und die letzte Zinszahlung erfolgt — vorbehaltlich einer vorzeitigen Rickzahlung
der Schuldverschreibungen —am 24. September 2024.

Rendite

Die jahrliche Verzinsung betragt 5,50 % (oder unter bestimmten Umstanden, die in den Anleihebedin-
gungen beschrieben sind 6,00 % p.a.) des Nennbetrags. Die jahrliche Rendite der Schuldverschrei-
bungen auf Grundlage des Ausgabebetrags von 100% des Nennbetrags und Rickzahlung bei Ende
der Laufzeit entspricht daher der Nominalverzinsung und betragt 5,50 % bis zu 6,00 % des gezeichne-
ten Anleihebetrags Die individuelle Rendite je Schuldverschreibung lasst sich erst am Ende der Lauf-
zeit der Schuldverschreibungen bestimmen und berechnet sich aus (i) dem Riickzahlungsbetrag und
(i) den gezahlten Zinsen sowie (iii) dem — zum (sofern die Schuldverschreibungen zu einem spéteren
Zeitpunkt erworben wurden) gegeniiber dem Angebotspreis abweichenden — Kaufpreis, den individu-
ellen Transaktionskosten und etwaiger sonstiger Kosten bzw. zu entrichtenden Steuern des Anleihe-
glaubigers.
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Modalitaten der Zahlung von Zins und Kapital

Die Emittentin verpflichtet sich gemai den Anleihebedingungen, Kapital und Zinsen auf die Schuld-
verschreibung bei Félligkeit in Euro, vorbehaltlich geltender steuerlicher und sonstiger gesetzlicher
Regelungen und Vorschriften, Gber die Zahlstelle an das Clearingsystem zur Weiterleitung an die je-
weiligen Anleihegldubiger zu zahlen. Das gilt fir deutsche Anleger und Anleger im Ausland, deren
jeweilige Depotbank gegebenenfalls mittelbar lber eine Korrespondenzbank Uber einen Zugang zum
Clearingsystem verfligt. Diese Zahlungen haben fir die Emittentin in ihrer jeweiligen Héhe befreiende
Wirkung von den entsprechenden Verbindlichkeiten gegenliber den jeweiligen Anleihegldubigern.

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fiir die Schuldverschreibungen auf fiinf
Jahre verkurzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche aus den Schuldverschreibungen, die innerhalb der
Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei Jahre vom Ende der betreffenden Vorle-
gungsfrist an.

Gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger ist bei Bedarf zu wahlen

Zum Zeitpunkt des Angebotes gibt es keinen gemeinsamen Vertreter der Anleiheglaubiger. Gemal §
12 Abs. 4 der Anleihebedingungen wird ein gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger durch Mehr-
heitsbeschluss gewahilt.

Kosten der Anleger im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin und die Bankhaus Lampe KG werden dem Anleger keine Kosten oder Steuern in
Rechnung stellen. Anleger sollten sich lber die im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
etwaig anfallenden Kosten und Steuern, einschlieBlich etwaiger Gebihren ihrer Depotbanken im Zu-
sammenhang mit der Zeichnung und dem Halten der Schuldverschreibungen, informieren.

8.2. Angaben iiber das Offentliche Angebot

8.2.1 Angebotszeitraum

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich vom 5. September 2019 bis 19. September 2019
(12:00 MESZ) (der "Angebotszeitraum") in dem GroBherzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik
Deutschland und der Republik Osterreich 6ffentlich angeboten; dies erfolgt (ber die Xetra-
Zeichnungsfunktionalitéat DirectPlace der Deutsche Borse AG (die "Zeichnungsfunktionalitat").

Die Emittentin und die Bankhaus Lampe KG behalten sich das Recht vor, den Angebotszeitraum zu
verklrzen oder zu verlangern.

Jede Verkirzung oder Verlangerung des Angebotszeitraums sowie die Festlegung weiterer Ange-
botszeitrAume oder die vorzeitige Beendigung des Offentlichen Angebots wird auf der Internetseite
der Emittentin (www.eyemaxx.com) veréffentlicht und der CSSF geman Artikel 30 des Luxemburgi-
schen Wertpapierprospektgesetzes mitgeteilt. Zudem wird die Emittentin im Falle einer Verlangerung
des Angebotszeitraums erforderlichenfalls einen Nachtrag zu diesem Prospekt von der CSSF billigen
lassen und in derselben Art und Weise wie diesen Prospekt verdffentlichen.

8.2.2 Zeichnung iber die Xetra-Zeichnungsfunktionalitdt DirectPlace der Frankfurter
Wertpapierbérse

Die Schuldverschreibungen werden 6ffentlich Gber die Zeichnungsfunktionalitdt angeboten. Anleger,
die Zeichnungsantrage fir die Schuldverschreibungen stellen mdchten, missen diese Uber ihre jewei-
lige Depotbank wahrend des Angebotszeitraums abgeben. Dies setzt voraus, dass die Depotbank (i)
als sog. Handelsteilnehmer an der Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassen ist (der "Handelsteilneh-
mer") oder Uber einen an der Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang
zum Handel verfagt, (ii) Gber einen Xetra-Anschluss verfligt und (iii) zur Nutzung der Zeichnungsfunk-
tionalitdt auf der Grundlage der Nutzungsbedingungen der Deutsche Bérse AG flr die Xetra-
Zeichnungsfunktionalitat berechtigt und in der Lage ist.

Der Handelsteilnehmer stellt fir den Anleger auf dessen Aufforderung Zeichnungsantrage Uber die
Zeichnungsfunktionalitat. Zeichnungsangebote, die Uber die Zeichnungsfunktionalitat gestellt werden,
gelten als zugegangen, sobald der Skontroflihrer im Auftrag des Emittenten eine Bestatigung abgege-
ben hat, die diese Zeichnungsangebote wahrend des Angebotszeitraums bericksichtigt. Die Zeich-
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nungsantrage der Anleger sind bis zum Ablauf des Angebotszeitraums frei widerrufbar. Nach erfolgter
Zuteilung ist ein Widerruf jedoch ausgeschlossen.

Anleger, deren depotfiihrende Stelle kein Handelsteilnehmer an der Frankfurter Wertpapierbdrse ist,
kénnen Uber ihre depotfihrende Stelle einen Handelsteilnehmer beauftragen, der zusammen mit der
depotfihrenden Stelle des Anlegers das Zeichnungsangebot abwickelt.

Anleger im GroBherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich, deren Depotbank nicht Han-
delsteilnehmer ist, kénnen Uber ihre Depotbank einen Handelsteilnehmer (wie vorstehend definiert)
beauftragen, der flir den Anleger ein Kaufangebot einstellt und den Kauf zusammen mit der Depot-
bank abwickelt.

8.3 Privatplatzierung

Die Privatplatzierung wird von der Bankhaus Lampe KG (als Sole Global Coordinator und Sole
Bookrunner) durchgeflihrt. Im Rahmen dieser Privatplatzierung werden die Schuldverschreibungen in
der Bundesrepublik Deutschland und ausgew&hlten europaischen und weiteren Staaten (mit Ausnah-
me der Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada, Australien und Japan) gemaB den anwendbaren
Ausnahmebestimmungen flr Privatplatzierungen angeboten.

8.4 Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020

Im Zusammenhang mit dem Umtauschangebot und der Einladung zum Umtausch der Schuldver-
schreibungen 2014/2020 ist erforderlich, dass die Glaubiger der Schuldverschreibungen 2014/2020
einen Umtauschauftrag erteilen. AusschlieBlich auf Grundlage eines solches Umtauschauftrags (in
Form eines Formulars, welches die Emittentin auf ihrer Homepage (www.eyemaxx.com - Rubrik In-
vestor Relations) zur Verflgung stellt bzw. welches die Depotbanken den Glaubigern der Schuldver-
schreibungen 2014/2020 zukommen lassen), ist — unter Einbindung der jeweiligen Depotbank des
Glaubigers der Schuldverschreibungen 2014/2020 — ein Umtausch in die Schuldverschreibungen, die
Gegenstand dieses Prospekts sind, méglich.

Es liegt im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin, Umtauschauftrdge ohne Angabe von Griin-
den vollsténdig oder teilweise anzunehmen bzw. nicht anzunehmen. Die Entscheidung Uber eine ent-
sprechende Annahme durch die Emittentin erfolgt spatestens am 19. September 2019. Die auf diese
Weise umgetauschten und zugeteilten Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am
24. September 2019 geliefert.
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Die Einladung zum Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 wird auf der Internetseite
der Emittentin (www.eyemaxx.com) sowie voraussichtlich am 29. August 2019 im Bundesan-
zeiger veréffentlicht, aber auch im Folgenden vollstidndig wiedergegeben:

Eyemaxx Real Estate AG
Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland
Einladung
an die Inhaber der Schuldverschreibungen 2014/2020
- ISIN DE000A12T374 / WKN A12T37-
zum Umtausch
ihrer Schuldverschreibungen

in die Schuldverschreibungen 2019/2024 der Eyemaxx Real Estate AG
- ISIN DEOOOA2YPEZ1 / WKN A2YPEZ —

Im Folgenden auch "Umtauschangebot"

Die Eyemaxx Real Estate AG, Aschaffenburg, (nachfolgend auch die "Emittentin") hat durch Be-
schluss vom 11. August 2014 die 8% Inhaberschuldverschreibungen 2014/2020 (ISIN
DEO00A12T374 / WKN A12T37) mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Euro 30.000.000,00, einge-
teilt in 30.000 auf den Inhaber lautende, untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen
mit einem rechnerischen Nennbetrag von je Euro 1.000,00 (nachfolgend die "Schuldverschreibun-
gen 2014/2020"), begeben. Zum Datum dieses Einladungsschreibens stehen nominal Eu-
ro 21.339.000,00 der Schuldverschreibungen 2014/2020 aus.

Die Geschéftsfiuhrung der Emittentin hat beschlossen, die Inhaber der Schuldverschreibun-
gen 2014/2020 (nachfolgend die "Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020") zum Tausch ihrer
Schuldverschreibungen 2014/2020 in Schuldverschreibungen, die Gegenstand des am 28. August
2019 von der Commission de Surveillance du Secteur Financier (CSSF) gebilligten Prospekts der
Emittentin sind, einzuladen. Diese Schuldverschreibungen (ISIN DEOOOA2YPEZ1 / WKN A2YPEZ)
werden im Wege eines o6ffentlichen Angebots im GroBherzogtum Luxemburg, in der Bundesrepublik
Deutschland und in der Republik Osterreich angeboten (nachfolgend die "Schuldverschreibungen
2019/2024").

Die Einladung zum Umtausch wird wie folgt bekannt gemacht.
Einladung zum Umtausch

1. Einladung und Gegenstand der Einladung

Die Eyemaxx Real Estate AG, Aschaffenburg, ladt mit dieser Einladung die Schuldver-
schreibungsinhaber 2014/2020 ein (nachfolgend die "Einladung"), Angebote zum Umtausch
je einer Schuldverschreibung 2014/2020 in eine neue Schuldverschreibung 2019/2024, be-
geben auf Grundlage eines am 28. August 2019 verdffentlichten Wertpapierprospektes im
Nennbetrag von Euro 1.000,00 und einem Zinssatz von 5,50 % p.a., abzugeben (nachfol-
gend der "Umtausch" und das schriftiche Angebot eines Schuldverschreibungsinha-
bers 2014/2020 zum Umtausch der "Umtauschauftrag").

2. Umtauschverhiltnis
Der Umtausch erfolgt zum Nennbetrag der Schuldverschreibungen 2014/2020 zuziglich der
Stiickzinsen (wie nachstehend definiert), die auf die umgetauschten Schuldverschreibungen
2014/2020 entfallen.
Das Umtauschverhaltnis betragt 1:1 (eins zu eins). Dies bedeutet, dass jeder Anleiheglaubi-
ger, der einen Umtauschauftrag erteilt hat, im Fall der Annahme seines Umtauschauftrags
durch die Emittentin, je eingetauschter Schuldverschreibung 2014/2020

- eine Schuldverschreibung 2019/2024;
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- die Stuckzinsen, die auf die umgetauschten Schuldverschreibungen 2014/2020 ent-
fallen; und

- einen Barausgleichsbetrag (wie nachstehend definiert) pro umgetauschter Schuld-
verschreibung 2014/2020

erhalt.

Stlickzinsen bedeutet die anteilsmafBig angefallenen Zinsen vom letzten Zinszahlungstag
(einschlieBlich) der Schuldverschreibungen 2014/2020, wie in § 3 Absatz 1 der Anleihebe-
dingungen der Schuldverschreibungen 2014/2020 festgelegt, bis zum Ausgabe der Schuld-
verschreibungen 2019/2024, voraussichtlich dem 24. September 2019 (nachfolgend der
~+Ausgabetag”) (ausschlieBlich). GemaB § 3 Absatz 4 der Anleihebedingungen der Schuld-
verschreibungen 2014/2020 erfolgt die Berechnung der Zinsen im Hinblick auf einen Zeit-
raum, der kirzer als eine Zinsperiode ist, auf der Grundlage der Anzahl der tatsachlichen
verstrichenen Tage im relevanten Zeitraum (gerechnet vom letzten Zinszahlungstag (ein-
schlieBlich)) dividiert durch die tatsachliche Anzahl der Tage der Zinsperiode (365 Tage bzw.
366 Tage im Falle eines Schaltjahres).

Barausgleichsbetrag bedeutet einen Betrag im Gegenwert von 2,25 % des Nominalwertes
einer Schuldverschreibung 2019/2024 (Euro 1.000,00) je zum Umtausch eingereichte
Schuldverschreibung 2014/2020 — mithin einen Betrag in Héhe von Euro 22,50.

Umfang des Umtauschs

Es gibt keine Mindest- oder Héchstbetrage fir den Umtausch im Rahmen der Einladung.
Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020 kdnnen Umtauschauftrage, bezogen auf ihre
Schuldverschreibungen 2014/2020, in jeglicher H6he beginnend ab dem Nennbetrag einer
Schuldverschreibung von Euro 1.000 abgeben, wobei das Volumen des Umtauschauftrags
stets durch den Nennbetrag (Euro 1.000,00) teilbar sein muss.

Umtauschfrist

Die Annahme der Einladung zum Umtausch durch die Schuldverschreibungsinha-
ber 2014/2020 ist in der Zeit vom 30. August 2019 bis einschlieBlich 13. September 2019,
(18:00 Uhr MESZ) (nachfolgend die "Umtauschfrist") gegeniber der jeweiligen depotfiih-
rende Stelle des Schuldverschreibungsinhabers 2014/2020 schriftlich zu erklaren.

Die Emittentin ist jederzeit und nach ihrem alleinigen und freien Ermessen berechtigt, ohne
Angabe von Grinden die Umtauschfrist zu verlangern oder zu verkiirzen, den Umtausch
vorzeitig zu beenden oder die Einladung zurickzunehmen. Die Emittentin wird dies durch
Veréffentlichung im Bundesanzeiger bekannt machen und auf der Internetseite der Emitten-
tin unter www.eyemaxx.com ver6ffentlichen.

Die Emittentin ist darliber hinaus nach ihrem alleinigen und freien Ermessen berechtigt, auch
nach Ablauf der Umtauschfrist zugegangene Umtauschauftrage anzunehmen.

Bestellung der Abwicklungsstelle

Die Emittentin hat die Bankhaus Gebr. Martin AG, Schlossplatz 7, 73033 Gdppingen Bun-
desrepublik Deutschland (nachfolgend die "Abwicklungsstelle") mit der Funktion der tech-
nischen Abwicklungsstelle fiir den Umtausch beauftragt.

Die Abwicklungsstelle handelt ausschlie3lich als Erflllungsgehilfe der Emittentin und Uber-
nimmt keinerlei Verpflichtungen gegenliber den Schuldverschreibungsinhabern 2014/2020
und es wird kein Auftrags- oder Treuhandverhaltnis zwischen ihr und den Schuldverschrei-
bungsinhabern 2014/2020 begrindet.

Gebiihren und Kosten

Etwaige mit dem Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 im Rahmen dieser Einla-
dung entstehende Kosten, insbesondere die von den depotfihrenden Stellen im Hinblick auf
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den Umtausch erhobenen Geblihren, werden von der Emittentin — in H6he von maximal Eu-
ro 3,00 pro Depot — getragen.

Weder die Emittentin noch die Abwicklungsstelle werden den Schuldverschreibungsinha-
bern 2014/2020 im Rahmen des Umtauschs Kosten oder Gebihren in Rechnung stellen.

Umtauschauftrag

Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020, die ihre Schuldverschreibungen 2014/2020 um-
tauschen wollen, missen Uber ihre depotflihnrende Stelle wahrend der Umtauschfrist einen
Umtauschauftrag einreichen.

Ein Umtauschauftrag hat das folgende zu beinhalten:

- Angebot — in schriftlicher Form — des Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020 zum
Umtausch einer bestimmten Anzahl von Schuldverschreibungen 2014/2020 in
Schuldverschreibungen 2019/2024;

- die unwiderrufliche Anweisung des Schuldverschreibungsinhabers 2014/2020 an die
jeweilige depotfiinrende Stelle mit dem Inhalt (i) die Schuldverschreibungen
2014/2020, fur die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, zu sperren und jegliche Uber-
tragung bis zum Ausgabetag zu unterlassen (nachfolgend die "Depotsperre") und
(i) die Anzahl von in seinem Wertpapierdepot befindlichen Schuldverschreibungen
2014/2020, fur die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, in die ausschlieBlich fir die
Einladung eingerichtete ISIN: DEOOOA2YPAX4 bei dem Clearingsystem
(Clearstream Banking Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, Mergenthalerallee 61,
65760 Eschborn, Bundesrepublik Deutschland) (nachfolgend das "Clearingsys-
tem") umzubuchen,

wobei dies vorbehaltlich des automatischen Widerrufs dieser unwiderruflichen Anweisung im
Fall, dass die Einladung vor dem Ende der Umtauschfrist zurlickgenommen wird, erfolgt.

Depotsperre
Die Depotsperre hat bis zum Eintritt des frhesten der nachfolgenden Ereignisse wirksam zu
sein, sofern die Emittentin keine abweichende Bekanntmachung veréffentlicht:

a) der Abwicklung am Ausgabetag der Schuldverschreibungen 2019/2024, oder
b) der Veréffentlichung der Emittentin, dass die Einladung zuriickgenommen wird.

Anweisung und Bevollmachtigung und Handel in Zum Umtausch angemeldeter
Schuldverschreibungen

Mit der Abgabe des Umtauschauftrags weisen die Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020
ihre depotfiinrende Stelle an, die Schuldverschreibungen 2014/2020, fiir die der Umtausch-
auftrag abgeben wurde, zunachst in ihrem Wertpapierdepot zu belassen, aber fir Um-
tauschauftrdge im Rahmen der Umtauschfrist in die Zum Umtausch angemeldeten Schuld-
verschreibungen bei dem Clearingsystem umzubuchen.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrags beauftragen und bevollmé&chtigen die Schuldver-
schreibungsinhaber 2014/2020 die Abwicklungsstelle sowie ihre depotfiihrende Stelle (je-
weils unter der Befreiung von dem Verbot des Selbstkontrahierens gemafi § 181 BGB), alle
zur Abwicklung dieses Umtauschauftrags erforderlichen oder zweckmaBigen Handlungen
vorzunehmen sowie entsprechende Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, ins-
besondere den Ubergang des Eigentums an den Schuldverschreibungen 2014/2020, fir die
sie den Umtauschauftrag abgeben, herbeizufihren und die Zahlung des Barausgleichsbe-
trages sowie der Stlickzinsen an die Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020 auszukehren;
die Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020 haben Kenntnis davon, dass die Abwicklungs-
stelle auch fur die Emittentin tatig wird.

83



10.

11.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrags beauftragen und bevollmé&chtigen die Schuldver-
schreibungsinhaber 2014/2020 die Abwicklungsstelle, alle Leistungen zu erhalten und Rech-
te auszuiben, die mit dem Besitz der umgetauschten Schuldverschreibungen 2014/2020
verbunden sind.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrags weisen die Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020
ihre depotflihrende Stelle an, ihrerseits etwaige Zwischenverwahrer der Schuldverschrei-
bungen 2014/2020, fir die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, sowie das Clearingsystem an-
zuweisen und zu erméchtigen, der Abwicklungsstelle die Anzahl der im Konto der depotfih-
renden Stelle bei dem Clearingsystem im Rahmen der Umtauschfrist eingebuchten Zum
Umtausch angemeldeten Schuldverschreibungen bérsentaglich mitzuteilen.

Mit der Abgabe des Umtauschauftrags Ubertragen die Schuldverschreibungsinha-
ber 2014/2020 — vorbehaltlich des Ablaufs der Umtauschfrist und unter der auflésenden Be-
dingung der Nichtannahme des Angebots der Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020 im
Zusammenhang mit der Einladung durch die Emittentin (ggf. auch teilweise) — die Schuld-
verschreibungen 2014/2020, fir die ein Umtauschauftrag erteilt wurde, auf die Emittentin mit
der MaBgabe, dass Zug um Zug gegen die Ubertragung eine entsprechende Anzahl an
Schuldverschreibungen 2019/2024, die Stiickzinsen sowie die Gutschrift des jeweiligen Bar-
ausgleichbetrages an sie tbertragen werden.

Die vorstehenden unter der Ziffer 9 aufgefihrten Erklarungen, Weisungen, Auftrdge und
Vollmachten werden im Interesse einer reibungslosen und ziigigen Abwicklung unwiderruf-
lich erteilt.

Nach der Umbuchung der Zum Umtausch angemeldeten Schuldverschreibungen ist ein
Handel in diesen nicht mehr méglich.

Annahme der Angebote durch die Emittentin

Es liegt im alleinigen und freien Ermessen der Emittentin, Umtauschauftrdge ohne Angabe
von Grinden vollstandig oder teilweise anzunehmen bzw. nicht anzunehmen. Umtauschauf-
trage, die nicht in Ubereinstimmung mit diesen Bedingungen des Umtauschs erfolgen oder
hinsichtlich derer die Abgabe eines solchen Angebots nicht in Ubereinstimmung mit den je-
weiligen nationalen Gesetzen und anderen Rechtsvorschriften erfolgt, werden von der Emit-
tentin nicht angenommen.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, Umtauschauftrage oder Widerrufsanweisungen
trotz VerstdBen gegen diese Bedingungen des Umtauschs oder Versdumung der Umtausch-
frist dennoch anzunehmen, unabh&ngig davon, ob die Emittentin bei anderen Schuldver-
schreibungsinhabern 2014/2020 mit ahnlichen VerstdBen oder Fristversdumungen in glei-
cher Weise vorgeht.

Mit der Annahme eines Umtauschauftrags durch die Emittentin kommt zwischen dem betref-
fenden Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020 und der Emittentin ein Vertrag Uber den
Umtausch der Schuldverschreibungen 2014/2020 gegen die Schuldverschreibungen
2019/2024 sowie Zahlung des Barausgleichsbetrages sowie der Stiickzinsen geman diesen
Bedingungen des Umtauschs zustande und samtliche mit den Umtauschauftrdgen verbun-
denen Anspriiche und sonstige Rechte gehen auf die Emittentin Gber.

Lieferung der Schuldverschreibungen 2019/2024 und Zahlung des Barausgleichs

Die Lieferung der Schuldverschreibungen 2019/2024 sowie die Zahlung der Stiickzinsen und
des jeweiligen Barausgleichsbetrage fir die Schuldverschreibungen 2014/2020, fiir die Um-
tauschauftrége erteilt und von der Emittentin angenommen wurden, erfolgt an das Clearing-
system oder dessen Order zur Gutschrift auf die Konten der jeweiligen Kontoinhaber Zug um
Zug gegen Ubertragung der Schuldverschreibungen 2014/2020, fur die Umtauschauftréage
erteilt und von der Emittentin angenommen wurden, an die Emittentin. Das Settlement nach
Ende der Umtauschfrist findet voraussichtlich am oder um den 24. September 2019 statt.
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Die Gutschrift des Barausgleichsbetrages sowie der Stiickzinsen erfolgt Uber die jeweilige
depotfiihrende Stelle der Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020.

12. Gewabhrleistungen der Anleiheglaubiger
Jeder Schuldverschreibungsinhaber 2014/2020, der einen Umtauschauftrag erteilt, sichert
zu, gewahrleistet und verpflichtet sich gegenlber der Emittentin und der Abwicklungsstelle
mit der Abgabe des Umtauschauftrages zum Ende der Umtauschfrist und zum Begebungs-
tag wie folgt:

(a) er hat diese Bedingungen des Umtauschs durchgelesen, verstanden und akzeptiert;

(b) er hat die Bedingungen der Schuldverschreibungen 2019/2024 (nachfolgend die "An-
leihebedingungen") durchgelesen, verstanden und akzeptiert;

(c) er wird auf Anfrage jedes weitere Dokument ausfertigen und aushandigen, das von der
Abwicklungsstelle oder von der Emittentin fir notwendig oder zweckmaBig erachtet
wird, um den Umtausch oder die Abwicklung abzuschlie3en;

(d) er erklart, dass die Schuldverschreibungen 2014/2020, fir die ein Umtauschauftrag er-
teilt wurde, in seinem Eigentum stehen und frei von Rechten und Ansprichen Dritter
sind; und

(e) er erklart, dass ihm bekannt ist, dass sich — von bestimmten Ausnahmen abgesehen —
die Einladung nicht an Anleiheglaubiger in den Vereinigten Staaten von Amerika, Kana-
da, Australien und Japan richtet und die Einladung nicht in diesen Staaten abgegeben
werden darf, und er sich auBBerhalb dieser Staaten befindet.

13. Anwendbares Recht; Gerichtsstand
Diese Einladung, Umtauschauftrage und die durch die Annahme zustande gekommenen
Tausch- und die Ubertragungsvertradge sowie alle mit dieser Einladung zusammenhangen-
den Rechtsgeschéfte und rechtsgeschéftsédhnlichen Erklarungen unterliegen deutschem
Recht.

AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir alle aus oder im Zusammenhang mit dieser Einladung
(sowie jedem Vertrag, der infolge der Annahme eines Umtauschauftrags zustande kommt)
entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist, soweit gesetzlich zulassig, Frankfurt am Main, Bun-
desrepublik Deutschland.

14. Veréffentlichungen; Verbreitung dieses Dokuments; sonstige Hinweise
Diese Einladung wird auf der Internetseite der Emittentin unter www.eyemaxx.com sowie
durch Bereithaltung von Exemplaren zur kostenlosen Ausgabe bei der Eyemaxx Real Estate
AG, WeichertstraBBe 5, 63741 Aschaffenburg, verdffentlicht. Sie wird zudem am 29. August
2019 im Bundesanzeiger verdffentlicht. Diese Einladung wird ausschlieBlich in deutscher
Sprache veroffentlicht.

Sofern nicht anderweitig erforderlich oder zweckmaBig, erfolgen Bekanntmachungen im Zu-
sammenhang mit der Einladung im Bundesanzeiger und auf der Internetseite der Emittentin.

RISIKOHINWEISE

Den Schuldverschreibungsinhabern 2014/2020 wird empfohlen, vor der Entscheidung Uber die Abga-
be eines Umtauschauftrags die auf der Internetseite der Emittentin (www.eyemaxx.com), der Frankfur-
ter Wertpapierbérse (www.boerse-frankfurt.de) sowie der Luxemburger Bérse (www.bourse.lu) veréf-
fentlichten Informationen, insbesondere den bzw. die auf der Internetseite der Emittentin erhaltlichen
(i) Prospekt fir die Schuldverschreibungen 2019/2024, (ii) Anleihebedingungen der Schuldverschrei-
bungen 2019/2024, (iii) Finanzberichte sowie (iv) weiteren Informationen Uber die Emittentin ein-
schlieB3lich der in diesen Dokumenten enthaltenen Risikohinweise, bei ihrer Entscheidung zu bertck-
sichtigen.
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Der Wertpapierprospekt und etwaige zuklnftig veréffentlichte Nachtrdge zu dem Wertpapierprospekt,
auf deren Grundlage dieses Umtauschangebot erfolgt, werden in elektronischer Form auf der Inter-
netseite der Emittentin unter www.eyemaxx.com im Bereich Investor Relations und auf der Internetsei-
te der Luxemburger Bdérse (www.bourse.lu) verdffentlicht.

Den Schuldverschreibungsinhabern 2014/2020 wird weiterhin empfohlen, sich vor der Entscheidung
Uber die Abgabe eines Umtauschauftrags bei lhrer Bank oder ihrem Steuerberater Uber die
steuerlichen Konsequenzen hinreichend informieren zu lassen.

VERKAUFSBESCHRANKUNGEN

Der Umtausch wird ausschlieBlich nach deutschem Recht durchgefiihrt. Die Einladung zum Umtausch
wird nach den mafBgeblichen aktien- und kapitalmarktrechtlichen Bestimmungen in Verbindung mit der
Satzung der Emittentin im Bundesanzeiger bekannt gemacht. Neben dieser Einladung, dessen Be-
kanntmachung im Bundesanzeiger, dem Prospekt der Schuldverschreibungen 2019/2024 sowie der
Einbeziehung der Schuldverschreibungen 2019/2024 in den Handel im Open Market (Freiverkehr) /
Quotation Board der Frankfurter Wertpapierbdrse sind fur die Ausgabe der Schuldverschreibungen
keine weiteren Bekanntmachungen, Registrierungen, Zulassungen oder Genehmigungen von oder bei
Stellen innerhalb oder auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Republik Osterreich oder dem
GroBherzogtum Luxemburg vorgesehen. Die Bekanntmachung dient ausschlieBlich der Einhaltung
der zwingenden Vorschriften der Bundesrepublik Deutschland, der Republik Osterreich sowie GroB3-
herzogtum Luxemburg und bezweckt weder die Abgabe oder Verdffentlichung der Einladung nach
MaBgabe von Vorschriften anderer Rechtsordnungen als der Bundesrepublik Deutschland, der Re-
publik Osterreich oder GroBherzogtum Luxemburg noch eine gegebenenfalls den Vorschriften anderer
Rechtsordnungen als der Bundepublik Deutschland, der Republik Osterreich oder dem GroBherzog-
tum Luxemburg unterfallende &ffentliche Werbung fiir das Angebot.

Eine Veréffentlichung, Versendung, Verbreitung oder Wiedergabe der Einladung zum Umtausch oder
einer Zusammenfassung oder einer sonstigen Beschreibung der in dem Umtauschangebot enthalte-
nen Bedingungen unterliegt im Ausland mdglicherweise Beschrankungen. Mit Ausnahme der Be-
kanntmachung im Bundesanzeiger sowie der Weiterleitung der Einladung zum Umtausch mit Geneh-
migung der Emittentin darf die Einladung zum Umtausch durch Dritte weder unmittelbar noch mittelbar
im bzw. in das Ausland veréffentlicht, versendet, verbreitet oder weitergegeben werden, soweit dies
nach den jeweils anwendbaren auslandischen Bestimmungen untersagt oder von der Einhaltung be-
hérdlicher Verfahren oder der Erteilung einer Genehmigung abhéangig ist. Dies gilt auch flr eine Zu-
sammenfassung oder eine sonstige Beschreibung der in dieser Einladung zum Umtausch enthaltenen
Bedingungen. Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr dafiir, dass die Verdéffentlichung, Versendung,
Verbreitung oder Weitergabe der Einladung zum Umtausch auBerhalb der Bundesrepublik Deutsch-
land mit den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften vereinbar ist.

Die Abgabe eines Umtauschangebotes aufgrund dieser Einladung zum Umtausch auBerhalb der
Bundesrepublik Deutschland kann Beschrankungen unterliegen. Personen, die das Angebot auBer-
halb der Bundesrepublik Deutschland abgeben wollen, werden aufgefordert, sich Uber die auBBerhalb
der Bundesrepublik Deutschland bestehenden Beschrankungen zu informieren und diese zu beach-
ten.

Die Neuen Schuldverschreibungen sind und werden weder nach den Vorschriften des United States
Securities Act of 1933 (nachfolgend "Securities Act") noch bei den Wertpapieraufsichtsbehérden von
Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge dort weder
angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, auBer in Ausnahmeféllen aufgrund
einer Befreiung von den Registrierungserfordernissen des Securities Act.
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8.5 Zuteilung Schuldverschreibungen

Die Zuteilung der Schuldverschreibungen, fir die (i) im Rahmen des 6ffentlichen Umtauschangebots
sowie (ii) im Rahmen des Offentlichen Angebots oder (iii) im Rahmen der Privatplatzierung Zeich-
nungs- bzw. Umtauschauftrage abgegeben wurden, wird nach freiem Ermessen der Emittentin und
der Bankhaus Lampe KG festgelegt.

Die Emittentin ist zusammen mit der Bankhaus Lampe KG berechtigt, Zeichnungs- bzw. Umtausch-
auftrdge zu kirzen und einzelne Zeichnungs- bzw. Umtauschauftradge zurickzuweisen.

Anspriiche in Bezug auf bereits erbrachte Zeichnungsgebihren und im Zusammenhang mit der
Zeichnung entstandene Kosten des Anlegers richten sich nach dem Rechtsverhéltnis zwischen dem
Anleger und der jeweiligen Depotbank, bei der dieser ein Zeichnungsangebot abgegeben hat und ein
Wertpapierdepot unterhalt.

Anleger, die Zeichnungs- oder Umtauschauftradge fir Schuldverschreibungen Uber die Zeichnungs-
funktionalitat gestellt haben, kénnen bei der jeweiligen Depotbank des Anlegers Auskunft Uber die
Anzahl zugeteilter Schuldverschreibungen erhalten.

8.6 Begebung, Lieferung und Abrechnung Schuldverschreibungen

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 24. September 2019 begeben. Die Schuldver-
schreibungen, die im Rahmen des Offentlichen Angebots Uber die Zeichnungsfunktionalitat gezeich-
net und zugeteilt wurden, werden voraussichtlich am 24. September 2019 (ber die Bankhaus Lampe
KG als Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner unter Einbindung der als Orderbuchmanager
fungierenden ICF Bank AG Wertpapierhandelsbank (Geschéftsanschrift KaiserstraBe 1, 60311 Frank-
furt am Main, Bundesrepublik Deutschland (der "Orderbuchmanager") geliefert und abgerechnet. Die
Lieferung und Abrechnung der im Rahmen der Privatplatzierung zugeteilten Schuldverschreibungen
erfolgt durch den Sole Global Coordinator und Sole Bookrunner entsprechend dem Offentlichen An-
gebot voraussichtlich ebenfalls am 24. September 2019. Die Zahlung des Ausgabebetrags im Rah-
men des Offentlichen Angebots und der Privatplatzierung erfolgt Zug um Zug gegen Ubertragung der
Schuldverschreibungen.

Die Lieferung der Schuldverschreibungen sowie die Zahlung der ausstehenden Stiickzinsen fir die
Schuldverschreibungen 2014/2020 und der jeweiligen Barausgleichsbetrage, fir die Umtauschauftra-
ge erteilt und von der Emittentin angenommen wurden, erfolgt tUber die Bankhaus Gebr. Martin AG
(Geschaftsadresse: Schlossplatz 7, 73033 Gdppingen Bundesrepublik Deutschland) (die "Zahlstelle")
an das Clearingsystem (oder dessen Order zur Gutschrift auf die Konten der jeweiligen Kontoinhaber)
Zug um Zug gegen Ubertragung der Schuldverschreibungen 2014/2020, fir die Umtauschauftrage
erteilt und von der Emittentin angenommen wurden, an die Emittentin. Die Abwicklung (sog. Settle-
ment) findet voraussichtlich ebenfalls am 24. September 2019 statt. Die Gutschrift des Barausgleichs-
betrags sowie der Stiickzinsen erfolgt dabei Uber die jeweilige Depotbank der Inhaber der Schuldver-
schreibungen 2014/2020.

Nach Zuteilung von Kaufantragen im Rahmen des Offentlic_hen Angebots durch die Emittentin wird die
Bankhaus Lampe KG entsprechend eines marktlblichen Ubernahme- und Platzierungsvertrags (der
.Platzierungsvertrag®), abgeschlossen zwischen der Emittentin und der Bankhaus Lampe KG, die
Schuldverschreibungen, fir die Kaufantrage Uber die Zeichnungsfunktionalitat gestellt und zugeteilt
wurden, im Sinne eines Finanzkommissionars fir Rechnung der Emittentin Gbernehmen. Die Bank-
haus Lampe KG hat sich gegenlber der Emittentin verpflichtet, die Gbernommenen Schuldverschrei-
bungen Uber den Orderbuchmanager an die Anleger, die Schuldverschreibungen gezeichnet haben,
entsprechend der Zuteilung zu Ubertragen. Die Ubertragung solcher Schuldverschreibungen erfolgt
Zug um Zug gegen Zahlung des Ausgabebetrags. Die Bankhaus Lampe KG ist verpflichtet, den erhal-
tenen Ausgabebetrag nach Abzug von Kosten und Gebihren an die Emittentin weiterzuleiten.

Die Bankhaus Lampe KG ist verpflichtet, den im Rahmen der Privatplatzierung erhaltenen Ausgabe-
betrag nach Abzug von Kosten und Geblhren an die Emittentin entsprechend des Platzierungsver-
trags weiterzuleiten.

Die Lieferung samtlicher Schuldverschreibungen an die Anleger erfolgt entsprechend der Zuteilung
sobald die Bankhaus Lampe KG bzw. die Abwicklungsstelle des Umtauschangebotes die Schuldver-
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schreibungen von der Zahlstelle zur Weiterlibertragung an die Anleger von der Emittentin Ubertragen
erhalten haben.

Die Schuldverschreibungen werden durch Buchung Uber das Clearingsystem der Verwahrstelle und
die depotfiihrende Bank geliefert. Bei Anlegern im GroBherzogtum Luxemburg und in der Republik
Osterreich, deren depotfiihrende Bank (ber keinen unmittelbaren Zugang zum Clearingsystem ver-
fugt, erfolgen Lieferung und Abwicklung Uber die von der depotfiihrenden Stelle beauftragte Korres-
pondenzbank, die Uber einen solchen Zugang zum Clearingsystem verflgt.

8.7 Ergebnis des Angebotes/ Einbeziehung in den Bérsenhandel

Das Ergebnis des Angebots der Schuldverschreibungen und das Emissionsvolumen wird die Emitten-
tin nach Ablauf der Zeichnungsfrist voraussichtlich am 19. September 2019 auf der Internetseite der
Eyemaxx Group www.eyemaxx.com verdffentlichen und bei der CSSF hinterlegen.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen in das Quotation Board der Frankfurter Wertpapierbér-
se, einem Segment des Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse, wurde beantragt.
Die Emittentin behélt sich eine vorzeitige Notierung auch im Handel per Erscheinen vor.

Die Emittentin plant keine Zulassung der Schuldverschreibungen zum Handel an einem organisierten
Markt, behalt sich aber eine entsprechende Zulassung oder eine Einbeziehung in den Handel an ei-
nem organisierten Markt vor.

8.8 Clearing und Abwicklung/ Verbriefung
Die Schuldverschreibungen werden (ber das Clearingsystem Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, abgewickelt.

Die Schuldverschreibungen werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei dem Clearingsystem
Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, in Girosammelverwahrung hinter-
legt wird. Aufgrund der Verbriefung in einer Globalurkunde ist ein Anspruch auf Ausdruck oder Auslie-
ferung effektiver Schuldverschreibungen oder Zinsscheine wahrend der gesamten Laufzeit der Anlei-
he ausgeschlossen.
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9. Anleihebedingungen

Der folgende Text gibt die Anleihebedingungen fiir die Schuldverschreibungen wieder, welche der
Globalurkunde beigefigt sind. Im Falle eines Widerspruchs zwischen den Anleihebedingungen und
sonstigen Teilen dieses Prospekts haben die Anleihebedingungen Vorrang.

Anleihebedingungen
5,50 % Anleihe von 2019-2024 (5 Jahre)
der
Eyemaxx Real Estate AG, Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland
ISIN DEOOOA2YPEZ1/ WKN A2YPEZ
§1
Nennbetrag, Stiickelung, Verbriefung, Verwahrung und Definitionen

(1) Nennbetrag und Stiickelung. Die Eyemaxx Real Estate AG (die "Emittentin") begibt eine An-
leihe in Form einer Inhaberschuldverschreibung mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu Eu-
ro 50.000.000,00 (die "Anleihe"). Die Anleihe ist eingeteilt in bis zu 50.000 auf den Inhaber lau-
tende und untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von
je Euro 1.000,00 (der "Nennbetrag") (die "Schuldverschreibung" oder "Schuldverschreibun-
gen"). Die Anleihe ist prozentnotiert. Jedem Inhaber einer Schuldverschreibung (die "Anleihe-
glaubiger") stehen daraus die in diesen Anleihebedingungen (die "Anleihebedingungen") be-
stimmten Rechte zu.

(2) Form. Die Schuldverschreibungen sind durch eine Globalurkunde (die "Globalurkunde") ohne
Zinsscheine verbrieft. Der Gesamtnennbetrag der durch die Globalurkunde verbrieften Schuldver-
schreibungen entspricht dem Gesamtnennbetrag der emittierten Schuldverschreibungen und
kann geringer sein als Euro 50.000.000,00. Die Globalurkunde wird bei dem Clearingsystem (wie
in Absatz (4) definiert) hinterlegt und von diesem verwahrt, bis alle Verpflichtungen der Emittentin
aus den Schuldverschreibungen erfillt sind. Die Globalurkunde trégt die eigenhandige Unter-
schrift bzw. die Unterschriften der zur gesetzlichen Vertretung der Emittentin berechtigten Person
bzw. Personen. Ein Anspruch auf Ausdruck und Auslieferung effektiver Stiicke oder von Zins-
scheinen ist ausgeschlossen.

(3) Miteigentum der Anleihegldubiger. Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile an der
Globalurkunde zu, die gemafi den Bestimmungen des Clearingsystems Ubertragbar sind.

(4) Definitionen. Fir die Zwecke dieser Anleihebedingungen bezeichnet

"Clearingsystem* den Zentralverwahrer fiir Wertpapiere Clearstream Banking AG (Mergenthaler
Allee 61, 65760 Eschborn, Bundesrepublik Deutschland) oder einen entsprechenden Funktions-
nachfolger;

"Geschiftstag" einen Tag (auBer Sonnabend und Sonntag), an dem das Clearingsystem sowie
alle betroffenen Bereiche des Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express
Transfer System 2 (TARGET2) betriebsbereit sind, um Zahlungen weiterzuleiten oder abzuwi-
ckeln.

§2
Laufzeit, Riickzahlung und vorzeitige Riickzahlung

(1) Laufzeit. Die Laufzeit der Anleihe beginnt am 24. September 2019 (der "Ausgabetag") und
endet mit Ablauf des 23. September 2024 (das "Laufzeitende" und der Zeitraum vom Ausgabe-
tag bis zum Laufzeitende die "Laufzeit").

(2) Rickzahlung. Die Emittentin wird die Schuldverschreibungen am Tag nach dem Laufzeitende
(der "Falligkeitstag") zu 100 % des Nennbetrags von Euro 1.000,00 je Schuldverschreibung zu-
rickzahlen, soweit sie nicht zuvor ganz oder teilweise zuriickgezahlt oder erworben und entwertet
wurden.

(3) Vorzeitige Rlickzahlung nach Wahl der Emittentin. Die Schuldverschreibungen kénnen insge-
samt, jedoch nicht teilweise, nach Wahl der Emittentin mit einer Kiindigungsfrist von nicht weniger
als 30 und nicht mehr als 60 Tagen gemani § 9 gegenlber den Anleiheglaubigern vorzeitig zum
24. September 2022 um 24:00 Uhr, 24. September 2023 um 24:00 Uhr oder zum 24. Marz 2024
um 24:00 Uhr (jeweils ein "Kiindigungstermin") gekiindigt und zum Wahl-Rickzahlungsbetrag
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(wie in Absatz (4) definiert) ggf. nebst aufgelaufener Stlickzinsen zuriickgezahlt werden (das
"Call-Recht"). Die Zahlung des Wahl-Riickzahlungsbetrags erfolgt zum jeweiligen Kiindigungs-
termin.

(4) Wahl-Rickzahlungsbetrag. Fir Zwecke dieser Anleihebedingungen bedeutet Wahl-
Rickzahlungsbetrag je Schuldverschreibung:

Kiindigungstermin Wahl-Riickzahlungsbetrag
24. September 2022 102,5 % des Nennbetrags
24. September 2023 101,25 % des Nennbetrags

24, Marz 2024 100,75 % des Nennbetrags

(5) Rickzahlung nach Wahl der Emittentin (der "Clean-up Call"). Wenn mindestens 75,00 % des
Gesamtnennbetrags der ausgegebenen Schuldverschreibungen gemaf diesen Anleihebedingun-
gen vorzeitig zurlickgezahlt oder anderweitig zurlickgekauft und entwertet wurden, ist die Emitten-
tin berechtigt, unter Einhaltung einer Frist von nicht weniger als 30 und nicht mehr als 60 Tagen
mit Wirkung zu einem von der Emittentin in einer Bekanntmachung geman § 9 in eigenem Er-
messen festgelegten vorzeitigen Rlickzahlungstermin nach ihrer Wahl alle ausstehenden Schuld-
verschreibungen zu 101,00 % des Nennbetrages je Schuldverschreibung zuziglich bis zum vor-
zeitigen Rickzahlungstag (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen zur vorzeitigen Rickzahlung zu
kindigen.

§3

Verzinsung

(1) Zinssatz und Zinslauf. Die Schuldverschreibungen werden bezogen auf ihren Nennbetrag ab
dem Ausgabetag (einschlieBlich) bis zum ersten Zinszahlungstag (ausschlieBlich) und danach
von jedem Zinszahlungstag (einschlieBlich) bis zum n&chstfolgenden Zinszahlungstag (aus-
schlieBlich) (jede solche Periode eine "Zinsperiode") verzinst. Der Zinssatz betragt 5,50 % p. a.
(der "Zinssatz").

(2) Zinszahlungstage. Die Zinsen sind nachtréaglich jeweils am 24. September eines jeden Jahres
zur Zahlung féllig (jeweils ein "Zinszahlungstag"). Die erste Zinszahlung ist am 24. September
2020 fallig und die letzte Zinszahlung ist am 24. September 2024 fallig.

(3) Zinstagequotient. Sind Zinsen flr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen,
so werden sie auf der Grundlage der tatsdchlich verstrichenen Tage einer Zinsperiode geteilt
durch die tatsachliche Anzahl der Tage der Zinsperiode (365 Tage bzw. 366 Tage-Schaltjahr)
berechnet (ICMA actual/ actual).

(4) Verzugszinsen. Werden irgendwelche nach diesen Anleihebedingungen zahlbare Betrage bei
Falligkeit nicht gezahlt, tritt unabh&ngig von einer Mahnung Verzug ein. Sofern die Emittentin die
Verpflichtung zur Rickzahlung der Schuldverschreibungen bei Falligkeit nicht erfillt, verlangert
sich die Verzinsung der Schuldverschreibungen, beginnend mit dem Tag des Verzugs bis zu dem
Tag der tatséchlichen Rickzahlung mit einem drei Prozentpunkte Gber dem in § 3 Absatz (1) fest-
gelegten Zinssatz. Sonstige unter den Schuldverschreibungen zahlbare Betrage sind, soweit nicht
nach Satz 2 eine hdhere Verzinsung erfolgen wirde, mit dem gesetzlichen Verzugszins zu ver-
zinsen.

(5) Erhéhter Zinssatz. Sofern wéhrend der Laufzeit dieser Schuldverschreibungen die Verpflich-
tungen gemaB § 7 Absatz (4) im Zusammenhang mit dem jeweils mafBgeblichen IFRS-
Konzernabschluss nicht eingehalten werden, erhdht sich der Zinssatz um 0,50 Prozentpunkte p.a.
auf 6,00 % p.a. (der "Erhdhte Zinssatz" fir die nach Satz 2 und Satz 3 zu ermitteinde Dauer. Die
Pflicht zur Verzinsung der Schuldverschreibungen mit dem Erhéhten Zinssatz gilt zun&chst flr die
jeweils MaBgebliche Zinsperiode. Die Verpflichtung zur Zahlung des Erhéhten Zinssatzes endet
nach Ablauf der in Satz 2 genannten MaBgeblichen Zinsperiode, sofern mit dem néachsten maf3-
geblichen IFRS-Konzernabschluss die Verpflichtungen gemaB § 7 Absatz (4) von der Emittentin
eingehalten werden; in diesem Fall werden die Schuldverschreibungen wieder mit dem in § 3
Absatz (1) festgelegten Zinssatz fir die dann MaBgebliche Zinsperiode verzinst.

(6) Definitionen. Fir Zwecke dieser Anleihebedingungen bedeutet

"IFRS-Konzernabschluss" den gepriften Jahresabschluss der Emittentin auf Konzernebene,
erstellt nach den Vorgaben der International Financial Reporting Standards.

"MaBgebliche Zinsperiode" bedeutet diejenige Zinsperiode, welche nach dem mafBgeblichen
Bilanzstichtag des maBgeblichen IFRS Konzernabschlusses beginnt.
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§4

Zahlstelle
(1) Zahistelle. Als anféngliche Zahistelle (die "Zahlstelle") wurde von der Emittentin bestellt:
Bankhaus Gebr. Martin AG, KirchstraBe 35, 73033 Géppingen, Bundesrepublik Deutschland.
(2) Anderung der Bestellung oder Abberufung der Zahlstelle. Die Emittentin behalt sich das Recht
vor, jederzeit die Bestellung der Zahlstelle zu andern oder zu beenden und eine andere Zahlstelle
oder zusatzliche oder andere Zahlstellen zu bestellen. Die Emittentin wird zu jedem Zeitpunkt eine
Zahlstelle unterhalten, und solange die Schuldverschreibungen an einer Bérse notiert sind,
eine Zahistelle mit bezeichneter Geschéftsstelle an dem von den Regeln dieser Bérse vorge-
schriebenen Ort unterhalten. Zahlstellen dirfen ihren Sitz nicht in den Vereinigten Staaten (wie in
Absatz (4) definiert) haben. Eine Anderung, Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel
wird nur wirksam (auBer im Fall der auBerordentlichen Kindigung und im Insolvenzfall, in dem
eine solche Anderung sofort wirksam wird), sofern die Anleiheglaubiger hieriiber geman § 9 vorab
unter Einhaltung einer Frist von mindestens 30 und nicht mehr als 45 Tagen informiert wurden.
(3) Rechtsverhéltnis der Zahistelle zu den Anleihegldubigern. Die Zahlstelle und etwaige weitere
bestellte Zahlstellen handeln ausschlieBlich als Erfullungsgehilfen der Emittentin und tbernehmen
keinerlei Verpflichtungen gegenuber den Anleiheglaubigern und es wird kein Auftrags- oder Treu-
handverhaltnis zwischen ihnen und den Anleiheglaubigern begriindet.
(4) Definition. Fir Zwecke dieser Anleihebedingungen bezeichnet
"Vereinigte Staaten" die Vereinigten Staaten von Amerika (einschlieBlich deren Bundesstaaten
und des District of Columbia) sowie deren Territorien (einschlieBlich Puerto Rico, der U.S. Virgin
Islands, Guam, American Samoa, Wake Island und Northern Mariana Islands).

§5

Zahlungen

(1) Zahlungen. Die Emittentin verpflichtet sich, samtliche nach diesen Anleihebedingungen ge-
schuldeten Betrage am jeweiligen Tage ihrer Falligkeit (jeweils ein "Zahlungstag") ohne Abzlige
in frei verfugbarer und konvertierbarer gesetzlicher Wéhrung der Bundesrepublik Deutschland an
die Zahlstelle zu zahlen, ohne dass, abgesehen von der Beachtung anwendbarer gesetzlicher
Vorschriften, von den Anleiheglaubigern die Abgabe einer gesonderten Erklarung oder die Erfll-
lung einer anderen Foérmlichkeit verlangt werden kann. Die Zahlstelle ist nicht zur Vorleistung
verpflichtet. Sadmtliche auf die Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrdge werden zu den je-
weils zum Ausschittungszeitpunkt geltenden gesetzlichen Bestimmungen ausgezahlt und erfol-
gen in Euro.

(2) Zahlungsabwicklung. Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Betrdge dem Clearingsystem oder
an dessen Order zur Gutschrift auf den jeweiligen Konten der Depotbanken der Anleiheglaubiger
zur Weiterleitung an die Anleiheglaubiger Uberweisen, soweit entsprechende Betrdge zur Verfu-
gung stehen.

(3) Erfillung. Samtliche Zahlungen der Emittentin Uber die Zahlstelle an das Clearingsystem oder
an dessen Order befreien die Emittentin in Héhe der geleisteten Zahlungen von ihren entspre-
chenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen gegeniiber den Anleihegldubigern.

(4) Zahltag. Falls ein Falligkeitstag fur eine Zahlung von Kapital und/oder Zinsen ein Tag ist, der
kein Geschéftstag ist, so erfolgt die Zahlung am né&chstfolgenden Geschéftstag. In diesem Fall
sind die betreffenden Anleiheglaubiger nicht berechtigt, Zinsen oder eine andere Entschadigung
wegen einer solchen Verzdégerung zu verlangen.

(5) Hinterlegung von Zins- und Kapitalbetrdgen. Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht
Aschaffenburg Zins- oder Kapitalbetrdge zu hinterlegen, die von den Anleihegldubigern nicht in-
nerhalb von zwdlf Monaten nach dem maBgeblichen Zinszahlungstag oder dem Félligkeitstag
beansprucht worden sind, auch wenn die Anleiheglaubiger sich nicht in Annahmeverzug befinden.
Soweit eine solche Hinterlegung erfolgt, und auf das Recht der Riicknahme verzichtet wird, erl6-
schen die Anspriiche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.

§6

Kiindigungsrechte

(1) Ausschluss der ordentlichen Kiindigung. Die Schuldverschreibungen sind fur die Anleiheglau-
biger nicht vorzeitig ordentlich kiindbar.
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(2) AuBerordentliche Kiindigung. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, seine sédmtlichen Forde-

rungen aus der Schuldverschreibung durch auBerordentliche Kindigung mit sofortiger Wirkung

fallig zu stellen und Zahlung des Nennbetrags einschlieB3lich aufgelaufener Zinsen zu verlangen,

wenn

a) die Emittentin Zinsen oder Kapital nicht innerhalb von 10 Geschéaftstagen nach dem jeweiligen
Falligkeitstermin zahlt; oder

b) die Emittentin allgemein ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunféhigkeit bekannt gibt;
oder

¢) gegen die Emittentin ein Insolvenzverfahren gerichtlich erdffnet wird, das nicht innerhalb von
60 Tagen nach dessen Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt worden ist, oder wenn die
Emittentin selbst ein solches Verfahren beantragt oder einen generellen Vergleich bzw. eine
allgemeine Schuldenregelung mit der Gesamtheit ihrer Gléubiger anbietet oder durchfihrt;
oder

d) die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit einer Ver-
schmelzung oder einer anderen Form des Zusammenschlusses (z.B. Umwandlung, Einbrin-
gung, Spaltung) mit einer anderen Gesellschaft und eine andere Gesellschaft ("Target") Uber-
nimmt alle Verpflichtungen, die die Emittentin im Zusammenhang mit diesen Schuldverschrei-
bungen eingegangen ist. Das Kindigungsrecht entfallt jedoch nur dann, wenn das Target tUber
ein Unternehmensrating verfigt, das dem der Emittentin unmittelbar vor dem Auflésungstatbe-
stand entspricht oder besser ist; oder

e) die Emittentin (i) ihre Geschéftstatigkeit ganz einstellt oder (ii) ihr gesamtes oder wesentliche
Teile ihres Vermdgens in einer Transaktion oder einer zusammengehdrenden Serie von
Transaktionen an Dritte (auBBer der Emittentin oder eine ihrer jeweiligen Tochtergesellschaften
nach dem maBgeblichen IFRS-Konzernabschluss) verduBert und dadurch der Wert des Ver-
mogens der Emittentin wesentlich vermindert wird; die Variante (ii) nach Halbsatz 1 gilt nicht,
sofern die Emittentin den Gegenwert aus der VerduBerung bilanzwirksam reinvestiert. Eine
wesentliche Wertminderung nach Satz 1 dieses Absatzes €) wird im Falle einer VerauBBerung
von Vermdgen angenommen, wenn der Wert der verduBerten Vermégensgegenstande
50,00 % der konsolidierten Bilanzsumme gemaB dem jeweils maBgeblichen IFRS-
Konzernabschluss der Emittentin Ubersteigt; oder

f) die Emittentin eine andere wesentliche Verpflichtung (insbesondere eine solche geman § 7 mit
Ausnahme von § 7 Absatz (4)) dieser Anleihebedingungen nicht erfillt, diese Pflicht auch nicht
innerhalb einer angemessenen Frist geheilt werden kann oder, falls sie geheilt werden kann,
langer als 30 Tage fortdauert, nachdem die Unterlassung der ordnungsgemaBen Erfullung ei-
ner Verpflichtung bzw. Missachtung eines Verbots bekannt wird.

(3) Voraussetzungen der Klindigung. Eine Kindigung geman § 6 Absatz (2) ist durch den Anlei-

heglaubiger entweder schriftlich in deutscher Sprache gegeniiber der Emittentin zu erklaren und

zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung der Depotbank oder in einer anderen

geeigneten Weise, dass der Benachrichtigende zum Zeitpunkt der Benachrichtigung Anleiheglau-

biger ist, persdnlich oder durch einfachen Brief an die Emittentin, WeichertstraBe 5, 63741

Aschaffenburg, Bundesrepublik Deutschland, zu Gbermitteln. Die Austibung einer Kindigung wird

jeweils mit Zugang bei der Emittentin wirksam.

(4) Erléschen des Kindigungsrechts. Das Kindigungsrecht erlischt, falls der jeweilige Kindi-

gungsgrund vor Ausiibung des Rechts (mit Zugang der Kindigung) weggefallen ist.

(5) Mitteilung des Kundigungsgrundes. Unverziglich nachdem die Emittentin von einem Kiindi-
gungsrecht der Anleihegldubiger Kenntnis erlangt hat, hat sie die Anleiheglaubiger hiervon geman
den Regeln des § 9 zu benachrichtigen.

§7

Status, Negativverpflichtung und zusatzliche Verpflichtungen der Emittentin

(1) Status. Die Verpflichtungen gegentiiber den Anleiheglaubigern stellen unmittelbare, unbedingte
und nicht nachrangige Verpflichtungen der Emittentin dar, die im gleichen Rang untereinander
(pari passu) und mit allen anderen, nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin stehen,
sofern diese nicht kraft Gesetzes Vorrang haben.

(2) Negativverpflichtung. Die Emittentin verpflichtet sich, solange Schuldverschreibungen ausste-
hen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem alle Betrdge an Kapital und Zinsen an das Clea-
ringsystem oder an dessen Order zur Gutschrift auf den Konten der jeweiligen Kontoinhaber des
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Clearingsystems zur Verfligung gestellt worden sind, keine Grundpfandrechte, nachrangigen
Grundpfandrechte, Pfandrechte, Belastungen oder sonstigen Sicherungsrechte (jedes solches
Sicherungsrecht ein "Sicherungsrecht") in Bezug auf ihren gesamten oder teilweisen Geschéfts-
betrieb, ihr Vermbgen oder ihre Einkiinfte, jeweils gegenwartig oder zukinftig, zur Sicherung von
Kapitalmarktverbindlichkeiten (wie in Absatz (6) definiert) zu bestellen.

(3) Ausnahmen. Die Negativverpflichtung nach Absatz (2) gilt jedoch nicht:

a) fur Sicherungsrechte, die gesetzlich entstanden sind, oder die als Voraussetzung fir staatliche
Genehmigungen verlangt werden;

b) flir zum Zeitpunkt des Erwerbs von Vermdgenswerten durch die Emittentin bereits an solchen
Vermoégenswerten bestehende Sicherungsrechte;

c) far Sicherungsrechte, die Kapitalmarktverbindlichkeiten sichern, mit dem Zweck der Refinan-
zierung von jeweils ausstehenden Anleihen oder mit dem Zweck der Aufnahme anderer Kapi-
talmarktverbindlichkeiten, wenn die Sicherungsrechte insoweit einen Gesamtbesicherungswert
von Euro 60.000.000,00 nicht Gberschreiten.

(4) Zusétzliche Verpflichtungen der Emittentin mit Auswirkung auf die Verzinsung. Die Emittentin
ist zur Einhaltung der folgenden zuséatzlichen Verpflichtungen verpflichtet:

a) Die Emittentin wird jahrliche Gewinnausschittungen nur dann vornehmen, sofern das auf
Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermittelte Eigenkapital einen Wert von Euro
40.000.000,00 nicht unterschreitet.

b) Die Emittentin wird wéahrend der Laufzeit der Anleihe eine Eigenkapitalquote (wie in Absatz (6)
definiert) von mindestens 25 % aufrechterhalten.

Die fehlende Einhaltung einer der unter a) und b) bezeichneten Verpflichtungen fihrt zu einer

Erhdhung des Zinssatzes geman § 3 Absatz (5).

(5) Zusétzliche Verpflichtungen der Emittentin. Die Emittentin ist zur Einhaltung der folgenden
zusatzlichen Verpflichtungen verpflichtet:

a) Die Emittentin wird jahrliche Gewinnausschittungen nur dann vornehmen, sofern (i) der
Gesamtbetrag der jahrlichen Gewinnausschittungen 40 % des auf Grundlage des IFRS-
Konzernabschlusses ermittelten Jahrestberschusses nicht (berschreitet und (ii) das auf
Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses ermittelte Eigenkapital einen Wert von Eu-
ro 30.000.000,00 nicht unterschreitet.

b) Die Emittentin wird wahrend der Laufzeit der Anleihe eine Eigenkapitalquote (wie in Absatz (6)
definiert) von mindestens 20 % aufrechterhalten.

(6) Definitionen. Fir Zwecke dieser Anleihebedingungen bezeichnet
"Kapitalmarktverbindlichkeit" jede gegenwartige oder zukinftige Verbindlichkeit hinsichtlich
der Rickzahlung geliehener Geldbetrage, die durch (i) Schuldverschreibungen, Anleihen oder
sonstige Wertpapiere, die an einer Bdrse oder in einem anderen anerkannten Wertpapier-
oder auBerbdrslichen Markt zugelassen sind, notiert oder gehandelt werden oder zugelassen,
notiert oder gehandelt werden kdnnen, oder durch (ii) einen deutschem Recht unterliegenden
Schuldschein oder eine Namensschuldverschreibung verbrieft, verkérpert oder dokumentiert
sind und von mehr als einer Person gehalten werden;

"Eigenkapitalquote” eine Finanzkennzahl, die sich wie folgt berechnet: Eigenkapital geteilt
durch Bilanzsumme abzliglich Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente, jeweils errechnet
auf Grundlage des IFRS-Konzernabschlusses.

§8

Aufstockung dieser Anleihe, Ausgabe anderer Anleihen, Ankauf und Entwertung

(1) Begebung weiterer Schuldverschreibungen gleicher Ausstattung. Die Emittentin ist berechtigt,
weitere Schuldverschreibungen mit gleicher oder im Wesentlichen gleicher Ausstattung wie die
Schuldverschreibungen zu begeben. Auch in der Weise, dass sie mit den Schuldverschreibungen
zu einer einheitlichen Serie von Schuldverschreibungen konsolidiert werden kdnnen und ihren
Gesamtnennbetrag erhéhen (sog. Aufstockung).

(2) Begebung anderer Schuldverschreibungen. Die Emittentin behalt sich unter Berilicksichtigung
der Regelungen dieser Anleihebedingungen vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger
andere Schuldverschreibungen zu begeben.
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(3) Ankauf. Die Emittentin ist im Rahmen der fir sie geltenden gesetzlichen Bestimmungen be-
rechtigt, die Schuldverschreibungen jederzeit im Markt oder anderweitig zu jedem beliebigen
Preis zu erwerben und zu verduBBern.

(4) Entwertung. Samtliche vollstandig zurlickgezahlten Schuldverschreibungen sind unverziiglich
zu entwerten und kdnnen nicht wiederbegeben oder wiederverkauft werden.

§9
Bekanntmachungen
Bekanntmachung. Die Schuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachungen werden im Bun-
desanzeiger und/oder auf der Webseite der Emittentin geman den gesetzlichen Bestimmungen
verodffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer Verdffentlichung (oder bei mehreren Mitteilun-
gen mit dem Tage der ersten Verdffentlichung) als erfolgt.

§10
Steuern und vorzeitige Riickzahlung aus steuerlichen Griinden

(1) Quellensteuern. Samtliche Zahlungen, insbesondere Kapitalrickzahlungen und Zahlungen
von Zinsen, erfolgen nach Abzug und Einbehaltung von Steuern, Abgaben, Veranlagungen und
sonstigen Gebiihren, die von oder in der Relevanten Steuerjurisdiktion oder fir deren Rechnung
oder von oder fir Rechnung einer dort zur Steuererhebung erméchtigten Gebietskérperschaft
oder Behdérde gegeniber der Emittentin an der Quelle auferlegt erhoben oder eingezogen werden
(jeweils eine "Quellensteuer"), es sei denn, die Emittentin ist zum Abzug und/oder zur Einbehal-
tung gesetzlich verpflichtet.

(2) Zusétzliche Betrdge. Im Fall der Zahlung einer Quellensteuer wird die Emittentin diejenigen
zusatzlichen Betrage an Kapital und Zinsen (die "Zuséatzlichen Betrdge") zahlen, die erforderlich
sind, damit die den Anleihegldubigern zuflieBenden Nettobetrdge nach diesem Einbehalt oder
Abzug jeweils den Betragen entsprechen, die ohne einen solchen Einbehalt oder Abzug von den
Anleiheglaubigern empfangen worden waren. Solche Zusétzlichen Betrdge sind jedoch nicht
zahlbar im Hinblick auf:

a) Steuern und Abgaben, die von einer als Depotbank oder Inkassobeauftragter des Anleihe-
glaubigers handelnden Person oder sonst auf andere Weise zu entrichten sind als da-
durch, dass die Emittentin von den von ihr zu leistenden Zahlungen von Kapital oder Zin-
sen einen Abzug oder Einbehalt vornimmt; oder

b) Steuern und Abgaben, die wegen einer gegenwartigen oder friilheren persénlichen oder
geschaftlichen Beziehung des Anleiheglaubigers zu der Relevanten Steuerjurisdiktion zu
zahlen sind, und nicht allein deshalb, weil Zahlungen auf die Schuldverschreibungen aus
Quellen in der Relevanten Steuerjurisdiktion (wie in Absatz (6) definiert) stammen (oder
fir Zwecke der Besteuerung so behandelt werden) oder dort besichert sind; oder

¢) Steuern und Abgaben, die aufgrund (i) einer Richtlinie oder Verordnung der Europaischen
Union betreffend die Besteuerung von Zinsertragen oder (ii) einer zwischenstaatlichen
Vereinbarung Uber deren Besteuerung, an der die Relevante Steuerjurisdiktion oder die
Européische Union beteiligt ist, oder (iii) einer gesetzlichen Vorschrift, die diese Richtlinie,
Verordnung oder Vereinbarung umsetzt oder befolgt, abzuziehen oder einzubehalten
sind; oder

d) Steuern und Abgaben, die wegen einer Rechtsdnderung zu zahlen sind, welche spater als
30 Tage nach Félligkeit der betreffenden Zahlung oder, wenn dies spater erfolgt, ord-
nungsgemaBer Bereitstellung aller falligen Betrdge und einer diesbezlglichen Bekannt-
machung geman § 9 wirksam wird.

(3) Benachrichtigung. Die Emittentin wird die Zahlstelle unverziglich benachrichtigen, wenn sie zu
irgendeiner Zeit gesetzlich verpflichtet ist, von aufgrund dieser Anleihebedingungen falligen Zah-
lungen Abziige oder Einbehalte vorzunehmen (oder wenn sich die Satze oder die Berechnungs-
methode solcher Abziige oder Einbehalte dndern sollten).

(4) Vorzeitige Kiindigung aus steuerlichen Grinden. Falls infolge einer am oder nach dem Tag
der Ausgabe dieser Anleihe wirksam werdenden Anderung oder Ergénzung der in der Relevanten
Steuerjurisdiktion geltenden Rechtsvorschriften oder einer vor diesem Zeitpunkt nicht allgemein
bekannten Anwendung oder amtlichen Auslegung solcher Rechtsvorschriften Quellensteuern auf
die Zahlung von Kapital oder Zinsen nach diesen Anleihebedingungen anfallen oder anfallen wer-
den und die Emittentin aus diesem Grund zur Zahlung zusétzlicher Betrage verpflichtet ist, ist die
Emittentin berechtigt, die gesamten Schuldverschreibungen des betreffenden Anleiheglaubigers
(aber nicht nur einzelne davon) unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von mindestens 30 Tagen
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jederzeit zum Nennbetrag zuzlglich bis zum Zeitpunkt der vorzeitigen Rickzahlung aufgelaufener
Zinsen zurlckzuzahlen. Eine solche Riickzahlung darf jedoch nicht friiher als 90 Tage vor dem
Zeitpunkt erfolgen, an dem die Emittentin erstmals Quellensteuern einbehalten oder zahlen miss-
te, falls eine Zahlung in Bezug auf diese Anleihebedingungen dann geleistet wiirde.

(5) Form der Kiindigung. Die Benachrichtigung Uber eine vorzeitige Rickzahlung geman Ab-
satz (3) erfolgt schriftlich gemaB § 9 mit gleichzeitiger Wirkung fiir alle Anleiheglaubiger. Sie ist
unwiderruflich und muss den Rickzahlungstermin sowie in zusammenfassender Form die Tatsa-
chen angeben, die das Kindigungsrecht begriinden.

(6) Definition. Fiir die Zwecke dieser Anleihebedingungen bezeichnet ,Relevante Steuerjurisdik-
tion" die Bundesrepublik Deutschland.

(7) Weitere Verpflichtungen. Soweit die Emittentin oder die durch die Emittentin bestimmte Zahl-
stelle nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von Steuern, Abgaben oder sonsti-
gen GebUhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung im Hinblick auf abgaberechtliche
Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.

§ 11
Vorlegungsfrist; Verjahrung

Die in § 801 Absatz 1 Satz 1 Blrgerliches Gesetzbuch bestimmte Vorlegungsfrist wird fir die
Schuldverschreibungen auf finf Jahre verkirzt. Die Verjahrungsfrist fiir Anspriiche aus den
Schuldverschreibungen, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt
zwei Jahre, berechnet ab dem Ende der Vorlegungsfrist an.

§12
Anwendbarkeit des Schuldverschreibungsgesetz, Anderungen der Anleihebedingungen
und Gemeinsamer Vertreter
(1) Anwendbarkeit des Schuldverschreibungsgesetzes. Fir die Anleihe gelten — soweit in diesen
Anleihebedingungen nicht zuldssiger Weise abweichend geregelt — die Regelungen des Gesetzes
Uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz — SchVG).
(2) Anderungen der Anleihebedingungen. Die Anleiheglaubiger konnen nach MaBgabe des
SchVG in einer Glaubigerversammlung durch Mehrheitsbeschluss geman § 13 Anderungen der
Anleihebedingungen mit der Emittentin vereinbaren. Die Mehrheitsbeschliisse der Anleiheglaubi-
ger sind fur alle Anleiheglaubiger gleichermaBen verbindlich. Ein Mehrheitsbeschluss der Anlei-
heglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fiir alle Anleiheglaubiger vorsieht, ist unwirksam, es
sei denn, die benachteiligten Anleiheglaubiger stimmen ihrer Benachteiligung ausdriicklich zu.
(3) Abstimmung. Alle Abstimmungen werden ausschlie3lich im Wege der Abstimmung ohne Ver-
sammlung durchgeflihrt, soweit die Emittentin nichts anderes bestimmt. Eine Glaubigerversamm-
lung und eine Ubernahme der Kosten fir eine solche Versammlung durch die Emittentin findet
ausschlieBlich im Fall des § 18 Absatz 4 SchVG statt. Die Abstimmung wird von einem von der
Emittentin beauftragten Notar oder, falls der gemeinsame Vertreter zur Abstimmung aufgefordert
hat, vom gemeinsamen Vertreter geleitet. An Abstimmungen der Anleiheglaubiger nimmt jeder
Anleiheglaubiger nach MaBBgabe des Nennwerts oder des rechnerischen Anteils seiner Berechti-
gung an den ausstehenden Schuldverschreibungen teil. Das Stimmrecht ruht, solange die Anteile
der Emittentin oder einem mit ihr verbundenen Unternehmen (§ 271 Absatz 2 Handelsgesetz-
buch) zustehen oder fir Rechnung der Emittentin oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens
gehalten werden. Die Emittentin darf Schuldverschreibungen, deren Stimmrechte ruhen, einem
anderen nicht zu dem Zweck Uberlassen, die Stimmrechte an ihrer Stelle auszuiiben; dies gilt
auch fur ein mit der Emittentin verbundenes Unternehmen (§ 15 Aktiengesetz).
(4) Gemeinsamer Vertreter. Die Anleiheglaubiger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss zur Wahr-
nehmung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter fUr alle Anleiheglaubiger bestellen. Der ge-
meinsame Vertreter hat die Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz oder von den
Anleiheglaubigern durch Mehrheitsbeschluss eingeraumt wurden. Er hat die Weisungen der An-
leiheglaubiger zu befolgen. Soweit er zur Geltendmachung von Rechten der Anleiheglaubiger
ermachtigt ist, sind die einzelnen Anleiheglaubiger zur selbstandigen Geltendmachung dieser
Rechte nicht befugt, es sei denn, der Mehrheitsbeschluss sieht dies ausdricklich vor. Uber seine
Tatigkeit hat der gemeinsame Vertreter den Anleiheglaubigern zu berichten. Fir die Abberufung
und die sonstigen Rechte und Pflichten des gemeinsamen Vertreters gelten die Vorschriften des
SchVG.
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§13
Mehrheitsbeschliisse der Anleiheglaubiger
(1) Beschlussfassung; einfache Mehrheit. Beschlisse der Anleiheglaubiger gemaB § 5 SchVG
werden mit einfacher Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte gefasst.

(2) Beschlussfassung; Qualifizierte Mehrheit. Beschliisse, durch welche der wesentliche Inhalt der
Anleihebedingungen geandert wird, bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit einer Mehrheit von mindestens
75 % der teilnehmenden Stimmrechte (die "Qualifizierte Mehrheit"). Dazu gehéren insbesondere
Beschlisse Uber:

a) die Veranderung der Falligkeit, die Verringerung oder der Ausschluss der Zinsen;

b) die Verlangerung der Laufzeit;
c¢) die Verringerung der Hauptforderung;
)

d) den Nachrang der Forderung aus den Schuldverschreibungen im Insolvenzverfahren der Emit-
tentin;

e) die Umwandlung oder den Umtausch der Schuldverschreibungen in Gesellschaftsanteile, an-
dere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

f) die Anderung der Wahrung der Anleihe, insbesondere fir den Fall, dass der Euro nicht mehr
als gesetzliches Zahlungsmittel anerkannt wird;

g) den Verzicht auf das Kiindigungsrecht der Anleihegldubiger oder dessen Beschrankungen;

h) die Schuldnerersetzung.

(3) Verbotstatbestdnde. Ein stimmberechtigter Anleihegldubiger darf dafir, dass eine stimmbe-

rechtigte Person nicht oder in einem bestimmten Sinne abstimmt, Vorteile als Gegenleistung we-

der anbieten, noch versprechen oder gewahren. Wer stimmberechtigt ist, darf dafiir, dass er nicht

oder in einem bestimmten Sinne abstimmt, keinen Vorteil und keine Gegenleistung fordern, sich

versprechen lassen oder annehmen.

§14
Anwendbares Recht, Gerichtsstand, gerichtliche Geltendmachung und Sprache

(1) Anwendbares Recht. Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie samtliche sich aus
diesen Anleihebedingungen ergebenden Rechte und Pflichten bestimmen sich ausschlieBlich
nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

(2)  Gerichtsstand. Gerichtsstand fir alle sich aus den in diesen Anleihebedingungen geregel-
ten Rechtsverhéltnissen ergebenden Rechtsstreitigkeiten mit der Emittentin ist — soweit gesetzlich
zulassig — Frankfurt am Main, Bundesrepublik Deutschland. Fir Entscheidungen geman § 9 Ab-
satz 2, § 13 Absatz 3 und § 18 Absatz 2 SchVG ist gemaBR § 9 Absatz 3 SchVG das Amtsgericht
zustandig, in dessen Bezirk die Emittentin ihren Sitz hat. Fir Entscheidungen Uber die Anfechtung
von Beschlissen der Anleiheglaubiger ist gemaB § 20 Absatz 3 SchVG das Landgericht aus-
schlieBlich zustandig, in dessen Bezirk die Emittentin ihren Sitz hat. Fir alle aktiven Rechtsstrei-
tigkeiten eines Osterreichischen Verbrauchers aus oder im Zusammenhang mit den Schuldver-
schreibungen (einschlieBlich allfalliger Streitigkeiten im Zusammenhang mit auBervertraglichen
Schuldverhaltnissen, die sich aus oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen erge-
ben) gegen die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers das sachlich und 6rtlich zustandige
Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Sitz der Emittentin zustandig, fir Aktivklagen der
Emittentin gegen einen dsterreichischen Verbraucher ausschlieBlich das sachlich und értlich zu-
standige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers.

(3) Gerichtliche Geltendmachung. Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, in jedem Rechtsstreit
gegen die Emittentin oder in jedem Rechtsstreit, in dem der Anleiheglaubiger und die Emittentin
Partei sind, seine Rechte aus diesen Schuldverschreibungen im eigenen Namen auf der folgen-
den Grundlage zu stitzen oder geltend zu machen: er bringt eine Bescheinigung der Depotbank
bei, bei der er fir die Schuldverschreibungen ein Wertpapierdepot unterhalt, welche (a) den voll-
stdndigen Namen und die vollstdndige Adresse des Anleihegldubigers enthalt und (b) den Ge-
samtnennbetrag der Schuldverschreibungen bezeichnet, die unter dem Datum der Bestéatigung
auf dem Wertpapierdepot verbucht sind. Fir die Zwecke des Vorstehenden bezeichnet "Depot-
bank" jede Bank oder ein sonstiges anerkanntes Finanzinstitut, das berechtigt ist, das Wertpa-
pierverwahrungsgeschéft zu betreiben und bei der/dem der Anleiheglaubiger ein Wertpapierdepot
fur die Schuldverschreibungen unterhdlt, einschlieBlich des Clearingsystems. Unbeschadet des
Vorstehenden kann jeder Anleiheglaubigers seine Rechte aus den Schuldverschreibungen auch
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auf jede andere Weise schiitzen oder geltend machen, die im Land des Rechtsstreits prozessual
zulassig ist.

(4) Sprache. Diese Anleihebedingungen sind ausschlieBlich in deutscher Sprache abgefasst.

(5) Keine Teilnahme an Verbraucherstreitbeilegungsplattform. Die Europaische Kommission stellt
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur auBergerichtlichen Online-
Streitbeilegung (sog. OS-Plattform) bereit. Die Emittentin nimmt derzeit nicht an Streitbeilegungs-
verfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil. Eine Verpflichtung der Emittentin zu einer
solchen Teilnahme besteht nicht.
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10. Besteuerung

10.1. Hinweise

Die hier gegebenen Hinweise stellen fir Privatanleger wesentliche steuerliche Eckdaten auf der
Grundlage des zum Datum des Prospekts glltigen Steuerrechts dar. Hierbei ist zu beachten, dass die
steuerliche Situation jedes Anlegers grundsatzlich individuell unterschiedlich ist.

Die nachfolgend hier gegebenen allgemeinen steuerlichen Hinweise sind daher nicht verbindlich und
stellen keine steuerliche Beratung dar; sie sind auch nicht abschlieBend und entbinden den Anleihe-
glaubiger daher nicht davon, zur konkreten individuellen steuerlichen Behandlung der Schuldver-
schreibungen einen steuerlichen Berater zu konsultieren. Es besteht keine Garantie, dass die deut-
schen Finanzbehérden zu den nachstehenden allgemeinen steuerlichen Hinweisen dieselbe Auffas-
sung wie die Emittentin vertreten. Es wird daher dringend empfohlen, dass sich die Anleger durch
eigene steuerliche Berater im Hinblick auf die steuerrechtlichen Folgen des Kaufs, des Besitzes und
der VerauBerung der Schuldverschreibungen individuell beraten lassen. Die nachfolgenden allgemei-
nen steuerlichen Hinweise basieren auf dem Rechtsstand vom Datum des Prospekts.

Die Steuergesetzgebung des EU-Mitgliedstaats, in dem der Anleger seinen Wohn- oder Geschéftssitz
fir Zwecke der Besteuerung hat und die Steuergesetzgebung des Griindungsstaats des Emittenten
kénnten sich auf die Ertrdge aus den Schuldverschreibungen auswirken.

Die Emittentin Ubernimmt keine Verantwortung fir die Einbehaltung von Steuern auf Ertrdge aus die-
ser Anleihe an der Quelle.

10.2. In der Bundesrepublik Deutschland anséssiger Anleger

Seit dem 1. Januar 2009 zuflieBende Kapitalertrdge unterliegen bei privaten Empfangern, die steuer-
lich in der Bundesrepublik Deutschland ansé&ssig sind, der sog. Abgeltungssteuer. Private Kapitaler-
trage unterliegen danach grundsatzlich einem einheitlichen Abgeltungssteuersatz in H6he von derzeit
25 % zuzlglich des hierauf berechnenden Solidaritatszuschlags von derzeit 5,5 % und ggf. zuziglich
Kirchensteuer. Fir betrieblich beteiligte Anleger gelten davon abweichende Regelungen, die weiter
unten auch behandelt werden.

Besteuerung von im Privatvermdgen gehaltenen Schuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im steuerlichen Privatvermdgen eines in der Bundesrepublik
Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtigen gehalten, sind daraus resultierende Zinsen sowie Ertrage
aus einer Einlésung oder VeraduBerung des Wertpapiers als Kapitalertrage im Sinne des § 20 Ein-
kommensteuergesetz (EStG) zu versteuern.

Die Kapitalertrage (Zinsen) unterliegen in Deutschland bei Zufluss als auch bei Einlésung oder Verau-
Berung der Schuldverschreibung — soweit der Anleger keine Nichtveranlagungsbescheinigung vorlegt
— der Kapitalertragsteuer durch die auszahlende Stelle, d.h. durch die Kreditinstitute — Steuereinbehalt
an der Quelle. Ausgezahlt wird an den Anleger daher nur ein Betrag nach Abzug der Kapitalertrag-
steuer nebst Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer.

Bemessungsgrundlage fir die Kapitalertragsteuer ist bei Zinsertrdgen der sich ergebende Zinsbetrag.
Bei einer VerduBerung oder Einlésung der Schuldverschreibung ist Bemessungsgrundlage fur die
Kapitalertragsteuer der Differenzbetrag zwischen den Einnahmen aus der VerauBerung oder Einl6-
sung nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem Ve-
rduBerungsgeschaft stehen, wenn die Inhaberschuldverschreibung, von der die Kapitalertrage aus-
zahlenden Stelle erworben oder verduBert und seit dem verwahrt oder verwaltet worden sind, und den
Anschaffungskosten. Kénnen entsprechende Anschaffungskosten nicht nachgewiesen werden, sind
nach gesetzlicher Vorgabe pauschal 30 % der Einnahmen aus der VerduBerung oder Einlésung Be-
messungsgrundlage fir die Ermittlung des vorzunehmenden Kapitalertragsteuerabzugs.

Durch entsprechenden Nachweis kann diese pauschale Bemessungsgrundlage im Rahmen der Ein-

kommensteuerveranlagung durch den tatséchlichen VerduBerungsgewinn ersetzt werden. Ist der tat-
sachliche VerauBerungsgewinn hdher als die im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs bericksich-

98



tigte Ersatzbemessungsgrundlage, ist eine Veranlagung durchzufuhren (§ 43. Abs. 5 S.1 EStG). Der
anzuwendende Kapitalertragsteuersatz betragt einschlieBlich Solidaritdtszuschlag 26,375 %. Besteht
eine Kirchensteuerpflicht und beantragt der Steuerpflichtige bei der auszuzahlenden Stelle schriftlich
die Berlicksichtigung der Kirchensteuer im Rahmen des Kapitalertragsteuerabzugs, belauft sich der
Gesamtsteuersatz auf 27,99 % (bei einem Kirchensteuersatz von 9 %) bzw. auf 27,82 % (bei einem
Kirchensteuersatz von 8 %, wie er z.B. in den Bundesldndern Bayern und Baden-Wlrttemberg An-
wendung findet). Erwerben Ehegatten die Schuldverschreibung gemeinsam, ist ein Ubereinstimmen-
der Antrag notwendig, wenn die Kirchensteuer bereits im Abzugsverfahren beriicksichtigt werden soll.
Sind die Schuldverschreibungen mehreren Beteiligten zuzurechnen, ohne dass Betriebsvermdgen
vorliegen wurde, ist ein Antrag auf Kirchensteuereinbehalt nur unter der Voraussetzung méglich, dass
alle Beteiligten derselben Religionsgemeinschaft angehdren.

Fir Kapitalertrage, die ab 01.01.2015 zuflieBen, gilt ein automatisches Abzugsverfahren bei der Kir-
chensteuer.

Verluste aus Kapitalvermdgen werden grundséatzlich innerhalb der Einkunftsart im Rahmen des
Kapitalertragsteuerabzugs von der auszahlenden Stelle verrechnet. Die nach Verrechnung verblei-
benden Verluste werden, wenn der auszahlenden Stelle bis zum 15. Dezember des laufenden Jahres
kein Antrag auf Erstellung einer Verlustbescheinigung vorliegt, in das nachste Jahr vorgetragen. Ver-
luste aus Kapitalvermdgen duirfen grundsatzlich nicht mit Einklinften aus anderen Einkunftsarten aus-
geglichen bzw. von diesen abgezogen werden. Wenn der auszahlenden Stelle ein Antrag auf Verlust-
bescheinigung vorgelegt wird, sind die Verluste im Rahmen der Steuerveranlagung zu berlcksichti-
gen.
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Auf Antrag des Steuerpflichtigen kdénnen die Einklnfte aus Kapitalvermégen auch im Rahmen der
Steuererkldrung bericksichtigt werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fihrt (sog.
Gunstiger-Prifung). Der Antrag kann fir den jeweiligen Veranlagungszeitraum aber nur einheitlich fir
samtliche Kapitalertrage des Jahres bestellt werden. Von der auszahlenden Stelle ist dem Steuer-
pflichtigen dazu Uber die im Abzugswege einbehaltenen Steuerbetrdge und gegebenenfalls (s. vorhe-
riger Absatz) die Héhe der noch nicht ausgeglichenen Verluste eine Steuerbescheinigung nach amtli-
chem Muster auszustellen.

Die einbehaltene Kapitalertragsteuer sowie der Solidaritatszuschlag und ggf. die Kirchensteuer wer-
den im Fall der Einbeziehung der Kapitaleinkiinfte in die Einkommensteuererklérung als Vorauszah-
lungen auf die deutsche Steuer des in Deutschland unbeschrénkt Steuerpflichtigen angerechnet. Zu-
viel einbehaltene Betrdge berechtigen die Inhaber der Schuldverschreibungen zur Anrechnung im
Rahmen deren Steuerveranlagung.

Besteuerung der im Betriebsvermégen gehaltenen Schuldverschreibungen

Falls die Schuldverschreibungen von Kapitalgesellschaften, Personengesellschaften oder natirlichen
Personen im steuerlichen Betriebsvermdgen gehalten werden, sind die vorstehend erérterten Rege-
lungen zur Abgeltungssteuer nicht anwendbar. Daher unterliegen Zinsen und Gewinne einer evtl. Ver-
auBerung oder Einlésung der Schuldverschreibung der Kérperschaftsteuer bzw. Einkommensteuer
(jeweils zuzlglich Solidaritatszuschlag) — und soweit anwendbar — auch der Gewerbesteuer. Mit dem
Wertpapier im Zusammenhang stehende Aufwendungen sind grundsétzlich als Betriebsausgaben
abzugsféhig. Die auszahlende Stelle hat Kapitalertragsteuer sowie Solidaritatszuschlag einzubehal-
ten. Die Zinsen und Gewinne aus der Schuldverschreibung sind daher im Rahmen der Steuerveranla-
gung anzugeben. Die einbehaltenen Betrdge kdénnen unter bestimmten Voraussetzungen bei der
Steuerveranlagung angerechnet werden.

10.3. Nicht in der Bundesrepublik Deutschland anséassiger Anleger - Allgemein
Zinszahlungen und sonstige Leistungen im Zusammenhang mit der Anleihe werden jeweils fir nicht in
der Bundesrepublik Deutschland unbeschrankt Steuerpflichtige nach dem flr den Zinsempfénger gel-
tenden nationalen Steuerrecht besteuert. Unter Umsténden findet flir beschrankt Steuerpflichtige auch
das deutsche Steuerrecht Anwendung. Eine deutsche Quellensteuer wird bei nicht im Inland unbe-
schrankt steuerpflichtigen Empfangern von Zinseinkliinften grundsétzlich nicht erhoben; Ausnahmen
kdnnen sich jedoch bei inlandischen Anknlpfungspunkten ergeben (z.B. Besicherung der Forderung
durch inlandischen Grundbesitz). Auch kénnen sich steuerliche Auswirkungen aus Doppelbesteue-
rungsabkommen der Bundesrepublik Deutschland mit dem jeweiligen Sitzstaat der auslédndischen
Anleiheglaubiger ergeben. Auslandischen Anleihezeichnern wird daher dringend angeraten, bei dies-
beziiglichen Fragen zur Besteuerung den Rat eines Steuerfachmanns einzuholen.

Besteuerung von Zinseinnahmen und VerduBerungsgewinnen

Einkunfte aus Kapitalvermdgen (einschlieBlich Zinsen, Stickzinsen und VerduBerungsgewinnen) sind
fur nicht in Deutschland steuerlich ansassige Personen in Deutschland nicht steuerpflichtig, es sei
denn (i) die Schuldtitel werden im Betriebsvermdgen einer Betriebsstétte (einschlieBlich eines standi-
gen Vertreters) oder einer festen Einrichtung des Inhabers von Schuldtiteln in Deutschland gehalten,
oder (ii) die Kapitaleinklinfte sind anderweitig Einklinfte aus deutschen Quellen, die eine beschrankte
Steuerpflicht in Deutschland auslésen (wie beispielsweise Einklnfte aus der Vermietung und Verpach-
tung von bestimmten, in Deutschland belegenen, Vermégen). In den Fallen (i) und (ii) findet ein ahnli-
ches Regime wie oben unter “Im Inland ansdssige Anleger” ausgefuhrt, Anwendung. Dariber hinaus
kann ggf. eine beschrankte Steuerpflicht in Deutschland dadurch ausgeldst werden, dass die Kapital-
forderung durch inlandischen Grundbesitz besichert ist (siehe hierzu § 49 Nr. 5 ¢) EStG.

Steuereinbehalt

Nicht in Deutschland steuerlich anséssige Personen sind grundsatzlich von der deutschen Kapitaler-
tragsteuer auf Zinsen und dem Solidaritédtszuschlag hierauf ausgenommen. Sofern allerdings die Ein-
kiinfte, wie im vorhergehenden Absatz ausgeflhrt, der deutschen Steuerpflicht unterliegen und die
Schuldtitel in einem Depot bei einer deutschen Zahistelle gehalten werden, wird Kapitalertragsteuer
einbehalten, wie oben unter "Im Inland anséssige Anleger" ausgefiihrt. Die Kapitalertragsteuer wird
unter Umstanden auf Basis einer Steuerveranlagung oder im Einklang mit einem anwendbaren Dop-
pelbesteuerungsabkommen erstattet.
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Die Emittentin ist nach derzeitigem deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, Steuern auf geleistete
Zinsen bzw. Gewinne aus der Einldsung bzw. VerduBerung der Schuldverschreibungen einzubehal-
ten. Das setzt allerdings einen Nachweis gegeniber der auszahlenden Stelle voraus, also der Steuer-
auslander muss sich gegeniber der auszahlenden Stelle als solcher ausweisen. Wurde dieser Nach-
weis versdumt und die Kapitalertragsteuer einbehalten, muss der Anleger ein Erstattungsantrag in
Deutschland gestellt werden.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Erbschaft- und Schenkungsteuer fallt nach deutschem Recht auf die Schuldtitel grundséatzlich nicht an,
wenn bei Erwerben von Todes wegen weder der Erblasser noch der Erbe oder Bedachte oder bei
Schenkungen unter Lebenden weder der Schenker noch der Beschenkte oder ein sonstiger Erwerber
in Deutschland einen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt bzw. die Geschéftsleitung oder den Sitz
hat und der Schuldtitel nicht zu einem deutschen Betriebsvermdgen gehdrt, fir das in Deutschland
eine Betriebsstatte unterhalten wird oder ein sténdiger Vertreter bestellt ist oder bei ansonsten fehlen-
dem Inlandsbezug der Beteiligten Inlandsvermdgen i.S. des § 121 BewG vorliegt. Ausnahmen gelten
z.B. fur bestimmte deutsche Staatsangehdrige, die friher ihren Wohnsitz im Inland hatten. Im Ubrigen
kann Erbschaft- und Schenkungsteuer anfallen.

Andere Steuern

Im Zusammenhang mit der Emission, Ausgabe oder Ausfertigung der Schuldtitel fallen in Deutschland
keine Stempel-, Emissions-, Registrierungssteuern oder dhnliche Steuern oder Abgaben an.
Vermdgensteuer wird in Deutschland zurzeit nicht erhoben.

10.4 Besteuerung der Anleiheglaubiger in Luxemburg

Die nachfolgende Darstellung ist eine allgemeine Beschreibung bestimmter, in Luxemburg geltender
steuerlicher Aspekte im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen. Sie ist unter keinen Um-
stdnden eine umfassende Beschreibung aller mdglichen steuerlichen Aspekte der Schuldverschrei-
bungen. Potenziellen Anlegern wird empfohlen, sich von ihrem eigenen Steuerberater hinsichtlich der
relevanten Rechtsordnungen zum Erwerb, Halten und zur VerduBerung von Schuldverschreibungen
sowie den Bezug von Zins, Kapital- oder sonstigen Zahlungen sowie den etwaigen steuerlichen Fol-
gen in Luxemburg beraten zu lassen. Diese Zusammenfassung beruht auf dem Gesetzesstand zum
Datum dieses Prospekts. Die in diesem Abschnitt enthaltenen Informationen beschranken sich auf
steuerliche Aspekte und enthalten keine Aussage zu anderen Fragen, insbesondere nicht zur Recht-
maBigkeit von Transaktionen im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen.

Es ist zu beachten, dass das Konzept der Ansadssigkeit nur zum Zwecke der Einkommenssteuerveran-
lagung in Luxemburg Anwendung findet. Jede Bezugnahme in diesem Absatz auf die Worter Steuer,
Zollabgabe, Abgabe, Auflage oder andere Gebiihren oder Steuern &hnlicher Art ist im Sinne des lu-
xemburgischen Steuerrechts/-konzepts zu verstehen.

Die Mehrzahl der in Luxemburg fir Steuerzwecke ansassigen, steuerpflichtigen Unternehmen unter-
liegen der Kérperschaftssteuer (imp6t sur le revenu des collectivités), der kommunalen Gewerbesteu-
er (imp6t commercial communal) sowie dem Solidaritédtszuschlag (contribution au fonds pour 'emploi).
Steuerpflichtige natlrliche Personen unterliegen allgemein der Besteuerung des Einkommens sowie
dem Solidaritatszuschlag. Unter bestimmten Umsténden kann eine steuerpflichtige natirliche Person,
die im Rahmen der Verwaltung eines beruflichen Vorhabens oder Unternehmens tatig ist, auch der
kommunalen Gewerbesteuer unterliegen. Ferner kénnen steuerpflichtigen Unternehmen der Vermé-
genssteuer (imp6t sur la fortune) und anderen Abgaben, Auflagen oder Steuern unterliegen.

10.4.1 Quellensteuer

Samtliche Zahlungen der Emittentin im Zusammenhang mit dem Halten, der VerduBerung oder der
Tilgung der Schuldverschreibungen erfolgen ohne Einbehalt oder Abzug jedweder Steuer, die Luxem-
burg nach seinen geltenden Vorschriften erhebt.

Dies gilt vorbehaltlich der Anwendung des abgeanderten Gesetzes vom 23. Dezember 2005, mit dem
eine Quellensteuer in Héhe von 20 Prozent auf Zinszahlungen und vergleichbare Einkiinfte erhoben
wird, die von luxemburgischen Zahlstellen an natirliche in Luxemburg ansassige Personen geleistet
werden.

Nach dem abgeénderten Gesetz vom 23. Dezember 2005 kdnnen in Luxemburg ansdssige natlrliche
Personen fur eine 20-prozentige Besteuerung auf Zinsertrage optieren, wenn diese Zinsen durch eine
Zahlstelle ausgezahlt werden, die ihren Sitz in einem anderen EU-Mitgliedstaat als Luxemburg oder in
einem Mitgliedstaat des Europaischen Wirtschaftsraums hat. In diesen Féllen wird die Quellensteuer
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von 20 Prozent auf Grundlage der gleichen Betrage errechnet, die bei Zahlung durch eine Luxembur-
ger Zahlstelle einschlagig wéren. Die Option fir die Quellensteuer kann allerdings nur einheitlich fir
alle Zinszahlungen, die Uber das gesamte betreffende Kalenderjahr durch eine Zahlstelle an den in
Luxemburg anséassigen Anleiheglaubiger erfolgen, ausgelbt werden.

Bei natlrlichen Personen, die im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermdgens handeln, hat die
oben beschriebene Quellensteuer in Héhe von 20 Prozent eine vollstidndige Abgeltungswirkung hin-
sichtlich der diesbezlglichen Einkommenssteuer. Die Verantwortung fir die ordnungsgeméafBe Erhe-
bung und Abfiihrung der Quellensteuer in Anwendung des abgeénderten Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2005 obliegt der Luxemburger Zahlstelle im Sinne dieses Gesetzes und nicht der Emittentin (aus-
genommen im Fall einer Option fiir die 20-prozentige Quellensteuer durch eine in Luxemburg ansas-
sige Person, wobei die Verantwortung der in Luxemburg ansdssigen Person obliegt).

10.4.2 Steuern auf Einkiinfte und VerduBerungsgewinne

(a)  Nicht ansassige Anleiheglaubiger

Nicht ansassige Anleiheglaubiger, die aus ihren Schuldverschreibungen Einkiinfte oder aus deren
VerauBerung oder Tilgung einen Gewinn erzielen, unterliegen nicht der entsprechenden Luxemburger
Steuer auf Einkommen- und VerduBerungsgewinne, es sei denn

die betreffenden Anleiheglaubiger sind oder gelten zum Zweck der Luxemburger Steuer (oder auf-
grund sonstiger einschlagiger Bestimmungen) als in Luxemburg ansassige natirliche oder juristische
Personen, oder das betreffende Einkommen oder der Gewinn ist einem Unternehmen oder einem Teil
eines Unternehmens zuordenbar, das in Luxemburg eine Betriebsstatte, eine Zweigniederlassung,
eine feste Geschaftseinrichtung, einen standigen Vertreter oder einen Sitz hat.

(b)  Anséssige Anleiheglaubiger
In Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger unterliegen keiner Einkommenssteuer bzgl. der Kapital-
rickzahlungen im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen.

(i) Ansassige natirliche Anleiheglaubiger

Ansassige natlrliche Anleiheglaubiger, welche im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermégens
handeln, unterliegen, hinsichtlich der Zinsen oder dhnlichem Einkommen, Rickzahlungspramien oder
einem Ausgaberabatt im Zusammenhang mit den Schuldscheinen, der luxemburgischen Einkom-
menssteuer geman dem gestaffeltem Steuersatzprinzip, es sei denn, (i) eine Quellensteuer wurde auf
diesen Zahlungen gemal dem abgeanderten Gesetz vom 23. Dezember 2005 einbehalten oder (ii)
der Anleiheglaubiger hat sich fir einen 20-prozentigen Steuerabzug mit schuldbefreiender Wirkung
von der Einkommenssteuer geman dem abgeanderten Gesetz vom 23. Dezember 2005 entschieden,
welches im Falle einer Zinszahlung oder Zurechnung durch eine Zahlstelle mit Sitz in einem EU-
Mitgliedsstaat (auBer Luxemburg) oder in einem Mitgliedstaat des Europédischen Wirtschaftsraums
(auBer einem EU-Mitgliedsstaat) Anwendung findet.

Ein Gewinn, der von einem ansassigen natlrlichen Anleiheglaubiger im Rahmen der Verwaltung sei-
nes Eigenvermdgens durch den Verkauf, den Tausch oder die VerauBerung, in welcher Form auch
immer von Schuldscheinen erwirtschaftet wurde, unterliegt nicht der luxemburgischen Einkommens-
steuer, sofern dieser Verkauf, Tausch oder die VerduBerung mehr als sechs (6) Monate nach dem
Erwerb der Schuldscheine stattfindet. Allerdings unterliegt jeder Teil dieses Gewinns, welches aufge-
laufene aber unbezahlte Zinseinkommen entspricht, der luxemburgischen Einkommenssteuer, es sei
denn, das Zinseinkommen wurde gemaf dem abge&nderten Gesetz vom 23. Dezember 2005 besteu-
ert.

Ansassige natirliche Anleiheglaubiger, welche im Rahmen der Verwaltung eines beruflichen Vorha-
bens oder Unternehmens téatig sind, missen Zinsen oder &hnliche Einkommen, Rickzahlungspramien
oder Ausgaberabatte im Zusammenhang mit den Schuldscheinen sowie jegliche Gewinne durch den
Verkauf, den Tausch oder die VerauBerung in welcher Form auch immer der Schuldscheine in ihrer
Steuerbemessungsgrundlage angeben, welche progressiv besteuert werden. Gegebenenfalls wird die
Besteuerung, welche gemaB dem abgeénderten Gesetz vom 23. Dezember 2005 erhoben wurde,
ihrer endgultigen Besteuerung angerechnet. Im Fall eines gewerblichen Vorhabens oder Unterneh-
mens konnte das Einkommen der Gewerbesteuer unterliegen, Als zu versteuernder Einkommen ist
die Differenz zwischen dem Verkaufs-, Riickkaufs- oder Riicknahmepreis (einschlieBlich Stlickzinsen
sowie der aufgelaufenen aber nicht ausgezahlten Zinsen bei Schuldverschreibungen) und dem niedri-
geren der Betrage von Anschaffungspreis oder Buchwert der Zertifikate anzusehen.

(i) Ansassige Unternehmensanleiheglaubiger
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Ansassige Unternehmensanleiheglaubiger miissen jegliche Zinsen oder &hnliche Einkommen, Ruick-
zahlungspramien oder Ausgaberabatte im Zusammenhang mit den Schuldscheinen sowie jegliche
Gewinne durch den Verkauf, den Tausch oder die VerauBerung in welcher Form auch immer der
Schuldscheine in ihrem zu versteuernden Einkommen aufnehmen zwecks luxemburgischer Einkom-
mensversteuerung.

Anleiheglaubiger, welche (i) dem abgeénderten Gesetz vom 11. Mai 2007 bzgl. Verwaltungsgesell-
schaften fir Familienvermdgen, (i) dem abge&nderten Gesetz vom 17. Dezember 2010 Uber Orga-
nismen flr gemeinsame Anlagen in Wertpapiere, (iii) dem abge&nderten Gesetz vom 13. Februar
2007 Uber spezialisierte Investmentfonds oder (iv) dem Gesetz vom 23. Juli 2016 Uber reservierte
alternative Investmentfonds unterstehen und welche nicht ausschlieBlich in Risikokapital investieren,
unterliegen weder bezlglich der Zinsen oder &hnlichem Einkommen, Rickzahlungsprdmien oder
Ausgaberabatte im Zusammenhang mit den Schuldscheinen noch beziglich jeglicher Gewinne, wel-
che durch Verkauf, Tausch oder VerauBerung in welchen Form auch immer der Schuldscheinen er-
wirtschaftet wurden, der luxemburgischen Einkommenssteuer.

10.4.3 Vermdégensteuer

Gesellschaften, die Anleiheglaubiger sind, unterliegen mit den Schuldverschreibungen nicht der lu-
xemburgischen Vermdgensteuer, es sei denn (a) die jeweiligen Inhaber der Schuldverschreibungen
sind oder gelten fir die Zwecke der einschldgigen Bestimmungen als in Luxemburg ansassige Perso-
nen mit Ausnahme der folgenden juristischen Personen: (i) Organismen fir gemeinsame Anlagen in
Wertpapiere (OGAW) im Sinne des abge&nderten Gesetzes vom 17. Dezember 2010, (ii) Investment-
gesellschaften fiir Investitionen in Risikokapital (Société d'Investissementen Capital a Risque
(SICAR)) im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 15. Juni 2004, (iii) Verbriefungsgesellschaften im
Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 22. Marz 2004, (iv) spezialisierte Investmentfonds
(Specialised Investment Funds (SIF)) im Sinne des abgeénderten Gesetzes vom 13. Februar 2007,
(v) reservierte alternative Investmentfonds (RAIF) im Sinne des Gesetzes vom 23. Juli 2016, (vi) Ge-
sellschaften zur Verwaltung von Familienvermdgen (Société de Gestion de Patrimoine Familial (SPF))
im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 11. Mai 2007; sowie (vii) Altersvorsorge-Sparunternehmen
sowie Altersvorsorge-Sparvereinigungen im Sinne des abgednderten Gesetzes vom 13. Juli 2005;
oder (b) die betreffende Schuldverschreibung ist einem Unternehmen oder einem Teil eines Unter-
nehmens zuordenbar, das in Luxemburg eine Betriebsstatte, eine Zweigniederlassung, eine feste
Geschaftseinrichtung, einen standigen Vertreter oder einen Sitz hat.

Die Vermdbgenssteuerlast fur ein bestimmtes Jahr kann vermieden oder verringert werden, wenn eine
bestimmte Reserve, welche dem Flnffachen der zu sparenden Vermdgenssteuer entspricht, vor Ende
des folgenden Steuerjahrs aufgestellt wird und wahrend der nachsten finf Steuerjahre aufrechterhal-
ten wird. Die Reduzierung der Vermégenssteuer entspricht in der Tat einem Finftel der aufgestellten
Reserve auBer, dass die einzusparende Vermdgenssteuer nicht die im selben Jahr fallige Koérper-
schaftssteuer (den Arbeitfondszuschlag inbegriffen aber vor Anrechnung der vorhandenen Steuergut-
haben) Uberschreiten darf.

Natlrliche Personen fallen nicht in den Anwendungsbereich der luxemburgischen Vermbgensteuer.

10.4.4 Luxemburg Mindest-Vermégenssteuer

Gesellschaften, die Anleiheglaubiger sind, unterliegen des Weiteren: einer Mindestvermdgenssteuer
von EUR 4.815, wenn deren Aktiva (i) zZu mehr als 90%
aus Finanzanlagevermdgen, Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen, Wertpapieren,
Postgirokonten, Schecks und Bargeld bestehen und (ii) deren Bilanzsumme EUR 350.000 Ubersteigt,
oder eine Mindestvermdgenssteuer, die an die Bilanzsumme der Gesellschaft geknipft ist und welche
von EUR 535 (Bilanzsumme < EUR 350.000) bis EUR 32.100 (Bilanzsumme > EUR 30 Mio.) erreicht.

Objekte, (z.B. Immobilien oder Vermdgensgegenstdnde die einer stindigen Niederlassung zuge-
schrieben sind) welche in einem Abkommensland befindlich sind, das das ausschlieBliche Recht auf
Besteuerung besitzt, werden nicht in die Berechnung der 90 Prozentmarke einbezogen.

Ungeachtet der oben genannten Ausnahmen bzgl. der allgemeinen Vermdgenssteuer, gilt die Min-
destvermdgenssteuer auch fir die folgenden juristischen Personen: (i) Investmentgesellschaften fur
Investitionen in Risikokapital (Société d'Investissement en Capital & Risque (SICAR)) im Sinne des
abgeénderten Gesetzes vom 15. Juni 2004, (ii) Verbriefungsgesellschaften im Sinne des abgeander-
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ten Gesetzes vom 22. Méarz 2004, (iii) Altersvorsorge-Sparunternehmen sowie Altersvorsorge-
Sparvereinigungen im Sinne des abgeédnderten Gesetzes vom 13. Juli 2005, sowie (iv) Fonds im Sin-
ne des Gesetzes vom 23. Juli 2016 (RAIF), welche exklusiv in Risikokapital investieren.

10.4.5 Umsatzsteuer

Fir Betrage, die als Gegenleistung fiir die Emission von Schuldscheinen oder auf Zinsen oder Kapi-
talbetrdge aus den Schuldscheinen oder im Rahmen der Schuldscheine oder fir eine Ubertragung
von Schuldscheinen gezahlt werden, wird in Luxemburg keine Umsatzsteuer erhoben. Luxemburger
Umsatzsteuer kann jedoch gegebenenfalls fur Geblihren zugunsten der Emittentin erbrachte Leistun-
gen fallig werden, sofern die betreffenden Leistungen im Sinne der Luxemburger Umsatzsteuer in
Luxemburg erbracht worden sind oder als in Luxemburg erbracht gelten, und fir die betreffenden
Leistungen keine Umsatzsteuerbefreiung maglich ist.

10.4.6 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Bei natlrlichen Personen als Anleiheglaubiger, die im Sinne der Erbschaftsteuer in Luxemburg ansés-
sig sind, sind die Schuldverschreibungen dem erbschaftsteuerpflichtigen Vermdgen dieser Person
hinzuzurechnen. Schenkungsteuer kann auf die Schenkung der Schuldverschreibungen erhoben wer-
den, falls die Schenkung in Luxemburg notariell beurkundet wird oder in Luxemburg registriert wird.

10.4.7 Sonstige Steuern und Abgaben

Fir den Anleiheglaubiger unterliegen die Emission, der Rickkauf, die Kiindigung oder die VerauB3e-
rung der Schuldverschreibungen in Luxemburg keiner Registrierungs- oder Stempelgeblhr, es sei
denn, dies wird notariell beurkundet oder anderweitig in Luxemburg registriert (in der Regel ist dies
nicht zwingend).

10.4.8 Ansassigkeit

Ein Anleiheglaubiger wird nicht alleine aufgrund des bloBen Besitzes einer Schuldverschreibung oder
des Abschlusses, der Durchfiihrung, Ubergabe und/ oder Durchsetzung, der mit diesem oder einer
anderen Schuldverschreibung verbundenen Rechte zu einer in Luxemburg steuerlich anséssigen Per-
son oder als eine solche angesehen.

Zukinftige Anleiheglaubiger, die unsicher bezlglich ihrer steuerlichen Situation sind, sollten ihre eige-
nen Steuerberater konsultieren.

10.5 Besteuerung der Anleiheglaubiger in Osterreich

Die hier gegebenen Hinweise entbinden den Anleiheglaubiger nicht davon, zur konkreten steuerlichen
Behandlung der Schuldverschreibungen einen Berater zu konsultieren, und sind auch nicht abschlie-
Bend. Es besteht keine Garantie, dass die 6sterreichischen Finanzbehérden zu den nachstehenden
Punkten dieselbe Auffassung wie die Emittentin vertreten. Verwiesen wird insbesondere auch darauf,
dass sich die steuerliche Beurteilung von (innovativen) Finanzmarktprodukten durch Finanzverwaltung
und Rechtsprechung (auch riickwirkend) andern und zu anderen als den hier beschriebenen Ergeb-
nissen fihren kann. Eine konkrete Entscheidung oder verbindliche Auskunft Gber die steuerliche Be-
handlung der gegensténdlichen Schuldverschreibungen in Osterreich liegt nicht vor.

10.5.1 Besteuerung von ihm Privatvermégen gehaltenen Schuldverschreibungen

Zinsen aus Kapitalforderungen jeder Art sind Einkiinfte aus Kapitalvermégen gemaf § 27 Abs. 2 Z 2
EStG. Uberschisse aus der VerauBerung der Schuldverschreibungen sind Einklnfte aus Kapitalver-
mogen in Form von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermdgen (§ 27 Abs. 3 EStG).

Einklnfte aus Kapitalvermdgen von Wertpapieren, die ein Forderungsrecht verbriefen und in rechtli-
cher und tatsachlicher Hinsicht bei ihrer Begebung einem unbestimmten Personenkreis angeboten
werden, unterliegen seit dem 1. Januar 2016 gemas § 27a Abs. 1 Z 2 EStG der Einkommensteuer mit
dem besonderen Steuersatz in der H6he von 27,5 %. Im Fall von Zinsen wird die Einkommensteuer
bei Vorliegen einer inlandischen auszahlenden Stelle im Wege der Kapitalertragsteuer mit Abgel-
tungswirkung erhoben (diese Einkiinfte sind, von der Regelbesteuerungsoption und der Verlustaus-
gleichsoption abgesehen, grundsatzlich nicht in die Steuererklarung aufzunehmen). Auszahlende
Stelle ist das Kreditinstitut, welches die Kapitalertrdge an den Investor auszahlt.

104



Im Fall von realisierten Wertsteigerungen von Kapitalvermégen wird die Einkommensteuer bei Vorlie-
gen einer inlandischen depotfiihrenden Stelle oder, in deren Abwesenheit, einer inlandischen auszah-
lenden Stelle, die in Zusammenarbeit mit der depotfiihrenden Stelle die Realisierung abgewickelt hat
und in das Geschaft eingebunden ist, im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs mit Abgeltungswirkung
erhoben. Als inlédndische depotfihrende oder auszahlende Stelle kommen gemé&BR § 95 Abs. 2 Z 2
EStG insbesondere Kreditinstitute und inlandische Zweigstellen auslandischer Kreditinstitute in Be-
tracht. Die Berechnung der realisierten Wertsteigerung erfolgt nach § 27a Abs. 4 EStG ohne Berlck-
sichtigung von Anschaffungsnebenkosten.

In Abwesenheit einer inlandischen depotflihnrenden oder auszahlenden Stelle sind die Einklinfte im
Wege der Veranlagung zu erfassen und unterliegen dem besonderen Steuersatz von 27,5 % falls sie
bei ihrer Begebung rechtlich und faktisch einem unbestimmten Personenkreis angeboten werden.

Auf Antrag kann anstelle des besonderen Steuersatzes im Wege der Veranlagung nach § 27a Abs. 5
EStG der allgemeine Steuertarif angewendet werden. Diese Regelbesteuerungsoption kann allerdings
nur mit Wirkung fir sémtliche Einkiinfte aus Kapitalvermdgen, die dem besonderen Steuersatz geman
§ 27a Abs. 1 EStG unterliegen, ausgetibt werden. Die Regelbesteuerung beinhaltet logischerweise
einen Schritt vorher eine Ermittlung des Einkommens und somit einen Ausgleich von Verlusten nach
MafBgabe des § 27 Abs. 8 EStG.

Mit bestimmten Einschrédnkungen ist im Rahmen der Einkiinfte aus Kapitalvermégen ein Verlustaus-
gleich (aber kein Verlustvortrag) zuléssig, vorausgesetzt es wird zur Veranlagung optiert (Verlustaus-
gleichsoption § 27 Abs. 8 EStG). Der Abzug von Werbungskosten, die in unmittelbaren wirtschaftli-
chen Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen, auf deren Ertrdge der besondere Steuersatz
von 27,5 % gemaB § 27a Abs. 1 EStG anwendbar ist, stehen, ist nicht zuléssig. Dies gilt auch dann,
wenn vom besonderen Steuersatz kein Gebrauch gemacht wird. Die Verlustausgleichsoption beinhal-
tet noch keine Regelbesteuerung, das hei3t es ist mdglich einen Verlustausgleich nach MaBgabe des
Regime des § 27 Abs. 8 EStG vorzunehmen und die daflr geeigneten Kapitalanlagen mit dem beson-
deren Steuersatz des § 27a Abs. 1 EStG zu besteuern.

10.5.2 Besteuerung der im Betriebsvermégen gehaltenen Schuldverschreibungen

Werden die Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen gehalten, liegen betriebliche Einkiinfte vor.
Bei natlrlichen Personen bleibt es bei der 27,5 %-igen Kapitalertragsteuer, wenn die Zinsertrage aus
den Schuldverschreibungen von einer inldndischen kuponauszahlenden Stelle ausbezahlt werden,
oder der Einkommensteuer mit dem besonderen Steuersatz in der Héhe von 27,5 %, wenn keine in-
landische kuponauszahlende Stelle vorliegt. Die KESt auf realisierte Wertsteigerungen nach § 27 Abs.
3 und Einklnften aus Derivaten § 27 Abs. 4 EStG hat aber im betrieblichen Bereich infolge von § 97
Abs. 1 S3 EStG keine Endbesteuerungswirkung, das hei3t, die Einkinfte missen erklart werden und
unterliegen bei Vorliegen samtlicher Voraussetzungen dem besonderen Steuersatz nach § 27a Abs. 1
EStG. Der Abzug von Betriebsausgaben, die mit den Schuldverschreibungen, deren Ertrédge der End-
besteuerung oder dem besonderen Steuersatz von 27,5 % unterliegen, in unmittelbarem wirtschaftli-
chem Zusammenhang stehen, ist nicht zuldssig. Im Unterschied zum steuerlichen Privatvermdgen
stellen Anschaffungsnebenkosten aber sehr wohl einen Bestandteil der Anschaffungskosten dar (§
27a Abs. 4 Z2 S 2 EStG).

EinklUnfte aus der VerauBerung von 6ffentlich angebotenen Schuldverschreibungen unterliegen unab-
héngig von einer Haltedauer der Einkommensteuer zum besonderen Steuersatz von 27,5 %. Negative
Einkinfte aus Wertverlusten sind mit positiven Einkilnften aus realisierten Wertsteigerungen auszu-
gleichen. Ein dariiber hinaus gehender Rest darf nur zu 55% mit anderen Einklnften ausgeglichen
werden (§ 6 Z 2 lit ¢ EStG).

Im Fall einer Kérperschaft als Investor, betragt die Kérperschaftsteuer 25 %.
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11. Glossar und Abkiirzungsverzeichnis

Altlasten: Bezeichnet einen abgrenzbaren Teil der Erdoberflache, der infolge friiherer menschlicher
Tatigkeiten gesundheits- oder umweltschadliche Verédnderungen des Bodens oder des Grundwassers
aufweist, wodurch die durch Rechtsnormen geschiitzte Mindestqualitat nicht mehr gegeben ist.

Anfangsrendite: Man spricht von einer Anfangsrendite, wenn man die anfanglichen Mieteinnahmen
ins Verhéltnis zum investierten Kapital setzt. Die H6he der Anfangsrendite 1&sst sich auf diese Weise
unabhéngig davon ermitteln, ob eine Immobilie unter oder Uber Marktniveau vermietet wurde. Die
Anfangsrendite wird in Brutto- und Nettoanfangsrendite unterschieden. Bei der Nettoanfangsrendite
addiert man zu den Anschaffungskosten noch die Erwerbsnebenkosten

BGB: Birgerliches Gesetzbuch
BauGB: Baugesetzbuch
CEE: Central & Eastern Europe

DSCR: Debt Service Coverage Ratio: Der Schuldendienstdeckungsgrad oder auch Kapitaldienstde-
ckungsgrad (engl. Debt Service Coverage Ratio (DSCR)) ist das Verhéltnis von Gewinn vor Zinsen
und Steuern (EBIT) bzw. dem Cash Flow vor Zinsen und Tilgung zum Schuldendienst einer Periode
(i.d.R. Jahr oder Halbjahr).

Factory-Outlet-Center (FOC), auch Fabrikverkaufszentrum (FVZ), Herstellerdirekt-
verkaufszentren (HDVZ) oder Fabrikabsatzzentrum: Bezeichnet eine Betriebs- und Vertriebsform
des Einzelhandels, bei der mehrere Hersteller ihre Markenartikel an einer gemeinsamen Verkaufsstat-
te verbilligt anbieten. Fabrikverkaufszentren werden von einem Betreiber zentral geplant, realisiert und
verwaltet. Sie stellen eine besondere Form des groBflachigen Einzelhandels dar. Die FOCs umfassen
mehrere tausend Quadratmeter Verkaufsfliche mit 60 bis 100 Laden und einem Angebot von Textili-
en, Sportartikeln, Schuhen und weiteren Branchen, die blicherweise sonst in Innenstadten vorzufin-
den sind. Bei einem reinen Fabrikverkauf bietet hingegen nur ein Hersteller seine Waren an.

High-Street-Lagen: Bezeichnet Einzelhandelslagen in der Innenstadt und an Hochfrequenzlagen
(z.B. FuBgangerzonen)

KAGB: Kapitalanlagegesetzbuch
MTF: multilateral trading facility. Ein MT ist ein Handelssystem flr Finanzinstrumente, welches von
einem Finanzdienstleister, einer Wertpapierfirma betreiben wird und die Interessen einer Vielzahl Drit-

ter am Kauf und Verkauf von Finanzinstrumenten zusammenfihrt.

Regulationsplan: Detaillierter Flachenwidmungsplan, &hnlich dem Bebauungsplan nach den Vor-
schriften des BauGB.

ROI: Return on Invest

Saturierungsgrad bzw. Séattigungsgrad: Der Begriff Saturierungs- bzw. Sattigungsgrad bezeichnet
die Situation, wenn gentgend Angebote an Fachmarktzentrenflachen vorhanden sind, so dass kein
Uberdurchschnittliches Wachstum méglich ist, sondern nur ein durchschnittliches Wachstum entspre-
chend dem Wachstum der Kaufkraft oder der Bevdlkerung.

SEE: South-East Europe

SPV: Special Purpose Vehicle

Sp. z 0.0.: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Track Record: Historische Leistungsbilanz bzw. Referenzliste der erfolgreich entwickelten Immobi-
lienprojekte
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Finanzinformationen



Konzernabschluss nach IFRS fir das Geschaftsjahr vom
1. November 2016 bis 31. Oktober 2017 der

Eyemaxx Real Estate AG (geprift)

Konzernabschluss nach IFRS flr das Geschéftsjahr vom
1. November 2017 bis zum 31. Oktober 2018 der

Eyemaxx Real Estate AG (geprift)

Halbjahresabschluss nach IFRS fir das Halbjahr vom

1. November 2018 bis 30. April 2019 der

Eyemaxx Real Estate AG (ungeprdift)

F2

F3

F 144

F 275



1. Konzernabschluss nach IFRS

fur das Geschaftsjahr vom 1. November 2016
bis zum 31. Oktober 2017

der EYEMAXX Real Estate AG (gepriuft)
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KONZERNGEWINN- UND-VERLUS TRECHNUNG

inTEUR Anhang 2016/2017 2015/2016

Umsatzerlose 11 4.998 3.530

Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen 14 -402 -761

Personalaufwand 15 -3.384 -2.326

ﬁ:jcslgr:;::raggeennauf immaterielle Vermdgenswerte 16 306 o3

Sonstige betriebliche Ertrége 17 1504 1.657

Sonstige betriebliche Aufwendungen 18 -5.238 -4.705

Ergebnisse aus der Erst-und Entkonsolidierung 19 480 13

Ergebnisse aus Beteiligungen nach

de% Equity-Methode bfwe%tet 110 13.249 9908

Betriebsergebnis (EBIT) 14.252 10.240

Finanzierungsertréage 11 2.943 2.956

Finanzierungsaufwendungen 1M -8.993 -6.644

Finanzerfolg -6.050 -3.688

Ergebnis vor Steuern 8202 6.552

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 112 91 -77

Veranderung der latenten Steuern 112 -1.666 -622

Periodenergebnis 6.627 5.853

davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anteile 7 6
davon Ergebnis der Aktiondre des Mutterunternehmens 6.620 5847
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KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

in TEUR Anhang 2016/2017 2015/2016
Periodenergebnis 6.627 5.853
Unterschiedsbetrag aus der Wéhrungsumrechnung 481 -245
Sonstiges Ergebnis, welches nicht in die Gewinn-und 481 245
Verlustrechnung umgegliedert werden kann (nicht recyclingfahig)

Unterschiedsbetrag aus der Wahrungsumrechnung 137 -87
Sonstiges Ergebnis, welches in die Gewinn-und 137 87
Verlustrechnung umgegliedert werden kann (recyclingféhig)

Sonstige Ergebnisrechnung 618 -332
Gesamtergebnis 7.245 5521
davon Ergebnis der nicht beherrschenden Anteile 7 6
davon Ergebnis der Aktiondre des Mutterunternehmens 7238 5575
Gesamtergebnis aus fortgefiihirten Geschaftsbereichen, das den 6620 5847
Aktiondren des Mutterunternehmens im Geschdftsjahr zusteht ‘ ‘
Unverwéssertes Ergebnis je Aktie in EUR, das den Aktiondren des 173 753 136
Mutterunternehmens im Geschdftsjahr zusteht ’ ’ ’
Verwdssertes Ergebnis je Aktie in EUR, das den Aktiondren des 173 130 136
Mutterunternehmens im Geschéftsjahr zusteht ‘ ’ ’
Unverwdssertes Ergebnis je Aktie in EUR aus fortgefiihrten Ges-

chéftsbereichen, das den Aktiondren des 113 153 136
Mutterunternehmens im Geschdftsjahr zusteht

Verwéssertes Ergebnis je Aktie in EUR aus fortgefiihrten Geschéfts-

bereichen, das den Aktionaren des 113 130 136

Mutterunternehmens im Geschdftsjahr zusteht
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KONZERNBILANZ

Aktiva
in TEUR Anhang 31.10.2017 31.10.2016
Langfristige Vermdgenswerte
Immaterielle Vermogenswerte 21 65 69
Sachanlagevermdgen 22 3.281 3.055
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 23 38.450 38.541
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen 24 35.078 23.986
Finanzanlagevermdgen 25 61 61
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 26 33191 22.895
Aktive latente Steuerforderung 2.7 350 208
110.476 88.815
Kurzfristige Vermodgenswerte
Vorrate 28 8.948 7.525
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 29 1.545 970
Sonstige Forderungen 210 6.264 4514
Finanzielle Forderungen 10.384 4593
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 21 15.767 3.330
Zur VerduRerung bestimmte Vermdgenswerte 212 12.575 12.627
55.483 33.559
Summe AKTIVA 165.959 122374
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Passiva

in TEUR Anhang 31.10.2017 31.10.2016
Eigenkapital
Grundkapital 4.706 4.290
Kapitalriicklage 10.504 6.028
Eigenkapitalanteil Wandelanleihen 1397 0
Ausgleichsposten aus der Wéhrungsumrechnung -1.995 -2.613
Kumulierte Ergebnisse 35344 29.563
Anteil ohne beherrschenden Einfluss 144 745
Eigenkapital 213 50.100 38.013
Langfristige Verbindlichkeiten
Anleihen 214 79.596 61.444
Finanzverbindlichkeiten 215 3.822 4.971
Latente Steuerschulden 6.913 4.963
90.331 71378
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Anleihen 214 14.099 1108
Finanzverbindlichkeiten 215 3.291 2.015
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 216 828 846
Riickstellungen 217 864 1.040
Sonstige Verbindlichkeiten 1.234 1.670
Verbindlichkeit aus laufenden Ertragsteuern 14 107
Schulden aus den zur VerduRerung bestimmten Vermogenswerten 218 5.098 6.197
25528 12.983
Summe PASSIVA 165.959 122374
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KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

inTEUR 2016/2017 2015/2016
Ergebnis vor Steuern 8.202 6.552
Ergebnisse aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet -13.249 -9.908
Abschreibungen auf das Anlagevermdgen 306 213
Gewinne oder Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen

und Finanzanlagevermdgen 1225 65
Zinsaufwendungen/Zinsertréage 6.050 3.688
Gezahlte Steuern -162 -46
Finaniimasttongehanen omasiien iz L
Ergebniseffekte aus der Erst-und Entkonsolidierung -480 -13
Sonstige nicht zahlungswirksame Transaktionen 0 0
Kapitalfluss aus dem Ergebnis -1.741 -1.661
Veranderung Vorrate -1.357 -4.401
Veranderung Forderungen aus Lieferungen und Leistungen -182 -658
Veranderung sonstige Aktiva -2157 -2.028
Verédnderung kurzfristige Riickstellungen -176 327
Veranderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -713 1121
Veranderung sonstige Verbindlichkeiten -481 1.059
Mittelveranderungen aus Erstkonsolidierung/Entkonsolidierung -18 -3
Wahrungsumrechnungsbedingte Veranderungen 24 402
Kapitalfluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit -6.801 -5.842
Auszahlungen fir Investitionen ins immaterielle Anlagevermdgen -4 -43
Auszahlungen fiir Investitionen ins Sachanlagevermégen -791 -443
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -3.451 -2.470
Einzahlungen aus Abgangen von immateriellem Anlagevermdgen 12 0
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens -57 167
Einzahlungen aus dem Verkauf von Projektgesellschaften 2142 1142
Auszahlungen aus der Gewahrung von Darlehen -21.074 -12.150
Einzahlungen aus der Riickzahlung von Darlehen 11.273 9.441
Erhaltene Zinsen 0 498
Mittelveranderungen aus Erstkonsolidierung/Entkonsolidierung -175 0
Veranderung der eingeschrankt verfiighbaren Zahlungsmittel

und Zahlungsmittelaquivalente 0 67
Kapitalfluss aus der Investitionstatigkeit -12.162 -3.791
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Veranderung des nicht beherrschenden Anteils durch Anderung

im Konsolidierungskreis 0 ?
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (Kapitalerhéhungen) 4.892 4431
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 30.230 16.178
Auszahlung fir die Riickfiihrung von Anleihen 0 -10.696
Gezahlte Zinsen -5.734 -5.252
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten 3.200 4578
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzverbindlichkeiten -330 -1.783
Auszahlungen an Unternehmenseigner (Dividende) -858 -858
Auszahlungen zum Ankauf von eigenen Aktien 0 96
Veranderung der eingeschrankt verfiigbaren Zahlungsmittel

und Zahlungsmittelaquivalente 9722 0
Kapitalfluss aus der Finanzierungstatigkeit 21678 6.703
Veranderung des Finanzmittelfonds 2.715 -2.930
Finanzmittelfonds zum Anfang der Periode 548 3478
Finanzmittelfonds zum Ende der Periode 3.263 548

Fir weitere Erlauterungen siehe Anhang 3.3. Erlauterungen zur Konzernkapitalflussrechnung.
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ENTWICKLUNG DES KONZERNEIGENKAPITALS

" 2
. c
2 © % g
E 5 S 2
o] & 2 o
& 2 LD c a e
Tz £ g £ & 5 3
s 2 33 = ¥ gL 2 =
% b 5 2 s =2 8 g
e £ E 2 5 EX ® 3
in TEUR 5 2 = 2 & &3 = il
Stand am
1 November 2015 3.510 2376 -2.281 24777 -96 28.286 245 28531
Periodenergebnis
Geschéftsjahr 2015/2016 0 0 0 >846 0 S8 6 2853
Ergebnis aus der 0 0 332 0 0 332 0 -332
Wahrungsumrechnung
Gesamtergebnis 0 0 -332 5.846 5.514 6 5520
Dividende 0 0 0 -858 -858 0 -858
Kapitalerh6hung 780 3636 0 0 4.696 0 4680
Riickkauf eigene Aktien 0 16 0 0 96 12 0 12
Veranderung am 0 0 0 202 0 466 494 28
Anteilsbesitz
Stand am
31 Oktober 2016 4.290 6.028 -2613 29563 0 37.268 745 38013
Periodenergebnis
Geschéftsjahr 2016/2017 0 0 0 6.620 0 550 7 627
Ergebnis aus der 0 0 68 0 0 68 0 68
Wahrungsumrechnung
Gesamtergebnis 0 0 618 6.620 7.238 7 7.245
Dividende 0 0 0 -858 0 -858 0 -858
Kapitalerhhung 416 4476 0 0 0 4892 0 4892
Eigenkgpital - Anteil Wan- 0 1397 0 0 1397 0 1397
delanleihen 0
Veranderung am 0 0 0 19 0 19 608  -589
Anteilsbesitz
Stand am 4706 1901 -1995 35344 0 49956 144 50100

31. Oktober 2017

Fir weitere Erlauterungen siehe Anhang 2.12.
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KONZERNANLAGEVERMOGEN

Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellkosten

%)
0 £ . b
<] [ 3
X (<] =
s " O N s = 9 ~
N g 2§ B B E S
8 ©T5F g$¢g 2 2% 26 5
EE % % = 2w B Tg P& 58
o 2 = 5 &3 £73 % ®HE £85 2&
i =2 % » 25 8% £ Ef smE& B2
in TEUR h = N = <2 =23 S5 52 =BT Om
Immaterielles Anlagevermogen
Aktivierte Auf
\ tivierte Aufwendungen 3 0 8 8 0 0 0 0 3
fiir Ingangsetzung
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und.ahnllcl?e 260 /1 10 47 0 0 0 0 249
Rechte und Vorteile sowie
daraus abgeleitete Lizenzen
Geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 263 41 -18 -34 0 0 0 0 252

Sachanlagevermogen

Grundstiicke, grundstticks-
gleiche Rechte, einschlieklich 3.073 341 -35 0 0 0 0 0 3379
der Bauten auf fremdem Grund

Technische Anlagen und andere

Anlagen, Betriebs-und 1168 397 -162 -107 0 2 0 2 1300
Geschéftsausstattung
Geleistete Anzahlungenund

Anlagen in Bau 220 226 -67 779 0 -370 0 19 807
Summe 4.461 964 -264 672 0 -368 0 21 5486
Finanzanlagevermédgen

Sonstige Beteiligungen 61 0 0 0 0 0 0 0 61
Summe 5] 0 0 0 0 0 0 0 5]

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition

" 38.924 1401 -318  -2957 1183 0 0 600 38833
gehaltene Immobilien
Summe 38.924 1.401 -318  -2957 1183 0 0 600 38833
GESAMT 43709 2406 -600 -2319 1183 -368 0 621 44.632
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Kumulierte Abschreibung und Wertberichtigung

Buchwerte

0
O]
£ 0
© [«)]
o Q
< s
o 32 5 5 ~ © ~
N X Bp g5 8 R R
3 3% EZ B 5 5 5
EE 3 22 SZ 58 Ee &%
gz §& 5 &% g2 ES 2S5 28
inTEUR G2 23 £ 22 52 6w Am am
A“ktlwerte Aufwendungen 3 0 8 0 8 3 0 0
fur Ingangsetzung
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Vorteile sowie 191 49 2l 0 35 184 69 65
daraus abgeleitete Lizenzen
Geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
Summe 194 49 2 0 -27 187 69 65
Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte, einschlieflich 580 99 -35 0 0 644 2493 2735
der Bauten auf fremdem Grund
Technische Anlagen und andere
Anlagen, Betriebs-und 826 158 -165 0 -62 757 342 543
Geschéftsausstattung
Geletste?e Anzahlungen und 0 0 0 804 0 804 520 3
AnlageninBau
Summe 1.406 257  -200 804 -62 2205 3.055 3.28]
Sonstige Beteiligungen 61 61
Summe 61 61
Als Finanzinvestition 383 0 0 0 0 383 38541 38450
gehaltene Immobilien
Summe 383 0 0 0 0 383 38.541 38.450
GESAMT 1.983 306 -229 804 -89 2775 41726  41.857
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2 Entwicklung zum 31. Oktober 2016

Entwicklung der Anschaffungs-und Herstellkosten
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Immaterielles Anlagevermogen

Aktivierte Aufwendungen
fir Ingangsetzung

w
o
o
o
o
o
o
o
w

Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Vorteile sowie
daraus abgeleitete Lizenzen

234 43 0 0 0 o -7 0 260

Summe 237 43 0 0 0 0 -7 0 263

Sachanlagevermogen

Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte, einschlieBlich 3177 47  -151 0 0 0 0 0 3073
der Bauten auf fremdem Grund

Technische Anlagen und
andere Anlagen,
Betriebs-und
Geschéaftsausstattung

1019 175 -26 0 0 0 0 0 1168

Geleistete Anzahlungenund

Anlagen in Bau 0 22 0 0 0 0 0 -1 220

Summe 4196 443 177 0 0 0 0 -1 446l
Finanzanlagevermédgen

sonstige Beteiligungen 61 0 0 0 0 0 0 0 61
Summe 5] 0 0 0 0 0 0 0 ]

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien

Summe 37.588 24 0 0 2212 0 -496 -404 38924

37.588 24 0 0 2212 0 -49 -404 38924

GESAMT 42082 510 -177 0 2212 0 -513 -405 43.709
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Kumulierte Abschreibung und Wertberichtigung

Buchwerte

@
= 0
2 g 5
& @ 2.
L g% 8 % 5 5t © L
8 o Bw gg B B> 0§ S
3 39 ES ©§ 2 2% 5 5 5
EE T3 g =3 25 3 8F E£38 §8 &3S
-2 =£ ¢ = [regrss cto 2 £ - X X ©kXk
5§52 28 W gy v P OBE §5O S0 §O
in TEUR RZ 23 2 22 £2 5 52 a&m Awm &Bm
A“ktivierte Aufwendungen 3 0 0 0 0 0 0 3 0 0
fur Ingangsetzung
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Vorteile sowie 158 33 0 0 0 0 0 191 /6 63
daraus abgeleitete Lizenzen
Summe 161 33 0 0 0 0 0 194 76 69
Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte, einschlieBlich 496 84 0 0 0 0 0 580 2681 2493
der Bauten auf fremdem Grund
Technische Anlagen und andere
Anlagen, Betriebs-und 740 9% 10 0 0 0 0 826 279 342
Geschaftsausstattung
GelelsteFe Anzahlungen und 0 0 0 0 0 0 0 0 0 220
AnlageninBau
Summe 1.236 180 10 0 0 0 0 1406 2960 3.055
Sonstige Beteiligungen 61 61
61 61
Als Flnanzmvestlt.l.on 383 0 0 0 0 0 0 383 37.20 38541
gehaltene Immobilien 5
Summe % 0 0 0 0 o o0 38 %) 354
GESAMT 1.780 213 10 0 0 0 0 1983 40.241 41.665
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DERKONZERN

Die EYEMAXX Real Estate AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Aschaffenburg und
der Geschaftsanschrift Auhofstrale 25, D-63741 Aschaffenburg. Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Aschaf-
fenburg unter der Nummer HRB 11755 im Handelsregister eingetragen.

1 Allgemeine Angaben

Seit 31.Mai 2011 ist Herr Dr. Michael Miiller als alleinvertretungsbefugter Vorstand der EYEMAXX Real Estate AG
berufen. Den Aufsichtsrat der EYEMAXX Real Estate AG, Aschaffenburg, bilden zum 31. Oktober 2017 Herr Franz
Gulz (Vorsitzender) sowie Herr Richard Fluck und Herr Andreas Karl Autenrieth. Mit Wirkung zum 30. Januar 2018
scheidet Herr Franz Gulz aus dem Aufsichtsrat aus und Herr Dr. Bertram Samonig folgt als neues Mitglied in den
Aufsichtsrat.

11 Geschéaftstatigkeit

Die EYEMAXX Real Estate AG bzw. der EYEMAXX-Konzern (,EYEMAXX") ist ein erfahrenes Immobilienunter-
nehmen mit umfangreichem Track Record und einem ausbalancierten Geschaftsmodell, das auf zwei Saulen ba-
siert. Die erste Sédule umfasst die Entwicklung von Immobilienprojekten mit Fokus auf Wohnimmobilien in
Deutschland und Osterreich sowie Stadtquartieren und Pflegeobjekten in Deutschland. EYEMAXX realisiert dar-
tber hinaus Einzelhandels- und Logistikimmobilien in aussichtsreichen Mérkten der CEE/SEE-Region. Damit ver-
fugt EYEMAXX sowohl nach Sektor als auch nach Region tiber ein diversifiziertes Entwicklungsportfolio. Zu dem
Geschaftszweig Projektentwicklung gehdren die Konzeptionierung, Projektplanung, Koordinierung mit Behérden,
die bauliche Errichtung, Vermietung und Verkauf der Immobilien. Die Immobilienentwicklung erfolgt nicht aus-
schlieRlich fiir den Verkauf, auch werden Projekte zur Ubernahme in das Portfolio umgesetzt.

Die zweite Séule der Geschaftstatigkeit besteht aus der Bestandshaltung von ausgewahlten vermieteten Immobi-
lien in Deutschland und Osterreich. Dadurch verbindet EYEMAXX attraktive Entwicklerrenditen durch den Ausbau
und die sukzessive Umsetzung der Projektpipeline mit stetigen Cashflows durch Mieteinnahmen der Be-
standsimmobilien.

EYEMAXX baut dabei auf die Expertise eines erfahrenen Managements sowie einem starken Team von Immobili-

enprofis und auf ein etabliertes und breites Netzwerk, das zusatzlichen Zugang zu attraktiven Immobilien und
Projekten eréffnet.

1.2 Berichterstattung
Der Konzernabschluss zum 31. Oktober 2017 wurde nach den International Financial Reporting Standards (IFRS),
wie sie in der Européischen Union (EU) anzuwenden sind, erstellt und vermittelt ein den tats&chlichen Verhaltnis-

sen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

Konzernwahrung ist der Euro, der auch den wirtschaftlichen Schwerpunkt des Konzerns widerspiegelt. Die Dar-
stellung im Konzernabschluss erfolgt in Tausend Euro (TEUR, kaufménnisch gerundet).
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Das Geschaftsjahr des Konzerns beginnt am 1. November und endet am 31. Oktober (Geschéftsjahr 2016/2017). Als
Vergleichsperiode wird das Geschéftsjahr 2015/2016 dargestellt.

Mit dem Begriff ,EYEMAXX" ist, sofern nicht anders angegeben, der EYEMAXX-Konzern gemeint.

1.3 Veroffentlichung

Dieser Konzernabschluss nach IFRS wird am 28. Februar 2018, nach Freigabe durch den Aufsichtsrat der Gesell-
schaft, auf der Webseite der Gesellschaft(www.eyemaxx.com) versffentlicht.

2 Beschreibung des Konsolidierungskreises und Unternehmens-

zusammenschliisse

2.1 Entwicklung des Konsolidierungskreises

Die nachfolgende Liste enthalt die Veranderungen der Tochterunternehmen in der EYEMAXX-Gruppe zum 31.
Oktober 2017.

Im Geschéaftsjahr 2016/2017 wurden 6 deutsche Gesellschaften (Vorjahr: 6) und 20 ausléndische Gesellschaften
(Vorjahr: 21) vollkonsolidiert.

Anderung Konsolidierungskreis

Nicht
Voll- Equity- einbezogene
konsolidierung  Konsolidierung ~ Gesellschaften Gesamt
Stand am 1. November 2015 25 35 11 71
Im Geschéftsjahr 2015/2016 3 8 5 3
erstmals einbezogen
Abgang bzw. Verschmelzung -1 -6 0 -7
Anderung Konsolidierungsmethode 0 0 0 0
Stand am 31. Oktober 2016 27 37 13 77
Im Geschéftsjahr 2016/2017
L 1 8 0 9
erstmals miteinbezogen
Abgang bzw. Verschmelzung -2 0 0 -2
Anderung Konsolidierungsmethode 0 0 0 0
Stand am 31. Oktober 2017 26 45 13 84

Im Geschaftsjahr 2016/2017 befinden sich 84 Konzernunternehmen in der EYEMAXX-Gruppe (Vorjahr: 77). Es
werden 13 (Vorjahr: 13) Unternehmen wegen Unwesentlichkeit nicht in den Konzernabschluss mit einbezogenen.
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2.2 \Vollkonsolidierung

Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2016/2017 vollkonsolidiert miteinbezogen:

Vollkonsolidierte Gesellschaften

lokale indirekter

Firmenname Sitz Land Wahrung A.ntei'l am
Kapitalin %

Holding
EYEMAXX Real Estate AG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR se?lzglga?’;
EDENREAL ESTATE DEVELOPMENT A.G. Luxemburg Luxemburg EUR 100
ERED Finanzierungsconsulting GmbH Wien Osterreich EUR 100
ERED Netherlands || B.V. Amsterdam Niederlande  EUR 100
EYEMAXX FMZ Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland  EUR 100
EYEMAXX Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 100
EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 100
EYEMAXX Managements.r.l. Bukarest Rumanien RON 100
HAMCO Gewerbeflachenentwicklungs GmbH Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 100
MAXX BauerrichtungsgmbH Wien Osterreich EUR 98
Projektentwicklung
Eden Slovakia Log Center 1s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 100
Eden Slovakia Retail Center 2s.r.o. Bratislava Slowakei EUR 100
EYEMAXX Management sro. Prag Tschechien CzK 100
Innovative Home Bautrager GmbH Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 99
EYEMAXX Real Estate Development GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 100
LogMaxx Beta d.o.o. StaraPazova  Serbien EUR 100
Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 100
LogMaxx Alpha a.d. StaraPazova  Serbien EUR 100
Log Center Airport d.o.o. StaraPazova  Serbien EUR 100
Eigen-Investments
BEGAING d.o.o. Belgrad Serbien RSD 100
EM Outlet Center GmbH Wien Osterreich EUR 99
GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
Hamco GmbH & Co.KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 100
EYEMAXX Management d.o.o. StaraPazova  Serbien RSD 100
Log Center d.o.o. StaraPazova  Serbien RSD 100
LogMaxx d.o.o. StaraPazova  Serbien EUR 98
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221 Erstkonsolidierungen

Anderungen im Geschaftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr 2016/2017 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapitalin %

Projektentwicklung

EYEMAXX Management sro. Prag Tschechien CzK 100

Griindung EYEMAXX Management s.r.o0., Tschechien
Am 7. August 2017 wurde die EYEMAXX Management s.r.o. als 100%iges Tochterunternehmen der EYEMAXX
International Holding & Consulting GmbH gegriindet. Diese Gesellschaft ersetzt die Betriebsstatte der EYEMAXX
International Holding & Consulting GmbH in Tschechien.

Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden im Geschéaftsjahr 2016/2017 folgende zu Zeitwerten bewertete Vermo-
genswerte und Schulden Gibernommen:

Ubernommenes Nettovermégen

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschéaftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 8
Ubernommenes Nettovermégen 8

Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2015/2016 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Real Estate Development GmbH Aschaffenburg Deutschland  EUR 100
Eigen-Investments

LogMaxx Beta d.o.o. StaraPazova  Serbien EUR 100
Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 100

F 18



Griindung EYEMAXX Real Estate Development GmbH, Deutschland

Mit Wirkung zum 2.Mérz 2016 wurde die EYEMAXX Real Estate Development GmbH gegriindet. Die EYEMAXX
Holding GmbH halt 100 % der Anteile. Die Gesellschaft hat einen Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der EYEMAXX
Holding GmbH abgeschlossen.

Griindung Postquadrat Mannheim GmbH, Deutschland

Am 24.Mai 2016 wurden 100% der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH von der EYEMAXX International
Holding & Consulting GmbH gekauft. Zum 31.10.2016 hielt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
92,5% der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH. Zum 31.10.2017 werden 100% der Anteile von der EY-
EMAXX Real Estate AG gehalten. (ndhere Informationen finden Sie unter dem Punkt ,2.2.3. Ubergangskonsolidie-
rung ohne Statuswechsel”) Die Postquadrat Mannheim GmbH hielt wiederum zum 31.10.2016 50% der Anteile an
der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH. Zum 31.10.2017 hélt sie 47,5% der Anteile. (ndhere Informationen finden
Sie unter dem Punkt,2.3.2. Anteilsverénderung ohne Statuswechsel”)

Griindung LogMaxx Beta d.o.o., Serbien
LogMax Beta d.o.0. wurde mit Wirkung vom 19. April 2016 gegriindet. EYEMAXX halt iber die ERED Netherlands ||
B.V.100% der Anteile.

Im Zuge der Erstkonsolidierung wurden im Geschéaftsjahr 2015/2016 folgende zu Zeitwerten bewertete Vermo-
genswerte und Schulden (ibernommen:

Ubernommenes Nettovermégen

Erstmals vollkonsolidierte Gesellschaften im Geschaftsjahr 2015/2016 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 50
Ubernommenes Nettovermégen 50

2.2.2  Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel

Anderungen im Geschéftsjahr 2016/2017
Im Geschaftsjahr 2016/2017 kam es zu folgenden Aufwarts- und Abwartskonsolidierungen mit Statuswechsel.

Aufwartskonsolidierung im Geschiftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
g Kapital in %

Projektentwicklung
Log Center Airport d.o.o. StaraPazova  Serbien EUR 100

Log Center Airport d.o.o., Serbien

Mit Wirkung zum 29. Juni 2017 wurden die restlichen 50% der Log Center Airport d.o.o. erworben, womit ERED
Netherlands Il B.V., welche zu 100% in den Konzernabschluss einflieBt, nun 100% an der Gesellschaft halt und
somit auch 100% der Stimmrechte besitzt. Mit diesem Kauf wird die Log Center Airport d.o.o. nun vollkonsolidiert.
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Abwiértskonsolidierung im Geschaftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Eigen-Investment

Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft mbH & Co.KG ~ Wien Osterreich EUR 89

SeespitzstraRe Vermietungs GmbH & Co. KG, Osterreich

Mit Wirkung zum 31. Oktober 2017 wurden 94% der Anteile an der Seespitzstralle Vermietungs GmbH & Co. KG
verkauft. Die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH besaR bis zu diesem Zeitpunkt 95% der Anteile.
Nach dem Verkauf halt die Marland Bautrager GmbH, welche als Gemeinschaftsunternehmen in den Konzern mit-
einbezogen wird, 94% der Anteile an der SeespitzstraRe Vermietungs GmbH & Co. KG. Die EYEMAXX Internatio-
nal Holding & Consulting GmbH halt noch 1% der Anteile.

Durch die Aufwértskonsolidierung wurden folgende Vermogenswerte und Schulden eingebucht:

Ubernommenes Nettovermégen

Aufwartskonsolidierung im Geschéaftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 1
Kurzfristiges Vermdgen 33
Ubernommenes Nettovermégen 33

Durch die Abwértskonsolidierung wurden folgende Vermégenswerte und Schulden eingebucht:

Abgegangenes Nettovermdgen

Abwartskonsolidierung im Geschéftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 22
Sachanlagevermdgen 39
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 2957
Kurzfristiges Vermégen 18
Kurzfristige Riickstellungen -5
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten -26
Nicht beherrschender Anteil -204
Abgegangenes Nettovermdgen 2.801

Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016
Im Geschéftsjahr 2015/2016 kam es zu keinen Aufwarts- und Abwértskonsolidierungen mit Statuswechsel.
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223  Ubergangskonsolidierung ohne Statuswechsel

Anderungen im Geschéftsjahr 2016/2017
Im Geschéftsjahr 2016/2017 kam es zu folgenden mehrheitswahrenden Aufstockungen ohne Einfluss auf den
beherrschenden Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Eigen-Investments

Postquadrat Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 100

Kauf von 7,5% der Anteile an Postquadrat Mannheim GmbH, Deutschland

Am 11. Mai 2017 wurden weitere 7,5% der Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH von der T3ME Immobilien
GmbH erworben. Fir diese Anteile bestand seit September 2016 eine Call-Option. Mit Wirkung zum 17. Juli 2017
wurden die Anteile von der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH in Hohe von 92,5% an die EY-
EMAXX Real Estate AG verkauft, welche nun zum Bilanzstichtag 100% der Anteile an der Postquadrat Mannheim
GmbH halt.

Anderungen im Geschaftsjahr 2015/2016

Im Geschéftsjahr 2015/2016 kam es zu folgenden mehrheitswahrenden Aufstockungen ohne Einfluss auf den
beherrschenden Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Holding

EYEMAXX FMZ Holding GmbH Aschaffenburg Deutschland  EUR 100

Kauf von 40% der Anteile an FMZ Holding GmbH, Deutschland

Am19. August 2016 wurden 40% der Anteile der FMZ Holding GmbH von Partnerfonds Kapital fiir den Mittelstand
Anlage GmbH & Co KG gekauft. Die Gesellschaft ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der EYEMAXX Internatio-
nal Holding & Consulting GmbH.
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224  Abgang/Verschmelzung

Anderungen im Geschéftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2016/2017 verschmolzen:

Verschmelzung im Geschéftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Development GmbH Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 100

Verschmelzung EYEMAXX Development GmbH, Osterreich
Mit Vertrag vom 21. Juli 2017 wurde die EYEMAXX Development GmbH mit der EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH, als aufnehmende Gesellschaft, riickwirkend zum 1. November 2016 verschmolzen.

Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2016/2017 verkauft bzw. liquidiert:

Abgang/Liquidierung 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Projektentwicklung

EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. Prag Tschechien CzK 90

Verkauf EYEMAXX Pelhrimov s.r.0., Tschechien

Mit Wirkung zum 19. Januar 2017 wurden 100% der Anteile an der EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. verkauft. In der Ge-
sellschaft wurde ein Fachmarktzentrum in Pelhrimov, Tschechien entwickelt, welches nach 7-monatiger Bauzeit im
Oktober 2016 fertiggestellt und erdffnet wurde.

Durch den Verkauf bzw. Liquidierung wurden folgende Vermdgenswerte und Schulden ausgebucht:

Abgegangenes Nettovermdgen

Verkauf bzw. Liquidierung im Geschéftsjahr 2016/2017 TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 5
Sachanlagevermogen 10
Kurzfristiges Vermdgen 1.935
Langfristige finanzielle Verbindlichkeiten -1.273
Kurzfristige Riickstellungen -19
Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten -252
Ubernommenes Nettovermdégen 407
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Anderungen im Gesché&ftsjahr 2015/2016

Folgende Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr 2015/2016 verkauft bzw. liquidiert:

Abgang/Liquidierung 2015/2016

lokale indirekter

Firmenname Sitz Land Wahrung A.nte'l.l am
Kapital in %

Projektentwicklung
Eden Slovakia Retail Center 1s.r.0. Bratislava Slowakei EUR 100
Verkauf Eden Slovakia Retail Center1s.r.0.., Slowakei
Mit Wirkung vom 28. Dezember 2015 wurden die Anteile an der Eden Slovakia Retail Center 1s.r.0 verkauft.
2.3 Gemeinschaftsunternehmen
Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2016/2017 als Gemeinschaftsunternehmen miteinbezogen:
Gemeinschaftsunternehmen

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrung A'nte'l'l agn

Kapitalin %

Holding
DVOKALIMITED Nicosia Zypern EUR 94
Eden LogCenter International Alpha S.ar.l. Luxemburg Luxemburg EUR 90
Lifestyle Development Beta GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 50
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 93
Lifestyle Holding GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
MALUMLIMITED Nikosia Zypern EUR 90
Projektentwicklung
EYEMAXX 3 Sp.z.o.o. Warschau Polen PLN 90
EYEMAXX 4 Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 94
EYEMAXX 5 Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 94
EYEMAXX Havlickuv Brods.r.o. Prag Tschechien CzK 90
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland  EUR 48
EYEMAXX Jablonec nad Nisou s.r.o. Prag Tschechien CzK 90
EYEMAXX Krnovs.r.o. Prag Tschechien CzK 70
EYEMAXX Lifestyle Thomasium GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland  EUR 92
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland  EUR 94
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EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 92
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Louny s.r.o. Prag Tschechien CzK 55
EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 88
EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 94
EYEMAXX Zdar nad Savavouss.r.o. Prag Tschechien CzK 90
Marland Immo Alpha GmbH & Co.KG Leopoldsdorf  Osterreich EUR 88
Marland GmbH & Co OG Hennersdorf  Osterreich EUR 88
Retail Park Malbork Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 94
Sachseninvest Real Estate GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 47
Vilia Sp.z.o.0. Warschau Polen PLN 47
E\G(EMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. Aschaffenburg Deutschland  EUR 7
Eigen-Investments

Q,(\.;JTAN RECONA GmbH & Co.10 Vermégensverwaltung Berlin Deutschland  EUR a8
Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH Aschaffenburg Deutschland  EUR 93
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 86
EYEMAXX Lifestyle Development 1GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 69
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 79
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
:Err\](nlilc\)/lb,?l?(e}:] ziirga?sstraﬁe GmbH (vormals Franz Gulz Wien Osterreich EUR 94
Marland Bautrager GmbH Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 94
Ig_g:;’zlcehaRiarlrl]J;;l(tglzc\g(.eLVéertungs Wien Osterreich EUR 94
Seespitzstrale Vermietungs GmbH & Co. KG Wien Osterreich EUR 89
Sonnenh&fe GmbH & Co.KG Schonefeld Deutschland  EUR 40
Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland  EUR 35

Die bilanzielle Behandlung der Gemeinschaftsunternehmen erfolgt nach der Equity-Methode. Bei den Gemein-

schaftsunternehmen besteht zwar wirtschaftliche Kapitalmehrheit, jedoch besteht aufgrund der Bestimmungen in

den Gesellschaftsvertragen keine Beherrschung, sodass die Geschéfte gemeinschaftlich im Sinne des IAS 313

bzw. IAS 31.9 gefiihrt werden. Die Gemeinschaftsunternehmen werden unter Anwendung der Equity-Methode zum

anteiligen Eigenkapital bilanziert.

Voraussetzung fiir die Qualifikation als Gemeinschaftsunternehmen ist das Vorliegen eines malgeblichen Einflus-

ses. Dieser kann in der Regel durch das Vorliegen eines Indikators oder mehrerer Indikatoren festgestellt werden,

diein IAS 28.7 definiert sind.
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Bei Vorliegen eines mindestens 20-%-igen Stimmengewichts an einem Unternehmen wird ein mafgeblicher Ein-
fluss nach IAS 28.6 vermutet. Diese Vermutung kann jedoch widerlegt werden. Bei sémtlichen in den Konzernab-
schluss mit einbezogenen Gemeinschaftsunternehmen betrégt das Stimmgewicht mehr als 20 %.

231 Erstkonsolidierungen

Anderungen im Geschéftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2016/2017 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals at-equity konsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapital in %

Holding

Lifestyle Development Beta GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 50
Projektentwicklung

EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 88

Eigen-Investments

ANTAN RECONA GmbH & Co.10 Vermdgensverwaltung

KG Offenbach Deutschland ~ EUR 88
Sonnenhdfe GmbH & Co.KG Schénefeld Deutschland  EUR 40
Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG Schénefeld Deutschland ~ EUR 35
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 79
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94

Griindung Lifestyle Development Beta GmbH, Deutschland
Mit Wirkung zum 20. Juli 2017 wurde die Lifestyle Development Beta GmbH gegriindet. 50% der Anteile werden
von der EYEMAXX Real Estate AG gehalten.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 29. Mai 2017 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG gegriindet. 94%
der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate AG gehalten. Die Komplementérgesellschaft ist im Besitz des
Partners. Da der Zweitgesellschafter operatives Know-How, wie auch strategisches Wissen mitbringt, wurden thm
trotz 6% Kapitalanteils, 50% der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunter-
nehmen im Konzern miteinbezogen wird.
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Griindung der Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG, Osterreich

Mit Wirkung zum 1. Juni 2017 wurde die Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG gegriindet. 94% der Anteile werden
von der Marland Bautrager GmbH, Osterreich gehalten. Die Komplementargesellschaft ist im Besitz des Partners.
Die Gesellschaft bildet das Projekt ,Wohnen LainzerstraRe" ab.

Kauf der ANTAN RECONA GmbH & Co. 10 Vermégensverwaltung KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 31. Oktober 2017 wurden von der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, 94% an
der Gesellschaft erworben. Die Gesellschaft bildet das Projekt ,Offenbach” ab.

Kauf der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 30. August 2017 wurden 50,1% der Anteile an der Gesellschaft erworben. Die Komplementarge-
sellschaft ist im Besitz des Partners. Die Gesellschaft bildet das Projekt ,Sonnenhéfe” in Schonefeld ab.

Kauf der Vivaldi-H6fe GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 29. Juni 2017 wurden 50,1% der Anteile an der Gesellschaft erworben. Die Komplementérgesell-
schaft ist im Besitz des Partners. Da der Zweitgesellschafter operatives Know-How, wie auch strategisches Wis-
sen mitbringt, wurden ihm trotz 49,9% Kapitalanteils, 50% der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesell-

schaft als Gemeinschaftsunternehmen im Konzern miteinbezogen wird. Die Gesellschaft bildet das Projekt ,Vival-
di-Héfe" in Schonefeld ab.

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 18. Juli 2017 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG gegriindet. Die EY-
EMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG halt 50,1% der Anteile an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG. Im
Geschéftsjahr 2016/2017 gab es eine Anteilsverdnderung von 15% (nahere Informationen finden Sie unter dem
Punkt,2.3.2. Anteilsveranderung ohne Statuswechsel").

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 29. August 2017 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG gegriindet. 94%
der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate AG gehalten. Die Komplementargesellschaft ist im Besitz des
Partners. Da der Zweitgesellschafter operatives Know-How, wie auch strategisches Wissen mitbringt, wurden ihm
trotz 6% Kapitalanteils, 50% der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunter-
nehmen im Konzern miteinbezogen wird. Die EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG halt wiederum
94% der Anteile an der ANTAN RECONA GmbH & Co. 10 Vermégensverwaltungs GmbH.
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Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2015/2016 neu gegriindet bzw. erworben:

Erstmals at-equity konsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 94
EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 46
Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG Aschaffenburg Deutschland  EUR 47

EYEMAXX SiemensstraRe GmbH (vormals Franz Gulz

immobilien GmbH) Wien Osterreich EUR 94
EYEMAXX Petersbach GmbH & Co.KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 88
Eigen-Investments

Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 86
Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH Aschaffenburg Deutschland  EUR 93

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 28. Dezember 2015 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG gegriindet.
94% der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate AG gehalten. Die Komplementargesellschaft ist im Besitz
des Partners. Da der Zweitgesellschafter operatives Know-How, wie auch strategisches Wissen mitbringt, wurden
ihm trotz 6% Kapitalanteils, 50% der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsun-
ternehmen im Konzern miteinbezogen wird. Im Geschaftsjahr 2016/2017 gab es eine Anteilsverdnderung von 25%.
(ndhere Informationen finden Sie unter dem Punkt ,2.3.2. Anteilsveranderung ohne Statuswechsel”).

Griindung der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 4. Januar 2016 wurde die EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG gegriindet. 94%
der Anteile werden von der EYEMAXX Real Estate AG gehalten. Die Komplementérgesellschaft ist im Besitz des
Partners. Da der Zweitgesellschafter operatives Know-How, wie auch strategisches Wissen mitbringt, wurden thm
trotz 6% Kapitalanteils, 50% der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunter-
nehmen im Konzern miteinbezogen wird.

Griindung der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, Deutschland

Mit Wirkung vom 8. Januar 2016 wurde die EYEMAXX Holding Mannheim GmbH gegriindet. 50% der Anteile wer-
den von der Postquadrat Mannheim GmbH gehalten. Die Gesellschaft bildet das Projekt ,Postquadrat Mannheim"
ab.
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Griindung der Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 27. Juli 2016 wurde die Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG gegriindet. EYEMAXX halt
indirekt durch die EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG und die EYEMAXX Lifestyle Development
7 GmbH & Co.KG 50% der Anteile an der nach deutschem Recht gegriindeten Projektgesellschaft.

Kauf der EYEMAXX SiemensstraRe GmbH (vormals Franz Gulz Immobilien GmbH), Osterreich

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH ist zu 100 % an der nach dsterreichischem Recht gegriinde-
ten Hamco GmbH & Co KG beteiligt. Hamco GmbH & Co KG wiederum ist zu 94 % an der Franz Gulz Immobilien
GmbH beteiligt. Die Franz Gulz Immobilien GmbH bildet das Projekt ,Wien, Siemensstrae” ab. Da der Zweitgesell-
schafter operatives Know-How, wie auch strategisches Wissen mitbringt, wurden ihm trotz 6% Kapitalanteils,
50% der Stimmrechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunternehmen im Konzern mit-
einbezogen wird.

Griindung der EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG, Osterreich

Mit Wirkung zum 18. Oktober 2016 wurde die Projektgesellschaft EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG, Oster-
reich gegriindet. Sie befindet sich zu 94% im Besitz der Marland Bautrager GmbH welche sich wiederum zu 94%
im Besitz der EYEMAXX Development GmbH befindet. EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG bildet das Projekt
Wien, Vosendorf* ab. Die Komplementargesellschaft ist im Besitz des Partners. Da der Zweitgesellschafter ope-
ratives Know-How, wie auch strategisches Wissen mitbringt, wurden ihm trotz 6% Kapitalanteils, 50% der Stimm-
rechte zugesprochen, wodurch die Gesellschaft als Gemeinschaftsunternehmen im Konzern miteinbezogen wird.

Kauf der Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG, Deutschland

Die Anteile an der BIRKART GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG werden zu 93% von der Lifestyle Holding &
Development GmbH & Co. KG gehalten. Die Gesellschaft ist Eigentiimerin der Bestandsimmobilien in Aschaffen-
burg, Wiirzburg, Wuppertal und Frankfurt.

Kauf der Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH, Deutschland

Samtliche Anteile an der Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft mbH werden seit dem 10. Februar 2016 von der
der Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG gehalten.
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2.3.2  Anteilsveranderung ohne Statuswechsel
Anderungen im Geschéftsjahr 2016/2017

Bei folgenden Gesellschaften kam es im Geschéftsjahr 2016/2017 zu Abstockungen ohne Einfluss auf den beherr-
schenden Status der Tochtergesellschaft:

Zukauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG Leopoldsdorf ~ Osterreich EUR 94
Eigen-Investments

EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 69
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 79

Verkauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapital in %

Projektentwicklung

EYEMAXX Holding Mannheim GmbH Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 475
Eigen-Investments

EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 69
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.KG Aschaffenburg Deutschland ~ EUR 79

Kauf von 25% der Anteile an EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG, Osterreich
Am 20. Oktober 2017 wurden 25% der Anteile der EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG erworben. In dieser
Gesellschaft wird ein Projekt fiir Wohnimmobilien abgewickelt.

Kauf von 5% der Anteile an EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 12. September 2017 wurden 5% der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH &
Co.KG erworben. Die Gesellschaft halt 50,1% der Anteile an der Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG.
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Kauf von 5% der Anteile an EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland
Mit Wirkung zum 1. August 2017 wurden 5% der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.
KG erworben. Die Gesellschaft hélt 50,1% der Anteile an der Sonnenhéfe GmbH & Co. KG.

Verkauf von 2,5% der Anteile an EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, Deutschland
Am 2. Oktober 2017 wurden 2,5% der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH verkauft. In dieser Ge-
sellschaft wird das Projekt ,Postquadrat Mannheim" abgewickelt.

Verkauf von 30% der Anteile an EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 12. September 2017 wurden 30% der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH
& Co.KG verkauft. Die Gesellschaft halt 50,1% der Anteile an der Vivaldi-Hofe GmbH & Co.KG.

Verkauf von 20% der Anteile an EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, Deutschland

Mit Wirkung zum 27. September 2017 wurden 20% der Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH
& Co.KG verkauft. Die Gesellschaft halt 50,1% der Anteile an der Sonnenh&fe GmbH & Co. KG.

Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016

Bei folgenden Gesellschaften kam es im Geschéftsjahr 2015/2016  zu Aufstockungen ohne Einfluss auf den be-
herrschenden Status der Tochtergesellschaft:

Verkauf von Anteilen im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteilam
& Kapital in %

Eigen-Investments

EYEMAXX Krnovs.r.o. Prag Tschechien CzK 70
EYEMAXX Louny s.r.o. Prag Tschechien CzK 55

Verkauf von 20 % der Anteile an EYEMAXX Krnov s.r.0.Tschechien
Am15. Dezember 2015 wurden 20% der EYEMAXX Krnov s.r.o. verkauft.

Verkauf von 35 % der Anteile an EYEMAXX Louny s.r.o..Tschechien
Am19. Oktober 2016 wurden 35% der EYEMAXX Louny s.r.o. verkauft.

2.3.3  Anteilsveranderung mit Statuswechsel

Informationen dazu finden Sie unter,2.2.2. Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel”,
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234  Entkonsolidierung

Anderungen im Geschéftsjahr 2016/2017
Folgende Gesellschaften wurden im Geschéaftsjahr 2016/2017 abwértskonsolidiert bzw. verkauft:

Entkonsolidierung als at-equity konsolidierte Gesellschaften im Gesché&ftsjahr 2016/2017

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapital in %

Projektentwicklung

Log Center Airport d.o.o. StaraPazova  Serbien EUR 100

Informationen zur Aufwartskonsolidierung der Log Center Airport d.o.o. finden Sie unter ,2.2.2. Ubergangskonso-
lidierung mit Statuswechsel".

Anderungen im Geschéftsjahr 2015/2016
Folgende Gesellschaften wurden im Geschaftsjahr 2015/2016 abwartskonsolidiert bzw. verkauft:

Entkonsolidierung als at-equity konsolidierte Gesellschaften im Geschéftsjahr 2015/2016

lokale indirekter
Firmenname Sitz Land Wahrun Anteil am
& Kapitalin %

Holding

Maramando Trading & Investment Ltd. Nicosia Zypern EUR 50
Projektentwicklung

EYEMAXX 6 Sp.z.o.o. Warschau Polen PLN 90
Retail Park Olawa Sp.z.0.0. Warschau Polen PLN 90
EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o. Prag Tschechien CzK 60
EYEMAXX Prerov s.r.o. (in Liquidation) Prag Tschechien CZK 90
Eigen-Investments

Euro Luna Park Nicosia Zypern EUR 50

Verkauf der Anteile an der Maramando Trading & Investment Ltd.
Die Maramando Trading & Investment Limited wurde am 14. September 2016 zu 100% verkauft.

Verkauf der Anteile an der Euro Luna Park Gesellschaft
Die Euro Lona Park Kiev wurde am 14. September 2016 zu 100% verkauft.

Verkauf der Anteile an der EYEMAXX 6 Spz.o.o.

Im November 2014 wurde das Fachmarktzentrum im polnischen Namslau, erfasst in der Gesellschaft EYEMAXX 6
Sp.z.0.0., nach nur fiinf Monaten Bauzeit er6ffnet. Die Gesellschaft wurde im Juli 2016 verdufert.
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Verkauf der Anteile an der Retail Park Olawa Sp.z.0.0.

Das Fachmarktzentrum in der polnischen Stadt Olawa, mit renommierten internationalen Handelsketten aus dem
Textil-, Schuh- und Elektrobereich als Mieter, wurde an einen privaten polnischen Investor verduBert. Das voll
vermietete Objekt verfiigt Giber eine Verkaufsflache von rund 2.000 m2 und wurde im Jahr 2013 fertiggestellt.

Verkauf von 60 % der Anteile an EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o., Tschechien
Am 30. September 2016 wurden die verbliebenen 60% der Anteile an der EYEMAXX Cesky Krumlov s.r.o. verkauft.

Liquidierung der Anteile von EYEMAXX Prerov s.r.o.
Die EYEMAXX Prerov s.r.o. befindet sich zum Bilanzstichtag in Liquidation
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/USAMMENFASSUNG DER WESENTLICHEN
BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGS-
GRUNDSATZE

1 Allgemeine Angaben

Die EYEMAXX Real Estate AG ist das Mutterunternehmen fiir eine Reihe von Tochtergesellschaften und stellt fiir
diese Gruppe von Unternehmen einen Konzernabschluss nach den vom International Accounting Standards Board
(IASB) herausgegebenen International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie den damit verbundenen Ausle-
gungen (SIC/IFRIC-Interpretationen), wie sie in der Europaischen Union anzuwenden sind, auf.

Der Konzernabschluss wird auf den Stichtag des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens aufgestellt. Das
Geschéftsjahr des Mutterunternehmens umfasst den Zeitraum 1. November bis 31. Oktober (Gesch&ftsjahr).

Der wesentliche Teil der in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften hat ihren Regelbilanzstichtag
mittlerweile auf den 31. Oktober umgestellt.

Zum Abschlussstichtag wurde keine vollkonsolidierte Gesellschaft (Vorjahr: drei) mit vom Konzern abweichendem
Geschaftsjahr miteinbezogen. Hat eine vollkonsolidierte Gesellschaft ein vom Konzern abweichendes Geschafts-
jahr wird ein Zwischenabschluss der Gesellschaft aufgestellt.

Fakturen werden grundsatzlich in der Wahrung des ausstellenden Unternehmens erstellt. Bei LogMaxx Alpha AD,
LogMaxx Betad.o.0., wie auch bei der LogMaxx d.o.0., werden die Fakturen in EUR ausgestellt, wodurch die funkti-
onale Wahrung (EUR) nicht der lokalen Wahrung (RSD) entspricht.

Der Konzernabschluss wurde in Tausend Euro (TEUR) aufgestellt. Sofern nicht anders angegeben, sind samtliche
Zahlenangaben kaufmannisch gerundet in Tausend Euro (TEUR). Bei der Summierung von gerundeten Betrégen
und Prozentangaben kénnen durch Verwendung automatisierter Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferen-
zen auftreten.

Der konsolidierte Abschluss entspricht den Anforderungen des § 315a HGB. Die zusatzlichen Vorschriften nach
deutschem Handelsrecht, fiir die eine Pflicht zur Anwendung besteht, wurden beachtet.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sowie in der Bilanz werden einzelne Posten zur Verbesserung der Klarheit
zusammengefasst. Sie werden im Anhang detailliert erldutert. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren erstellt worden. Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach der Fristigkeit der Vermégens-
werte und Schulden. Als kurzfristig werden Vermégenswerte und Schulden angesehen, wenn sie innerhalb eines
Jahres oder aber innerhalb des normalen Geschéaftszyklus des Unternehmens bzw. Konzerns beginnend mit der
Beschaffung der fir den Leistungserstellungsprozess notwendigen Ressourcen bis zum Erhalt der Zahlungsmittel
bzw. Zahlungsmitteldquivalente als Gegenleistung fiir die VerduRerung der in diesem Prozess erstellten Produkte
oder Dienstleistungen - féllig sind oder verdulert werden sollen. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,
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Steuererstattungsanspriiche, Steuerverbindlichkeiten sowie Vorrate werden grundsatzlich als kurzfristig ausge-
wiesen. Latente Steueranspriiche bzw. -verbindlichkeiten werden grundsétzlich als langfristig in der Bilanz darge-
stellt.

Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden im Anhang erlautert. Die riickwirkende Anwen-
dung von iiberarbeiteten und neuen Standards verlangt, sofern fiir den betreffenden Standard keine abweichende
Regelung vorgesehen ist, dass die Ergebnisse des Vorjahres und die Eréffnungsbilanz dieser Vergleichsperiode so
angepasst werden, als ob die neuen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden schon immer zur Anwendung
gekommen waren. Dem Konzernabschluss liegen im Vergleich zum Vorjahr einheitliche Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsatze zugrunde.

11  Erstmalige Anwendung neuer IFRS-Rechnungslegungsstandards

Folgende neue bzw. gednderte Standards und Interpretationen wurden im Geschéaftsjahr 2016/2017 erstmals
angewendet:

Erstmals anwendbare/angewendete Standards und Interpretationen Inkrafttreten  EU Endorsment

Gednderte Standards und Interpretationen

IFRS 11 - Gemeinsame Vereinbarungen - Anderungen: Bilanzierung von
. ) ) L 1.Januar 2016 November 2015
Erwerben von Anteilen an einer gemeinsamen Geschéftstatigkeit
IFRS10, IFRS12und IAS 28 - Investmentgesellschaften - Anderungen:
o 1.Januar 2016 September 2015
Anwendung der Konsolidierungsausnahme

IAS1- Darstellung des Abschlusses - Anderungen:
] . 1.Januar 2016 Dezember 2015
Ergebnis der Angabeninitiative

IAS 27 - Anderungen: Equity-Methode im seperaten Abschluss 1.Januar 2016 Dezember 2015
IAS16 und IAS 38 - Sachanl di terielle Vermd te-
/ un achanlagen und imma eru:j e Vermogenswerte Llanuar 2016 Dezember 2015
Anderungen: Klarstellung akzeptabler Abschreibungsmethoden

IAS16 und IAS 41 - Sachanlagen und Landwirtschaft Anderungen: Land-

wirtschaft - Fruchttragende Pflanzen

1.Januar 2016 November 2015

Verb d
N ess‘erung e.r . . 1.Januar 2016 Dezember 2014
Internationalen Financial Reporting Standards 2010-2012
Verbesserung der

1] 2016 D ber 2015
Internationalen Financial Reporting Standards 2012-2014 anuar ezember

1) Die Standards sind gemé&R dem Amtsblatt der EU verpflichtend fiir jene Gesellschaften anzuwenden, die am oder nach dem Datum des Inkrafttretens beginnen.

Anderungen zu IFRS 11 - Gemeinsame Vereinbarungen - Erwerb von Anteilen an einer gemeinschaftlichen
Tatigkeit

Mit der Anderung wird klargestellt, dass Erwerbe und Hinzuerwerbe von Anteilen an gemeinschaftlichen Tatigkei-
ten, die einen Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 darstellen, nach den Prinzipien fiir die Bilanzierung von Unter-
nehmenszusammenschliissen des IFRS 3 und anderer anwendbarer IFRS zu bilanzieren sind, soweit diese nicht im
Konflikt mit Regelungen des IFRS 11 stehen. Die Anderungen gelten nicht, sofern das Berichtsunternehmen und die
daran beteiligten Parteien unter gemeinsamer Beherrschung des gleichen obersten beherrschenden Unterneh-
mens stehen. Die Anderungen sind erstmals anzuwenden in Geschéaftsjahren, die am oder nach dem 1. Januar 2016
beginnen.
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Auf den Konzernabschluss der EYEMAXX ergeben sich keine Auswirkungen fiir das Geschéaftsjahr 2016/2017.

Anderungen zu IFRS 10,12 und IAS 28 Investmentgesellschaften

Der Standard dient zur Kldrung von Fragestellungen in Bezug auf die Anwendung der Ausnahme von der Konsoli-
dierungspflicht nach IFRS 10, wenn das Mutterunternehmen die Definition einer ,Investmentgesellschaft” erfiillt.
Unternehmen sind auch dann von der Konsolidierungspflicht befreit, wenn das tibergeordnete Mutterunternehmen
seine Tochtergesellschaften zum beizulegenden Zeitwert nach IFRS 10 bilanziert. Auf den Konzernabschluss der
EYEMAXX ergeben sich keine Auswirkungen fiir das Geschaftsjahr 2016/2017.

Anderungen zu IAS 1 Darstellung des Abschlusses

Die Anderungen sollen es Unternehmen erméglichen, ihren Abschluss durch gezielte Ermessensentscheidungen
unternehmensspezifischer zu gestalten. Sie beinhalten im Wesentlichen eine Klarstellung, dass Anhangsangaben
nur dann notwendig sind, wenn ihr Inhalt wesentlich ist. Die Musterstruktur des Anhangs wird gestrichen und es
wird klargestellt, dass es Unternehmen freisteht, an welcher Stelle des Anhangs Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden erlautert werden. Des Weiteren enthalten die Anderungen Erlauterungen zur Aggregation und Disag-
gregation von Posten in der Bilanz und der Gesamtergebnisrechnung.

Die Anderungen sind erstmals anzuwenden in Geschéaftsjahren, die am oder nach dem 1. Januar 2016 beginnen.

Die EYEMAXX hat die Struktur der Berichtserstattung beibehalten, in unwesentlichen Bereichen wurden Kiirzun-
genvorgenommen.

Anderungen zu IAS 27 Einzelabschliisse - Anwendung der Equity -Methode im Einzelabschluss

Durch die Anderungen kénnen Beteiligungen an Tochterunternehmen, Gemeinschaftsunternehmen sowie assozi-
ierte Unternehmen im IFRS-Einzelabschluss kiinftig auch nach der Equity-Methode bilanziert werden. Damit ste-
hen den Unternehmen alle bereits friiher einmal bestehenden Optionen zur Einbeziehung derartiger Unternehmen
in den Einzelabschluss, namlich die Einbeziehung zu (fortgefiihrten) Anschaffungskosten, die Bewertung als zur
VerauRerung verfiighare Finanzinstrumente gemals IAS 39 bzw. IFRS 9 sowie die Einbeziehung mittels der Equity-
Methode zu.

Auf den Konzernabschluss der EYEMAXX ergeben sich keine Auswirkungen fiir das Geschéaftsjahr 2016/2017.

Anderungen zu IAS 16 Sachanlagen, und IAS 38 Immaterielle Vermégenswerte - Klarstellung akzeptabler
Abschreibungsmethoden

Mit der Anderung erfolgt eine Klarstellung hinsichtlich der Wahl von Methoden der Abschreibung von Sachanlagen
und immateriellen Vermdgenswerten. Prinzipiell hat die Abschreibung von Sachanlagen und immateriellen Vermé-
genswerten derart zu erfolgen, dass sie den durch das Unternehmen erwarteten Verbrauch des zukiinftigen wirt-
schaftlichen Nutzens, welcher durch den Vermégenswert generiert wird, widerspiegelt.

Diesbeziiglich hat der IASB nunmehr klargestellt, dass eine Abschreibung von Sachanlagen auf Basis von Umsatz-
erldsen der durch sie hergestellten Giter nicht dieser Vorgehensweise entspricht und somit nicht sachgerecht ist,
da die Umsatzerlse nicht nur vom Verbrauch des Vermdgenswertes, sondern auch von weiteren Faktoren abhan-

gigist.
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Diese Klarstellung wird auch in IAS 38 fiir die Abschreibung immaterieller Vermdgenswerte mit begrenzter Nut-
zungsdauer aufgenommen.

Da im Konzern Abschreibungen nicht erlésbezogen ermittelt werden, hat diese Anderung keine Auswirkung auf
denKonzernabschluss.

Anderungen zu IAS 16 Sachanlagen und IAS 41 Landwirtschaft - Landwirtschaft : Fruchttragende Gewichse
Durch die veréffentlichten Anderungen wird klargestellt, dass fruchttragende Gewéachse bis zum Zeitpunkt ihrer
Produktionsreife- analog selbsterstellter Sachanlagen - zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten und danach
nach den Vorschriften des IAS 16 wahlweise mittels dem Anschaffungskosten- oder dem Neubewertungsmodell zu
bilanzieren sind. Eine Bilanzierung nach den Vorschriften des |AS 41 ist kiinftig nicht mehr zulassig.

Da die EYEMAXX kein landwirtschaftliches Unternehmen ist, hat diese Anderung keine Auswirkung auf den Kon-
zernabschluss.

Jahrliche Verbesserungen (Zyklus 2010-2012)

Im Rahmen des Annual Improvement Project wurden Anderungen an sieben Standards vorgenommen. Mit der
Anpassung von Formulierungen in einzelnen IFRS wird eine Klarstellung der bestehenden Regelungen erreicht.
Betroffen sind die Standards IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, |AS 24 und IAS 38.

Auf den Konzernabschluss der EYEMAXX ergeben sich keine Auswirkungen fiir das Geschéaftsjahr 2016/2017.
Jahrliche Verbesserungen der IFRS ( Zyklus 2012-2014)

Im Rahmen des Annual Improvement Project wurden Anderungen an vier Standards vorgenommen. Mit der Anpas-
sung von Formulierungen in einzelnen IFRS wird eine Klarstellung der bestehenden Regelungen erreicht. Betroffen

sind die Standards IFRS 5, IFRS 7,1AS 19, IAS 34.

Auf den Konzernabschluss der EYEMAXX ergeben sich keine Auswirkungen fiir das Geschaftsjahr 2016/2017.

1.2 Neue Standards und Interpretationen, die noch nicht angewendet wurden

Erstmals anwendbare/angewendete Standards und Interpretationen Inkrafttreten”  EU Endorsment

Neue Standards und Interpretationen (EU Endorsement bereits erfolgt)

IFRS 9 - Finanzinstrumente 1.Januar 2018  November 2016
IFRS 15 - Erlgse aus Vertragen mit Kunden 1. Januar 2018 Oktober 2016
Neue Standards und Interpretationen (EU Endorsement noch offen)

IFRS 14 - Regulatorische Abgrenzungsposten Keine EU- Ubernahme offen
IFRS 16 - Leasingverhaltnisse 1. Januar 2019 offen
IFRIC 22 - Wahrungsumrechnung bei Anzahlungen 1. Januar 2018 offen
Geanderte Standards und Interpretationen (EU Endorsement noch offen)

IFRS17 - Versicherungsvertrége 1. Januar 2021 offen
IAS 7 - Kapitalflussrechnung 1. Januar 2017 offen
[AS12 - Ansatz latenter Steueranspriiche fiir unrealisierte Verluste 1. Januar 2017 offen
IAS 40 - Klassifizierung noch nicht fertiggestellter Immobilien 1. Januar 2018 offen
IFRS 2 - Anteilsbasierte Vergiitung 1. Januar 2018 offen
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IFRS 4 - Anwendung von IFRS 9 mit IFRS 4 Versicherungsvertrage 1. Januar 2018 offen

IFRS 10, IAS 28 - VerduRerung von Vermdgenserten eines Investors an

EU
bzw. Einbringung in sein assoziiertes Unternehmen oder Gemein- . von offen
zuriickgestellt
schaftsunternehmen
IFRS 15 - Umsatzerldse aus Kundenvertrégen - Klarstellung 1. Januar 2018 offen
IFRIC 23 - Unsicherheit beziiglich der ertragsteuerlichen Behandlung 1. Januar 2019 offen
Verbesserung der 1. Januar 2017/ .
offen
Internationalen Financial Reporting Standards 2014-2016 1. Januar 2018

1) Die Standards sind gem&R dem Amtsblatt der EU verpflichtend fiir jene Gesellschaften anzuwenden, die am oder nach dem Datum des Inkrafttretens beginnen.

IFRS 9, Finanzinstrumente, und Anderungen an IFRS 9 und IFRS 7, Verpflichtender Anwendungszeitpunkt
und Anhangsangaben bei Ubergang

IFRS 9 regelt die Klassifizierung und Bewertung von finanziellen Vermégenswerten und schafft eine Neukategori-
sierung von Finanzinstrumenten. Des Weiteren wurde der Standard um Anderungen zu Hedge Accounting ergénzt.
Die Anderungen aus der erstmaligen Anwendung sind retrospektiv anzuwenden. Die erwarteten Anderungen wer-
den im Wesentlichen die Bewertung und die Darstellung von Wertanderungen der finanziellen Vermdgenswerte in
der Konzern-Gewinn- und - Verlustrechnung bzw. im sonstigen Ergebnis sowie die Effektivitdtsmessung beste-
hender Sicherungsbeziehungen betreffen. Der Standard wird keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der EYEMAXX haben.

IFRS 15, Erlse aus Vertragen mit Kunden

In IFRS 15 wird vorgeschrieben, wann und in welcher Héhe ein IFRS-Berichtersteller Umsatzerldse zu erfassen hat.
Zudem wird von den Abschlusserstellern gefordert, den Abschlussadressaten informativere und relevantere
Angaben als bisher zur Verfiigung zu stellen. Der Standard bietet dafiir ein einziges, prinzipienbasiertes, fiinfstufi-
ges Modell, das auf alle Vertrdge mit Kunden anzuwenden ist. IFRS 15 wurde im Mai 2014 herausgegeben und ist
auf Berichtsperioden anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2018 beginnen. Die EYEMAXX evaluiert derzeit
die Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

IFRS 16, Leasing

Der IASB hat die finale Fassung des Standards, welcher den bisherigen Standard IAS 17 ersetzt, am 13. Januar 2016
veroffentlicht. Der Standard sieht vor, dass mit Ausnahme von geringwertigen Vermdgenswerten kiinftig alle
Miet- und Leasingverpflichtungen mit einer Laufzeit von mehr als 12 Monaten in der Bilanz des Mieters oder Lea-
singnehmers abzubilden sind. Auf eine Unterscheidung zwischen Finanzierungs- und Mietleasing wird verzichtet.
Die bilanzielle Darstellung erfolgt als Nutzungsrecht und erhéht auf der Passivseite die Leasingverbindlichkeiten.
Die Leasinggeber- Bilanzierung ist gegeniiber dem bisherigen IAS 17 weitgehend unverédndert, die unterschiedliche
Behandlung von Finanzierungs- und Mietleasingvereinbarungen bleibt hier aufrecht. Die erstmalige verpflichtende
Anwendung ist fiir Geschéftsjahre vorgesehen, die am oder nach dem 1. Januar 2019 beginnen. EYEMAXX evaluiert
bereits die Auswirkungen auf die Konzernbilanz. Anderungen sind vor allem durch die Mietvertrége fiir Birordum-
lichkeiten zu erwarten. Derzeit missen diese nicht in der Bilanz erfasst werden, durch IFRS 16 miissen diese als
Nutzungsrecht auf der Aktivseite und als Leasing-Mietverbindlichkeit auf der Passivseite dargestellt werden, was
zu einer Erhéhung der Bilanzsumme fiihrt und sich dadurch auch auf bestimmte Kennzahlen auswirkt. Basierend
auf den derzeit abgeschlossenen Miet- und Leasingvertragen erwarten wir nach diskontierten Werten eine im
mittleren einstelligen Millionenbereich héhere Bilanzsumme sowie ein verbessertes EBITDA im mittleren dreistel-
ligen TEUR-Bereich bei Anwendung des IFRS 16.
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2 Konsolidierungsgrundsatze

Die Abschliisse des Mutterunternehmens sowie der in den Konzernabschluss einbezogenen Tochtergesellschaf-
ten werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgestellt.

Sofern der Abschlussstichtag eines in den Abschluss einbezogenen Unternehmens vom 31.Oktober
abweicht, wurden Zwischenabschliisse einbezogen. Der Konzernabschluss wird in Tausend-Euro (TEUR) aufge-
stellt.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsatze und andere Ertrdge und Aufwendungen aus der Verrechnung
zwischen Unternehmen des Konsolidierungskreis werden eliminiert. Abzinsungen und sonstige einseitig ergebnis-
wirksame Buchungen werden ergebniswirksam storniert. Aus dem konzerninternen Lieferungs- und Leistungsver-
kehr resultierende Zwischenergebnisse im kurz- und langfristigen Vermégen sind eliminiert.

Tochtergesellschaften werden ab dem Erwerbszeitpunkt, das ist jener Zeitpunkt, an dem das Mutterunternehmen
die Beherrschung tiber dieses Unternehmen erlangt, voll konsolidiert. Die Einbeziehung in den Konzernabschluss
endet, sobald die Méglichkeit der Beherrschung durch das Mutterunternehmen nicht mehr gegeben ist. Die Kapi-
talkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode.

2.1 Erwerb von Anteilen an Gesellschaften (Erstkonsolidierung)

Bei dem Erwerb von Anteilen an einer Immobilienobjektgesellschaft ist immer die Fragestellung zu beantworten,
ob es sich um einen Unternehmenszusammenschluss nach IFRS 3 (siehe Punkt 2.1.1 Unternehmenszusammen-
schliisse) handelt oder um den Erwerb eines Vermdgenswertes oder einer Gruppe von Vermdgenswerten, welche
keinen Geschéftsbetrieb bilden (siehe Punkt 2.1.2 Erwerb von Vermdgenswerten ohne Geschéftsbetrieb).

Ein Geschéaftsbetrieb in Sinne von IFRS 3.3 liegt dann vor, wenn Ressourcen vorhanden sind, auf die Prozesse
angewendet werden, um Ertrage zu generieren. Die Analyse, ob ein Gesch&ftsbetrieb vorliegt, wird folgend analy-
siert:

1) Identifizierung der erworbenen Elemente
2) Analyse der Fahigkeit, tatsachliche Ertrége zu liefern
3.) Analyse, ob diese Fahigkeit, Ertrage zu liefern, auch einem Marktteilnehmer offensteht.

Im ersten Schritt wird analysiert, welche materiellen bzw. immateriellen Vermdgenswerte erworben wurden. Dar-
uber hinaus muss der Erwerber auch beurteilen, ob er relevante Prozesse miterworben hat, die dazu geeignet sind,
Ertrdge zu generieren und welchen Ertrag er aus dem Erwerb erzielt bzw. erzielen méchte. Prozesse in diesem
Sinne kénnen sowohl strategische wie operative Managementprozesse sein. Administrative Tatigkeiten indizieren
hingegen keine Prozesse (IFRS 3.B7).

Im zweiten Schritt wird beurteilt, ob die tibernommene Gesellschaft aufgrund ihrer Prozesse eigenstandig in der
Lage ist Ertrage zu generieren. Dies muss auf der Basis der tblichen Geschaftstatigkeit der Branche beziehungs-
weise eines typischen Marktteilnehmers getroffen werden. Wenn diese Prozesse vorhanden sind, liegt ein Erwerb
im Sinne von IFRS 3 Unternehmenszusammenschluss vor.

F 38



Werden die Prozesse beim Erwerb nicht mitiibernommen ist zu priifen, ob die Ressourcen und Prozesse bei der
erworbenen Immobilie zum Erwerbszeitpunkt beobachtbar sind und der Erwerber in der Lage ware, die fehlenden
Ressourcen und Prozesse am Markt zu erwerben. Sind jedoch keine operativen Tatigkeiten erforderlich um Ertra-
ge zu generieren, handelt es sich um einen Erwerb von Vermégenswerten oder eine Gruppe von Vermogenswerten,
die keinen Geschéftsbetrieb bilden (Punkt 2.1.2 Erwerb von Vermégenswerten ohne Geschéftsbetrieb).

Von EYEMAXX erworbene Objektgesellschaften weisen in ihrer Bilanz in erster Linie Immobilienvermdgen und die
dazugehdrige Finanzierung aus. Daraus abgeleitet handelt es sich zumeist um den Erwerb von einer Gruppe von
Vermdgenswerten ohne Geschaftsbetrieb. Der Kaufpreis der Gesellschaften entspricht im Wesentlichen dem
beizulegenden Zeitwert des gehaltenen Immobilienvermogens, abziiglich der in den Gesellschaften vorhandenen
Schulden zum Erwerbszeitpunkt.

1.1.1 Unternehmenszusammenschliisse (Erstkonsolidierungen)

Unter einem Unternehmenszusammenschluss versteht IFRS 3 die Erlangung der Beherrschung tiber das erworbe-
ne Unternehmen durch den Erwerber. Alle Unternehmenszusammenschliisse im Anwendungsbereich von IFRS 3
sind nach der Erwerbsmethode zu bilanzieren. Die Anwendung der Erwerbsmethode erfordert folgende Schritte:

XX die Identifizierung eines Erwerbers und Bestimmung des Erwerbszeitpunktes,

XX den Ansatz und die Bewertung der erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte, der iibernommenen
Schulden und aller Minderheitenanteile an dem erworbenen Unternehmen sowie

XX die Bilanzierung und Bestimmung des Geschafts- oder Firmenwertes oder eines Gewinns aus einem Erwerb
zu einem Preis unter Marktwert.

Die Erstkonsolidierung erfolgt zum Erwerbszeitpunkt durch Aufrechnung des Kaufpreises mit dem neu bewerteten
Nettovermdgen des erworbenen Unternehmens. Die ansatzféhigen Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschul-
den der Tochtergesellschaften werden dabei mit ihren vollen beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Wesentliche
Ausnahme vom Grundsatz des verpflichtenden Ansatzes des beizulegenden Zeitwertes fiir Vermdgenswerte und
Schulden sind aktive und passive Steuerabgrenzungen, die nicht mit threm beizulegenden Zeitwert, sondern mit ihrem
Nominalwert (d.h. ohne Berticksichtigung einer Abzinsung) bewertet werden missen. Ergibt sich aus der Aufrechnung
ein Aktivsaldo, so ist dieser als Geschafts- oder Firmenwert zu aktivieren. Ergibt sich ein Passivsaldo (negativer Un-
terschiedsbetrag), so ist dieser grundsétzlich zum Erwerbszeitpunkt ertragswirksam zu erfassen.

Der Geschafts- oder Firmenwert reprasentiert jenen Betrag, den der Erwerber im Hinblick auf einen kiinftigen wirt-
schaftlichen Nutzen, der keinem einzelnen Vermégenswert zugeordnet werden kann, geleistet hat.

Er erzeugt keine von anderen Vermdgenswerten oder Vermdgenswertgruppen unabhangigen Cashflows. Daher muss
ein Geschéfts- oder Firmenwert anlasslich der Durchfiihrung der Werthaltigkeitstests zahlungsmittelgenerierenden
Einheiten zugeordnet werden. Negative Unterschiedsbetrage entstehen, wenn der Kaufpreis fiir die Anteile einer
Gesellschaft deren anteiliges neu bewertetes Nettovermdgen unterschreitet. In einem solchen Fall erfordert IFRS
3.36, dass der Erwerber eine erneute Uberpriifung aller erworbenen Vermégenswerte und aller iibernommenen
Schulden sowie der Verfahren, mit denen die Betrége ermittelt worden sind, durchfiihrt. Ein nach Durchfiihrung der
Uberpriifung verbleibender negativer Unterschiedsbetrag zum Erwerbszeitpunkt ist nach IFRS 334 als Gewinn in
der Gewinn- und Verlustrechnung zu erfassen. Als Ursachen fiir den als Ertrag vereinnahmten negativen Unter-
schiedsbetrag sieht das IASB drei mégliche Griinde:
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XX Fehler im Zusammenhang mit dem Ansatz und der Bewertung,

XX standardkonformer Ansatz von Vermdgenswerten und Schulden zu Werten, die nicht diesen beizulegenden
Zeitwerten entsprechen, und

XX giinstiger Erwerb (Bargain Purchase).

Bei Unternehmenszusammenschliissen, die in einer Anteilsquote unter 100 % resultieren, wird in der Eigenkapital-
iberleitung der Anstieg des Fremdanteils als ,Zugang Konsolidierungskreis" ausgewiesen. Minderheitenanteile wer-
den entsprechend dem in IFRS10.22 und IAS 1.54 (g) verankerten Einheitsgrundsatz innerhalb des Eigenkapitals
getrennt vom Eigenkapital des Mutterunternehmens ausgewiesen. Minderheitenanteile am Konzernergebnis werden
gleichfalls gesondert angegeben.

Fir Gemeinschaftsunternehmen wird gemal IFRS11.24 das Wahlrecht zum Ansatz der Anteile nach der Equity-
Methode angewandt.

11.2 Erwerb von Vermégenswerten ohne Geschéftsbetrieb (Erstkonsolidierungen)

Unter einem Erwerb von Vermdgenswerten oder einer Gruppe von Vermdgenswerten versteht IFRS 3.2b die Er-
langung der Beherrschung (iber die einzelnen Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten durch den Erwerber. Der
wesentliche Unterschied zur Bilanzierung gemaR IFRS 3 (Unternehmenszusammenschluss) liegt darin, dass kein
Goodwill entstehen kann beziehungsweise Eventualverbindlichkeiten keine Beriicksichtigung finden.

Alle Erwerbe von Vermégenswerten oder Gruppen von Vermdgenswerten, welche keinen Geschéftsbetrieb dar-
stellen, sind gemaRk dem Anwendungsbereich von IFRS 3.2(b) nach der Erwerbsmethode zu bilanzieren. Die An-
wendung der Erwerbsmethode erfordert folgende Schritte:

XX die Identifizierung eines Erwerbers und Bestimmung des Erwerbszeitpunktes,

XX den Ansatz und die Bewertung der erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte, der iibernommenen
Schulden und aller Minderheitenanteile an dem erworbenen Unternehmen sowie

XX die Verteilung der Anschaffungskosten mit ihremrelativen Anteil auf die erworbenen Vermégenswerte

Die Erstkonsolidierung erfolgt zum Erwerbszeitpunkt durch Aufrechnung des Kaufpreises mit dem neu bewerte-
ten Nettovermdgen des erworbenen Unternehmens. Die ansatzfahigen Vermégenswerte und Schulden der Toch-
tergesellschaften werden dabei mit ihren relativen beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Der Ansatz eines Fir-
menwertes oder Eventualverbindlichkeiten ist unzuldssig.

Der Ansatz einer latenten Steuer im Zugangszeitpunkt entféllt aufgrund der sogenannten ,initial recognition
exemption” des IAS12.15(b).
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2.2 Ubergangskonsolidierung ohne Statuswechsel

Ubergangskonsolidierungen ohne Statuswechsel sind Auswirkungen von Anteilsverschiebungen zwischen den
Anteilseignern der Muttergesellschaft (EYEMAXX) und den Minderheitsgesellschaftern der jeweiligen konsoli-
dierten Tochtergesellschaften bzw. allfalliger quotenkonsolidierter Gesellschaften, die ihrerseits wiederum tber
konsolidierte Gesellschaften verfiigen, an denen Minderheitsgesellschafter beteiligt sind, ohne Anderung der
Konsolidierungsart (d.h. ohne Erlangung/Aufgabe der Beherrschung). GemaR IFRS10 bilanziert EYEMAXX eine
Anderung des Anteils ohne beherrschenden Einfluss als Eigenkapitaltransaktion zwischen Anteilseignern. Diffe-
renzen zwischen dem Buchwert des betreffenden Anteils ohne beherrschenden Einfluss und der zahlbaren Gegen-
leistung werden als Erhéhung oder Minderung des Eigenkapitals behandelt. Kommt es daher nach Erlangung der
Beherrschung zu einem zusétzlichen Erwerb oder werden Anteile ibertragen, ohne dass die Beherrschung aufge-
geben wird, so wird die Verschiebung zwischen dem bisherigen Minderheitenanteil und der durch die Transaktion
erfolgten Kapitalaufrechnung in der Eigenkapitaliiberleitung als Strukturverédnderung dargestellt.

2.3 Ubergangskonsolidierungen mit Statuswechsel

Bei einem stufenweisen Erwerb (Ubergangskonsolidierung mit Statuswechsel) werden in verschiedenen Transak-
tionen Anteile an Tochtergesellschaften erworben, bis letztendlich die Kontrolle (ber das Unternehmen erlangt
wird. Bei einem sukzessiven Unternehmenszusammenschluss hat der Erwerber seinen zuvor an dem erworbenen
Unternehmen gehaltenen Eigenkapitalanteil zu dem zum Erwerbszeitpunkt geltenden beizulegenden Zeitwert neu
zu bestimmen und den daraus resultierenden Gewinn bzw. Verlust ergebniswirksam zu erfassen. Fingiert wird eine
Erlangung der Kontrollmehrheit gegen Barzahlung sowie gegen Tausch der bisherigen Anteile zum Fair Value.
Durch die zuvor angewandte Equity-Methode hinsichtlich der Anteile an Gemeinschaftsunternehmen sind die sich
bis zum Erwerbszeitpunkt ergebenden Wertanderungen im Ergebnis aus der Equity-Methode erfasst.

2.4 Entkonsolidierung

Wird eine Tochtergesellschaft verduRert, werden die Vermdgenswerte und Schulden dieser Tochtergesellschaft
nicht mehr in den Konzernabschluss Gbernommen. Die Ertrage und Aufwendungen des entkonsolidierten Unter-
nehmens werden bis zum Verlust der Beherrschung iiber dieses in den Konzernabschluss einbezogen. Der verdu-
Rerte Ergebnisanteil schmalert den Entkonsolidierungserfolg, um eine Doppelerfassung von Ergebnissen zu ver-
hindern. Der seit Konzernzugehdrigkeit erwirtschaftete Ergebnisvortrag der entkonsolidierten Tochtergesell-
schaft beeinflusst den Entkonsolidierungserfolg, da diese Ergebnisbeitrége bereits in Vorperioden im Konzernab-
schluss erfasst wurden. Bei Entkonsolidierung auslandischer Tochtergesellschaften erhdht bzw. verringert sich
der Entkonsolidierungserfolg um die nun erfolgswirksam zu erfassenden Ausgleichsposten aus der Wéhrungsum-
rechnung, die wahrend der Konzernzugehdrigkeit im Eigenkapital erfasst wurden.
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3 Nicht beherrschender Anteil

Bei vollkonsolidierten Gesellschaften hat ein Mutterunternehmen den nicht beherrschenden Anteil in seiner Kon-
zernbilanz innerhalb des Eigenkapitals, aber getrennt vom Eigenkapital der Anteilseigner des Mutterunterneh-
mens anzusetzen. Die Erlangung der Beherrschung gemalt IFRS 10 und damit der Vollkonsolidierung eines Unter-
nehmens, ist unter anderem von den Stimmrechten, wie auch von potentiellen Stimmrechten abhéngig. Hingegen
wird gemal IFRS10 die Berechnung der nicht beherrschenden Anteile auf Grundlage der bestehenden Eigen-
tumsanteile und nicht mit Blick auf die méglichen Ausiibung oder Umwandlung potentieller Stimmrechte be-
stimmt.

Zu definieren ist der Begriff der ,bestehenden Eigentumsanteile” - ,present ownership”. Es werden bereits alle
Risiken und Chancen aus den optionsgegenstandlichen Anteilen - und damit die ,present ownership” - wirtschaft-
lich EYEMAXX zugerechnet, etwa weil

XX der Ausiibungspreis der Option fixiert ist

XX mit dem optionsgegenstandlichen Anteilen keine (relevanten) Einflussméglichkeiten mehr verbunden sind

XX mit Dividenden wahrend des Optionszeitraums nicht zu rechnen ist oder die Dividenden schuldrechtlich be-
reits EYEMAXX zustehen.

Die relevanten Einflussmoglichkeiten definiert EYEMAXX unter anderem damit, dass der Stillhalter der Option
keine Méglichkeit hat wesentliche Vermdgenswerte zu verkaufen. Zusétzlich wird die Finanzierung bereits zum
GroBteil durch EYEMAXX getatigt.

4 Fremdwahrungsumrechnung

Die Jahresabschliisse auslandischer Gesellschaften werden nach dem Konzept der funktionalen Wahrung in Euro
umgerechnet. Fiir jedes Unternehmen innerhalb des Konzerns wird die funktionale Wahrung entsprechend den
malgeblichen Kriterien festgelegt. Die im Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthaltenen Posten werden
unter Verwendung dieser funktionalen Wahrung umgerechnet. Sollten sich die fiir die Bestimmung der funktiona-
len Wahrung wesentlichen Geschaftsvorfalle andern, kann es bei einzelnen in den Konzernabschluss einbezogenen
Gesellschaften zu einem Wechsel der funktionalen Wahrung kommen.

Bei Anwendung der Landeswahrung als funktionaler Wahrung werden die Posten der Bilanz (ausgenommen das
Eigenkapital) zum Stichtagskurs, die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung zu Durchschnittskursen am Bilanz-
stichtag umgerechnet. Das Eigenkapital wird mit historischen Kursen zum Erwerbszeitpunkt umgerechnet. Um-
rechnungsdifferenzen aus der Kapitalkonsolidierung werden erfolgsneutral im Eigenkapital, Umrechnungsdiffe-
renzen aus der Schuldenkonsolidierung erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Die sich ge-
geniiber der Umrechnung zu Stichtagskursen ergebenden Unterschiedsbetrage werden im Eigenkapital gesondert
als ,Ausgleichsposten aus der Wahrungsumrechnung” ausgewiesen. Im Eigenkapital wahrend der Konzernzugeh-
rigkeit erfasste Wéhrungsumrechnungsdifferenzen werden beim Ausscheiden von Konzernunternehmen aus dem
Konsolidierungskreis erfolgswirksam aufgeldst.
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Es wurden die folgenden wesentlichen Stichtagskurse verwendet:
Stichtagskurs

1EUR entspricht 3110.2017 3110.2016
Tschechische Krone CZK 25,669 27,025
Serbischer Dinar RSD 119,314 123,162
Polnischer Zloty PLN 4,244 4327
Rumanischer Leu RON 4601 4506

Es wurden die folgenden wesentlichen Durchschnittskurse verwendet:
Durchschnittskurs

1EUR entspricht 2016/2017 2015/2016
Tschechische Krone CZK 26,573 27,034
Serbischer Dinar RSD 122,031 122,644
Polnischer Zloty PLN 4290 4340
Rumanischer Leu RON 4,549 4,484

5 Immaterielle Vermdgenswerte

5.1 Firmenwert

Bei Unternehmenszusammenschliissen werden die erworbenen identifizierbaren Vermégenswerte und Schulden
mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Ubersteigen die Anschaffungskosten des Unternehmens-
zusammenschlusses die anteiligen beizulegenden Nettozeitwerte, wird ein Geschéfts- oder Firmenwert aktiviert.

Ein sich ergebender passivischer Unterschiedsbetrag wird sofort erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrech-
nung unter der Position ,Sonstige betriebliche Ertrage” erfasst.

Geschéfts- oder Firmenwerte werden nach dem erstmaligen Ansatz zu Anschaffungskosten abziiglich kumulierter
Wertminderungsaufwendungen bewertet.

Der Bilanzansatz wird gemal IAS 38.108 zumindest jahrlich durch einen Impairment-Test gepriift und im Falle
eines gesunkenen wirtschaftlichen Nutzens auRerplanméaRig abgeschrieben. Sofern Umsténde darauf hinweisen,
dass eine Wertminderung stattgefunden haben kdnnte, wird die Werthaltigkeit auch unterjahrig tberpriift. Zu
diesem Zweck wird der Geschafts- oder Firmenwert einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit zugeordnet. Liegt
der erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit unter dem Buchwert, wird ein Wertminderungs-
aufwand erfasst. Der erzielbare Betrag entspricht dem héheren Wert aus Nutzungswert und Nettozeitwert (beizu-
legender Zeitwert abziiglich VerduRerungskosten).
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5.2 Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Vorteile
sowie daraus abgeleitete Lizenzen

Erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden zum Zeitpunkt des Erwerbs aktiviert. Immaterielle Vermé-
genswerte werden linear tiber den kiirzeren Zeitraum von Vertragslaufzeit oder geschatzter Nutzungsdauer abge-
schrieben. Marken, Patente und Lizenzen wie auch gewerbliche Schutzrechte und hnliche Rechte werden linear
uber dreibis 15 Jahre abgeschrieben. Aktivierte Software wird linear iber vier Jahre abgeschrieben. Die Amortisa-
tion der abnutzbaren immateriellen Vermdgenswerte ist in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Abschreibung
vom Anlagevermdgen enthalten.

6 Sachanlagen

Die Bewertung der angeschafften oder hergestellten Sachanlagen erfolgt mit den um die Abschreibung verminderten
historischen Anschaffungs-/ Herstellungskosten. In den Herstellungskosten selbst erstellter Anlagen sind neben den
Material- und Fertigungseinzelkosten auch angemessene Material- und Fertigungsgemeinkosten enthalten. Fremdkapi-
talzinsen, soweit sie einzelnen Projekten direkt zurechenbar sind, werden gemaR IAS 23 aktiviert.

Die Abschreibung wird linear berechnet, wobei die Anschaffungskosten bis zum Restwert tiber die erwartete Nutzungs-
dauer des Vermdgenswertes wie folgt abzuschreiben sind:

2016/2017 2015/2016
Grundstiicke und Gebaude 10-50 Jahre 10-50 Jahre
Technische Anlagen und Maschinen 5-10Jahre 5-10Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 3-4 Jahre 3-4 Jahre

Liegt der Buchwert eines Vermégenswertes liber dem erzielbaren Betrag, so ist eine Wertminderung vorzuneh-
men. Gewinne und Verluste aus dem Anlagenabgang werden als Differenz zwischen dem VerduBerungserlds und
dem Restbuchwert ermittelt und erfolgswirksam erfasst.

7  Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Beim erstmaligen Ansatz (Zugang) erfolgt eine Bewertung zu Anschaffungskosten. Im Rahmen der Anschaffungs-
kosten werden der entrichtete Kaufpreis und sonstige direkt zurechenbare Kosten und Transaktionskosten mit-
einbezogen sowie auch Fremdkapitalkosten, die direkt dem Bau oder der Herstellung einer als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilie zugerechnet werden kénnen, aktiviert.

Die Folgebewertung erfolgt zum beizulegenden Zeitwert. Als beizulegender Zeitwert wird jener Wert angesetzt,
zu dem die Immobilie zwischen sachversténdigen, vertragswilligen und voneinander unabhangigen Geschéaftspart-
nern getauscht werden kénnte. Der beizulegende Zeitwert hat die aktuelle Marktlage und die Umstande zum Bi-
lanzstichtag widerzuspiegeln. Den bestmdglichen substanziellen Hinweis fiir den beizulegenden Zeitwert erhalt
man normalerweise durch auf einem aktiven Markt notierte aktuelle Preise dhnlicher Immobilien, die sich am glei-
chen Ort und im gleichen Zustand befinden und Gegenstand vergleichbarer Mietverhaltnisse und anderer mit den
Immobilien zusammenhdngender Vertrége sind.
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EYEMAXX beschaftigt Projektentwickler mit langjahriger Erfahrung in den einzelnen Zielmarkten, die auf Grund-
lage des zum Stichtag gegebenen Projektfortschritts und aus ihrer eigenen Erfahrung und exakten Kenntnis des
betreffenden Entwicklungsprojektes - falls dies erforderlich scheint - einen zusatzlichen Risikoabschlag auf die
gutachterlich ermittelten Verkehrswerte vornehmen.

Der beizulegende Zeitwert der Entwicklungsprojekte bei EYEMAXX basiert prinzipiell auf Sachversténdigengut-
achten. Auf diese Werte werden von EYEMAXX - falls erforderlich - die nachfolgend aufgelisteten Risikoabschlage

vorgenommen.

In der Risikomatrix werden folgende Risiken bewertet:
XX Grundstiicksrisiko
XX Finanzierungsrisiko
XX Vermietungsgradrisiko
XX Baukostenrisiko

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes von Eigen-Investments basiert auf Gutachten, erstellt von unabhén-
gigen Sachversténdigen nach international anerkannten Bewertungsverfahren. Die Gutachten basieren auf:

XX Informationen, die durch die Gesellschaft zur Verfiigung gestellt werden, zum Beispiel bei Eigen-
Investments die aktuelle Miete beziehungsweise rechtliche Einschréankungen von Nutzungsdauern aufgrund
von einem Superédifikat beziehungsweise Erbbaurrecht und bei Projektimmobilien zum Beispiel zukiinftige
Mieten eingeteilt in die Kategorien ,Mietvertrag unterschrieben”, ,Mietvertrag in Verhandlung” und Freifla-
che, Projektkalkulationen,

X% Annahmen des Gutachters, die auf Marktdaten basieren und auf Basis seiner fachlichen Qualifikation beur-
teilt werden wie zum Beispiel kiinftige Marktmieten, Nutzungsdauer, typisierte Instandhaltungs- und Ver-
waltungskosten, strukturelle Leerstandskosten oder Kapitalisierungszinssétze

Die in diesen Gutachten ermittelten Verkehrswerte stellen die Obergrenze fiir die von EYEMAXX fiir die einzelnen
Entwicklungsprojekte bilanzierten beizulegenden Zeitwerte dar. Bei bereits vermieteten Eigen-Investments wer-
den die Gutachten, falls keine substantielle Anderung vorhanden ist, alle drei Jahre aktualisiert. In der Zwischen-
zeit wird seitens EYEMAXX das bestehende Gutachten verwendet und um die tatséchlichen Mieterldse erganzt
wie auch die Restnutzungsdauer verringert. Zusétzlich werden jéhrlich die beriicksichtigten Zinssatze, kalkulierten
Instandhaltungskosten wie auch Bewirtschaftungskosten kontrolliert.

Als zusatzliche Pramisse ist bei der Bewertung von der bestméglichsten Verwendung eines Objekts auszugehen.
Geplante Nutzungsdnderungen werden bei der Bewertung beriicksichtigt, sofern die technische Durchfiihrbarkeit,
die rechtliche Zulassigkeit und die finanzielle Machbarkeit gegeben sind.

Bei einer Ubertragung von den zur VerauBerung bestimmten Immobilien in die Eigen-Investments der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien wird ein zu diesem Zeitpunkt bestehender Unterschiedsbetrag zwischen dem
beizulegenden Zeitwert und dem Buchwert innerhalb des Bewertungsergebnisses in der Gewinn-und Verlustrech-
nung erfasst.

Bei einer Ubertragung einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie in eine selbst genutzte Immobilie (IAS 16)

wird der fair value als Anschaffungs- und Herstellungskosten nach IAS16 bericksichtigt und tber die Restnut-
zungsdauer der Immobilie abgeschrieben (IAS 40.60).
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Bei einer Ubertragung einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie in das Umlaufvermégen (IAS 2) wird der
fair value als Anschaffungs- und Herstellungskosten nach IAS 2 beriicksichtigt.

Die bestellten Gutachter der bewerteten Eigen-Investments sind:

XX Raiffeisen-Immobilien Steiermark G.m.b.H. - Die Bewertungsgruppe der Raiffeisen-Landesbank Steiermark
fur das Eigen-Investment in der EM Outlet Center GmbH und Seespitzstrafe Vermietungsgesellschaft mbH
& Co.KG (2016)

XX Ing. Erich Forstner fiir die Industrieimmobilie mit Logistikcenter in Linz in der Hamco GmbH & Co. KG (2016)

XX Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das Industriegrundstiick mit Logistikcenter in Nirnberg in der EY-
EMAXX Real Estate AG (2015)

X< EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir die Grundstiicke in Serbien in der Log Center d.o.0. Beograd, BEGA ING
d.0.0, LOGMAXX d.0.0.und LOGMAXX Beta d.0.0.(2017)

X EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir die Logistik- und Fachmarktzentrumprojekte in Serbien (2017)

XX Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das Industriegrundstiick mit Logistikcenter in Wuppertal in der EY-
EMAXX Real Estate AG (2015)

XX Roland Emme-Weiss Bewertung fir das Industriegrundstiick mit Logistikcenter in Aachen in der GELUM
Grundstiicks-Vermietungs-gesellschaft mbH (2015)

Die bestellten Gutachter der bewerteten Immobilien - angesetzt in den Gemeinschaftsunternehmen:

X< Ing. Erich Forstner fiir die Immobilien in Salzburg, Innsbruck und Wien in der Lifestyle Realbesitz-
Verwertungsgesellschaft mbH & Co. KG (2015)

XX Raiffeisen-Immobilien Steiermark G.m.b.H. - Die Bewertungsgruppe der Raiffeisen-Landesbank Steiermark
fir die Eigen-Investments in der Marland Bautrager GmbH (2016)

XX Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das Industriegrundstiick mit Biirohaus und Hallen in Frankfurt in der EY-
EMAXX Lifestyle Development1GmbH & Co.KG (2015)

X Roland Emme-Weiss Bewertung fiir die Biirogebaude und Logistikhallen in Aschaffenburg, Weichertstralle
und Auhofstrale sowie Wuppertal, Holker Feld der Birkart GmbH & Grundstiicksverwaltung KG

XX Roland Emme-Weiss Bewertung fiir das betreute Wohnen Klein Lendgen in der EYEMAXX Lifestyle Develo-
pment 8 GmbH & Co.KG (2017)

X% EHL Immobilien GmbH Bewertung fiir das Projekt Siemensstrale in der EYEMAXX Siemensstralke GmbH
(vormals Franz Gulz Immobilien GmbH) (2017)

XX EHL Immobilien GmbH fiir das Projekt LindleystraRe in der Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG
(2018)

X< EHL Immobilien GmbH fiir das Projekt Bonn in der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG
(2018)

X% EHL Immobilien GmbH fiir das Projekt Offenbach in der ANTAN RECONA GmbH & Co. 10 Vermdgensverwal-
tung KG (2018)

XX Savills Immobilien Beratungs- GmbH fiir das Projekt Sonnenhéfe in der Sonnenhtfe GmbH & Co. KG (2017)

XX Savills Immobilien Beratungs- GmbH fiir das Projekt Vivaldihtfe in der Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG (2017)
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Der beizulegende Zeitwert wird mindestens jahrlich zum festgesetzten Stichtag ermittelt. Ergeben sich bis zum
Abschlussstichtag wesentliche Verdnderung der Inputfaktoren, so werden entsprechende Anpassungen vorge-
nommen.

Anderungen des beizulegenden Zeitwertes werden erfolgswirksam unter Beriicksichtigung der damit in Zusam-
menhang stehenden Steuerlatenz erfasst.

EYEMAXX halt unmittelbar sechs (Vorjahr: sechs) bebaute und ein (Vorjahr: ein) unbebautes Grundstiick als Finan-
zinvestition. Alle sechs bebauten Grundstiicke werden derzeit zur Erzielung von Mieteinnahmen oder zum Zwecke
der Wertsteigerung gehalten und weder im Rahmen des Produktionsprozesses oder fiir Verwaltungszwecke
selbst genutzt, noch sind diese zum Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit bestimmt. Schwie-
rigkeiten in der Zuordnung bestehen keine, da die als Finanzinvestition eingestuften Immobilien zur zukiinftigen
Erzielung von Mieteinnahmen gehalten werden und keine Eigennutzung vorliegt.

8 Finanzielle Vermdgenswerte

Die finanziellen Vermdgenswerte setzen sich aus ausgereichten Darlehen und Forderungen, erworbenen Eigenka-
pital-und Schuldtiteln, Zahlungsmitteln sowie Zahlungsmitteldquivalenten zusammen.

Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermégenswerte erfolgt nach I1AS 39 (Finanzinstrumente: Ansatz
und Bewertung). Demnach werden finanzielle Vermdgenswerte in der Konzernbilanz angesetzt, wenn EYEMAXX
ein vertragliches Recht zusteht, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermogenswerte von einer anderen Partei
zu erhalten. Der erstmalige Ansatz eines finanziellen Vermdgenswertes erfolgt zum beizulegenden Zeitwert,
zuziiglich der Transaktionskosten. Transaktionskosten, die beim Erwerb von erfolgswirksam zum beizulegenden
Zeitwert bewerteten finanziellen Vermégenswerten anfallen, werden unmittelbar aufwandswirksam erfasst. Die
Folgebewertung erfolgt gemak der Zuordnung der finanziellen Vermdgenswerte zu den nachstehenden Katego-
rien:

Erfolgswirksam zum beizuliegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte umfassen die zu Handels-
zwecken gehaltenen finanziellen Vermdgenswerte sowie Finanzinstrumente die bei erstmaligem Ansatz als er-
folgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet eingestuft wurden. Anderungen des beizulegenden Zeitwer-
tes finanzieller Vermdgenswerte dieser Kategorie werden zum Zeitpunkt der Wertsteigerung oder Wertminde-
rung erfolgswirksam erfasst.

Kredite und Forderungen sind nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte, die nicht in einem aktiven Markt no-
tiert sind. Kredite und Forderungen werden mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Dieser Bewer-
tungskategorie werden die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die in den sonstigen finanziellen
Vermdgenswerten enthaltenen finanziellen Forderungen zugeordnet. Der Zinsertrag aus Positionen dieser Kate-
gorie wird unter Anwendung der Effektivzinsmethode ermittelt, soweit es sich nicht um kurzfristige Forderungen
handelt und der Effekt aus der Aufzinsung unwesentlichist.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zunachst mit ihrem beizulegenden Zeitwert erfasst undin

der Folge zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode abziiglich von Wert-
berichtigungen bewertet. Eine Wertberichtigung zu Forderungen wird gebildet, wenn objektive Hinweise dahinge-
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hend bestehen, dass der Konzern nicht in der Lage sein wird, alle Forderungsbetrage gemaf den urspriinglichen
Forderungsfristen einzubringen. Bedeutende finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners, die Wahrscheinlichkeit,
dass der Schuldner Insolvenz anmelden oder eine Finanzreorganisation durchfiihren wird sowie Nichtbezahlung
oder Zahlungsverzug werden als Hinweise darauf gewertet, dass eine Forderung wertberichtigt werden muss. Der
Wertberichtigungsbetrag stellt die Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswertes und dem Barwert der
geschatzten zukiinftigen, zum effektiven Zinssatz abgezinsten Zahlungsstrome dar. Der Wertberichtigungsbetrag
wird in der Gewinn- und Verlustrechnung in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen erfasst. Im Falle der Un-
einbringlichkeit einer Forderung wird sie iber die Wertberichtigung abgeschrieben. Im Falle eines spateren Erhalts
einer zuvor abgeschriebenen Forderung wird die Einzahlung von den sonstigen Aufwendungen abgezogen.

Bis zur Endfalligkeit zu haltende Wertpapiere sind nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte mit festen oder
bestimmbaren Zahlungen und einer festen Laufzeit, Giber die sie gehalten werden.

Zur Verauferung verfiigbare finanzielle Vermgenswerte umfassen diejenigen nicht derivativen finanziellen
Vermdgenswerte, die nicht einer der zuvor genannten Kategorien zugeordnet wurden. Dies sind insbesondere mit
dem beizulegenden Zeitwert bewertete Eigenkapitaltitel und nicht bis zur Endfélligkeit zu haltende Schuldtitel,
welche in den sonstigen finanziellen Vermégenswerten enthalten sind. Anderungen des beizulegenden Zeitwertes
von zur VerduBerung verflighbaren finanziellen Vermogenswerten werden erfolgsneutral im Eigenkapital abge-
grenzt und erst bei VerduRerung erfolgswirksam erfasst. In Féllen, in denen der Marktwert von Eigenkapital- und
Schuldtiteln bestimmt werden kann, wird dieser als beizulegender Zeitwert angesetzt. Existiert kein notierter
Marktpreis und kann keine verlassliche Schdtzung des beizulegenden Zeitwertes vorgenommen werden, werden
diese finanziellen Vermdgenswerte zu Anschaffungskosten abziiglich Wertminderungsaufwendungen erfasst.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente beinhalten Bargeld und Bankguthaben sowie sofort liqui-
dierbare Vermdgenswerte mit einer urspriinglichen Laufzeit von 1 bis zu 3 Monaten. Kontokorrentkredite bei
Banken werden als Darlehen unter den kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten ausgewiesen.

Liegen bei finanziellen Vermdgenswerten der Kategorien Kredite und Forderungen und zur VerauRerung verfiigba-
re finanzielle Vermdgenswerte objektive, substanzielle Anzeichen fiir eine Wertminderung vor, erfolgt eine Prii-
fung, ob der Buchwert den beizulegenden Zeitwert iibersteigt. Sollte dies der Fall sein, wird eine Wertberichtigung
in Hohe der Differenz vorgenommen.

Finanzielle Vermodgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlungen aus den finanziel-
len Vermdgenswerten nicht mehr bestehen oder die finanziellen Vermdgenswerte mit allen wesentlichen Risiken
und Chancen tibertragen werden.

Anteile an verbundenen, nicht konsolidierten Unternehmen und sonstige Beteiligungen werden, wenn sie iiber
keinen notierten Marktpreis auf einem aktiven Markt verfiigen, mit den Anschaffungskosten bewertet und bei
Wertminderungen mit dem entsprechend niedrigeren Werten angesetzt.

Gemeinschaftsunternehmen werden mit ihrem anteiligen Eigenkapital (Equity-Methode) bilanziert.

Bei Fertigungsauftragen innerhalb von Gemeinschaftsunternehmen erfolgt die Projektbewertung analog zu voll-
konsolidierten Unternehmen anhand der ,Percentage of Completion-Methode” gemalk IAS 11, sofern das Projekt
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durch ,forward sale"” verkauft und die sonstigen Voraussetzungen nach IFRICT5 erfiillt sind. Andernfalls erfolgt die
Bewertung von Immobilienentwicklungsprojekten gemal IAS 2, Vorréte.

Die finanziellen Verbindlichkeiten sind origindre Verbindlichkeiten und werden in der Konzernbilanz angesetzt,
wenn EYEMAXX eine vertragliche Pflicht hat, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgenswerte auf eine
andere Partei zu Ubertragen. Der erstmalige Ansatz einer originaren Verbindlichkeit erfolgt zum beizulegenden
Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung bzw. zum Wert der erhaltenen Zahlungsmittel abziiglich gegebenenfalls
anfallender Transaktionskosten. Die Folgebewertung erfolgt bei den Verbindlichkeiten zu fortgefihrten Anschaf-
fungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Finanzielle Verbindlichkeiten werden ausgebucht, wenn
die vertraglichen Verpflichtungen beglichen, aufgehoben oder ausgelaufen sind.

Vorrate nach IAS 2 werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und Netto-
veraulerungswert bewertet. Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Vorraten beinhalten Fertigungs-
material, direkt zurechenbare Lohnkosten und sonstige direkt zurechenbare Produktionsgemeinkosten.
Fremdkapitalkosten, die den Anschaffungs- oder Herstellungskosten qualifizierter Vermégenswerte zure-
chenbar sind, werden aktiviert. Aufwendungen der allgemeinen Verwaltung, fir freiwillige Sozialleistungen und
fiir betriebliche Altersversorgung sowie Fremdkapitalzinsen werden bei der Ermittlung der Herstellungskosten
nicht einbezogen. Der NettoverduRerungswert ist der geschéatzte im normalen Geschéftsverlauf erzielbare
Verkaufserlds abziiglich der noch anfallenden Kosten der Fertigstellung und des Vertriebs.

10 Leasingvertrage

Leasingvertrage fiir Sachanlagen, bei denen der Konzern alle wesentlichen Risiken und Chancen der Verms-
genswerte tragt, werden als Finanzierungsleasing ausgewiesen. Derartige Vermogenswerte werden entweder
in Hohe des zu Beginn des Leasingverhaltnisses beizulegenden Zeitwertes oder mit den niedrigeren Barwerten
der Mindestleasingzahlungen angesetzt. Die Mindestleasingzahlungen werden in Finanzierungskosten und den
Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt, wobei die Finanzierungskosten so lber die Laufzeit verteilt werden,
dass ein konstanter Zinssatz fir die verbleibende Restschuld entsteht. Die dazugehdrigen Leasingverpflich-
tungen abziiglich der Finanzierungskosten werden in den langfristigen und kurzfristigen Finanzierungsverbind-
lichkeiten ausgewiesen. Die Zinsen werden Uber die Leasingdauer erfolgswirksam erfasst. Darliber hinaus
bestehen operative Leasingvertrége fiir die Nutzung von Kraftfahrzeugen und anderen Anlagen, die aufwands-
wirksam erfasst werden.

Werden Immobilien mittels operating lease gemietet, welche nach Definition Punkt 7 ,Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilie” eingestuft werden, so gilt gemaR IAS 40.6 fir den Ansatz der Immobilie sowie fir die
Leasingverbindlichkeit der Zeitwert.



11 Steuern

GemaR IAS 12 werden fiir alle temporaren Differenzen zwischen dem Buchwert eines Vermdgenswertes oder
eines Schuldpostens und seinem steuerlichen Wert latente Steuern bilanziert. Fir alle zu versteuernden temporéa-
ren Differenzen ist eine latente Steuerschuld anzusetzen, es sei denn, die latente Steuerschuld erwéchst aus dem
erstmaligen Ansatz des Geschéafts- oder Firmenwertes oder dem erstmaligen Ansatz eines Vermégenswertes
oder einer Schuld bei einem Geschéftsvorfall, welcher kein Unternehmenszusammenschluss ist und zum Zeit-
punkt des Geschéaftsvorfalls weder das bilanzielle Ergebnis (vor Ertragsteuern) noch das zu versteuernde Ergebnis
(den steuerlichen Verlust) beeinflusst.

Dariber hinaus werden gemadf IAS 12.34 zukiinftige Steuerentlastungen aufgrund von steuerlichen Verlustvortra-
gen und Steuerkrediten bertiicksichtigt, wenn mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden
kann, dass in Zukunft steuerpflichtige Ertrége in ausreichender Hohe zur Verrechnung mit den Verlustvortragen
bzw. Steuerkrediten zu erwarten sind. Im Unterschied zu steuerlichen Verlustvortragen kdnnen Steuerkredite bei
steuerlichen Gewinnen aus der Geschaftstatigkeit in Abzug gebracht werden. Darunter wird beispielsweise ver-
standen, dass steuerliche Gewinne aus der Vermietung um die Steuerkredite vermindert werden, jedoch bei steu-
erlichen Gewinnen aus dem Verkauf von Beteiligungen die Steuerkredite nicht in Abzug gebracht werden dirfen.
Soweit eine Verrechnung der steuerlichen Verlustvortrdge oder Steuerkredite nicht mehr wahrscheinlich ist,
werden Wertberichtigungen vorgenommen. Aktive und passive Steuerlatenzen werden saldiert ausgewiesen,
soweit die Voraussetzungen nach IAS12.74 vorliegen.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuerséatze bemessen, deren Giiltigkeit fiir die Peri-
ode, in der ein Vermogenswert realisiert oder eine Schuld erfiillt wird, erwartet wird. Dabei werden die Steuersat-
ze (und Steuervorschriften) zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag giiltig oder angekiindigt sind.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden werden auf Ebene des Steuersubjekts gebucht, bei der sie zukiinftig
anfallen werden. Beim EYEMAXX-Konzernabschluss ist vor allem auf die dsterreichische Steuergruppe bezie-
hungsweise auf die Beteiligungen an Personengesellschaften hinzuweisen.

Die Steuergruppe besteht zum 31. Oktober 2017 aus der

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH (Organtrager),
EM Outlet Center GmbH (Mitglied),

MAXX BauerrichtungsgmbH (Mitglied),

Marland Bautrager GmbH (Mitglied),

ERED Finanzierungsconsulting GmbH (Mitglied),

Innovative Home Bautrager GmbH (Mitglied) und

EYEMAXX Siemensstralke GmbH (Mitglied).

X X X X X X X

Zudem halt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Beteiligungen an den Personengesellschaften

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbh & Co. KG,
Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG
HAMCO GmbH& Co.KG,

XX
XX
XX
XX EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG,
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2% Marland GmbH & Co OG,
XX EYEMAXX Petersbach GmbH & Co.KG, und
X< Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften werden auf Ebene des Steuersubjekts,
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, gebucht, bei dem zukiinftig die Realisierung der tempo-
réren Unterschiede eintreten wird.

Im Geschéftsjahr 2016/2017 hélt die EYEMAXX Real Estate AG Kommanditanteile an der

EYEMAXX Lifestyle Development 1GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG,
Lifestyle Holding GmbH & Co.KG,

Lifestyle Holding & Development GmbH & Co KG,
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG,
Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG,
Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG,

Sonnenhdfe GmbH & Co.KG,

EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG und
ANTAN RECONA GmbH & Co.10 Vermégensverwaltung KG

XX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften beziiglich der Kérperschaftsteuer
werden auf Ebene der EYEMAXX Real Estate AG gebucht, die Gewerbesteuer wird auf Ebene der jeweiligen Ge-
sellschaft gebucht. Bei der Beriicksichtigung, welche Gesellschaft das Steuersubjekt darstellt, werden steuerliche
Umstrukturierungen bis zum Bilanzerstellungszeitpunkt beriicksichtigt..
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Bei der Bemessung der latenten Steuern wurde von folgenden Ertragsteuersétzen ausgegangen:

31.10.2017 31.10.2016
Deutschland 25,28%-29,83% 30,00%
Luxemburg 29,60 % 29,60 %
Niederlande 2550% 2550%
Osterreich 25,00 % 25,00%
Polen 19,00 % 19,00 %
Ruménien 16,00 % 16,00 %
Serbien 15,00 % 15,00 %
Slowakei 21,00 % 21,00%
Tschechien 19,00 % 19,00 %

Im Vorjahr wurde fiir Deutschland ein einheitlicher Steuersatz von 30,00 % herangesogen. Da in diesem Ge-
schaftsjahr die Steuersatze aufgrund der Gewerbesteuer in Deutschland eine erhebliche Spanne aufweisen, wer-
den die Steuern mit dem jeweilig giiltigen Steuersatz (abhangig von der Ortslage der Gesellschaft) bemessen.

12 Riickstellungen

Riickstellungen sind zu bilden, wenn es aus einer rechtlichen oder faktischen Verpflichtung, die in der Vergangen-
heit entstanden ist, erwartungsgemaR zu einem Abfluss von Mitteln kommen wird und der Betrag dieses Abflus-
ses verlasslich geschatzt werden kann. Bei gleichartigen Verpflichtungen wird die Wahrscheinlichkeit der Zah-
lungsverpflichtung durch eine gemeinsame Risikobewertung der Verpflichtungen festgestellt. Eine Riickstellung
wird bilanziert, wenn es zu einem erwarteten Mittelabfluss kommen wird, auch wenn die Wahrscheinlichkeit des
Zahlungsflusses fiir den Einzelfall gering ist. Soweit bei Verpflichtungen erst nach mehr als einem Jahr mit Mittel-
abflissen gerechnet wird, werden die Riickstellungen mit dem Barwert der voraussichtlichen Mittelabfliisse ange-
setzt. Erstattungen Dritter werden getrennt von den Riickstellungen aktiviert, wenn ihre Realisation als nahezu
sicher angenommen werden kann. Sofern aus einer geénderten Risikoeinschdtzung eine Reduzierung des Ver-
pflichtungsumfanges hervorgeht, wird die Riickstellung anteilig aufgeldst und der Ertrag in jenem Aufwandsbe-
reich erfasst, der urspriinglich bei der Bildung der Riickstellung belastet wurde. In Ausnahmeféllen wird die Auflé-
sung der Riickstellung unter dem Posten ,Sonstige betriebliche Ertrage” erfasst.

13 Ertragserfassung

In Ubereinstimmung mit IAS 18 werden Umsatzerlése mit Ubertragung der maRgeblichen Risiken und Chancen auf
den Kaufer erfasst. Abgestellt wird auf den Ubergang des wirtschaftlichen und nicht des zivilrechtlichen Eigen-
tums. Die Realisierung von Mieterldsen erfolgt linear iiber die Laufzeit des Mietvertrages. Einmalige Zahlungen
oder Mietfreistellungen werden dabei iiber die Laufzeit verteilt. Ertrage aus Dienstleistungen wurden im Ausmal
der bis zum Bilanzstichtag erbrachten Leistungen erfasst. Zinsertrage werden nach Malkgabe der jeweiligen Zins-
periode realisiert. Ertrége aus Dividenden werden mit dem Erlangen des Rechtsanspruches auf Zahlung erfasst.
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14 Projektbewertung

Das Geschéftsmodell von EYEMAXX sieht vor, Immobilienentwicklungen in eigenen Projektgesellschaften (SPVs
- special purpose vehicles) abzuwickeln und nach Entwicklung im Wege des Verkaufs der Anteile (share deal) an
Investoren zu verkaufen oder in das Portfolio zu tibernehmen. Die Projekte werden selbst erstellt oder mit Part-
nern entwickelt. Die bilanzielle Bewertung erfolgt folgendermafen:

(@) Projekte in den Vorréaten: In vollkonsolidierten Projektgesellschaften werden sémtliche, dem Projekt zure-
chenbaren, Kosten in den Vorrdten verbucht. Bei VeraduBerung der Gesellschaft steht diesen Vorraten der
Kaufpreis gegeniber (IAS 2).

(b)  Projekte, die dazu bestimmt sind, langer im Unternehmen zu bleiben und Ertrége fir das Unternehmen abzu-
werfen, werden nach |AS 40 bewertet. Das bedeutet, dass diese mit dem Fair Value erfolgswirksam bewer-
tet werden.

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IAS 40, Immobilien als Finanzinvestition:

22X EM Outlet Center GmbH und Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG - Biirogebaude

xX Log Center d.o.o. Beograd, LOGMAXX d.o.0. und BEGA ING d.o.0. LOGMAXX Beta d.o.o. - Liegenschaft,
Gebdude, Logistikzentrum und Fachmarktzentrum

2 Gelum Grundstiicks- VermietungsgesmbH - Gebaude Aachen

XX EYEMAXX Real Estate AG - Erbbaurechtsgrundstiick mit Logistikcenter in Niirnberg - Biirogebaude und
Logistikhalle

XX EYEMAXXReal Estate AG - Mietrecht des Logistikcenter in Wuppertal

2 Hamco GmbH & Co.KG - Logistikcenter in Linz

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IAS 2, Vorrate:
XX Innovative Home Bautrager GmbH

Projekte in vollkonsolidierten Unternehmen, bewertet nach IFRS 5, Zur VerduRerung gehaltene langfristige Ver-
mogenswerte und aufgegebene Geschaftsbereiche” -
XX LogMaxx Alpha a.d.

15 Zur VerauBerung bestimmte Sachgesamtheit

Werden langfristige Vermdgensgegenstdnde oder Schulden als zur VerauRerung klassifiziert, sind sie gem. IFRS 5
getrennt von anderen Vermdgenswerten oder Schulden in der Bilanz darzustellen.

Die Bewertung erfolgt zum niedrigeren Wert aus seinem Buchwert oder seinem beizulegendem Wert (abziglich
VerduRerungskosten). Eine planmaRige Abschreibung ist nicht gestattet.
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16 Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode gemaR IAS 7 erstellt. Die Nettogeldfliisse (Cash-
flows) werden nach den Bereichen Kapitalfluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit, der Investitionstatigkeit und
der Finanzierungstatigkeit gegliedert. Die Veranderung des Finanzmittelfonds zeigt die Veranderung der frei
verfiighbaren Zahlungsmittel- und Zahlungsmitteldquivalente zum Ende des Geschaftsjahres. Gemalk [AS 7.43 sind
nicht zahlungswirksame Transaktionen nicht Bestandteil der Kapitalflussrechnung. Aus diesem Grund wurden aus
der Kapitalflussrechnung wesentliche nicht zahlungswirksame Transaktionen eliminiert. Die Wahrungsdifferenzen
werden im Kapitalfluss der laufenden Geschaftstatigkeit gezeigt. Erhaltene Dividenden werden im Kapitalfluss
der Investitionstatigkeit und Auszahlungen an Unternehmenseigner im Kapitalfluss der Finanzierungstatigkeit
gezeigt.
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SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN DES
MANAGEMENTS

Im Konzernabschluss miissen in einem bestimmten Umfang Einschatzungen vorgenommen und Ermessensent-
scheidungen getroffen werden, die Auswirkungen auf Hohe und Ausweis der bilanzierten Vermdgenswerte und
Schulden, der Ertrdge und Aufwendungen sowie der Eventualverbindlichkeiten haben. Schatzungen und Beurtei-
lungen werden laufend dberpriift und basieren auf Erfahrungswerten der Vergangenheit und anderen Faktoren,
einschlieBlich Erwartungen hinsichtlich zukiinftiger Ereignisse, die unter gegebenen Umstanden als angemessen
betrachtet werden.

Der EYEMAXX-Konzern nimmt fiir in Zukunft zu erwartende Ereignisse Schatzungen und Annahmen vor. Die sich
aus diesen Schatzungen ergebenden Bilanzansatze konnen naturgemdR von den spateren tatsachlichen Ergebnis-
sen abweichen. Schatzungen und Annahmen, die ein betrachtliches Risiko aufweisen und eine wesentliche Anpas-
sung des Buchwertes der Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten innerhalb der néchsten Geschaftsjahre verursa-
chenkdnnen, betreffen folgende Sachverhalte:

1 Ertragsteuer

Der Beurteilung der Werthaltigkeit latenter Steueranspriiche fiir Verlustvortrage liegt die Annahme zugrunde,
dass in Zukunft ausreichende steuerliche Einkiinfte zur Verwendung erzielt werden.

2 Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Die Marktwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien basieren auf den Ergebnissen der zu diesem
Zweck beauftragten unabhangigen Sachverstandigen wie auch auf den Schatzungen von EYEMAXX. Die Bewer-
tung erfolgt Uberwiegend unter der Anwendung des vereinfachten Ertragswertverfahrens. Teilweise wurde die
Discounted-Cash-Flow-Methode angewendet. Bei den Eigen-Investments wird in bereits vermietete Bestandsim-
mobilien und Projektimmobilien unterschieden.

Bei den Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind, sind die wichtigsten Parameter fiir die Schatzungen:

XX die Mietpreisentwicklung: Basis dafir bilden die derzeit tatsachlich erzielten Mieten sowie die erzielba-
ren Marktmieten

XX die angenommene Restnutzungsdauer

2 die Entwicklung der Zinsen

Der beizulegende Zeitwert der Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind und sich in den vollkonsolidier-

ten Unternehmen befinden, betragt zum Stichtag TEUR 9.720 (Vorjahr: TEUR 13.092). Die Werte sind unter Riick-
griff auf Level-3-Bewertungsverfahren ermittelt worden.
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Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-
nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern

dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Bestandsimmobilien von vollkonsolidierten Unternehmen

2016/2017  2015/2016  2016/2017  2015/2016

inTEUR in%
Erhdhung des Kapitalisierungszinssatzum1% 1.054 1106 10,84 % 845 %
Reduktion der Restnutzungsdauer um 10 % 516 513 531% 392%
Verringerung der Mietenum10 % 1.826 1.945 18,78 % 14,86 %

Der der EYEMAXX zugerechnete beizulegende Zeitwert der Bestandsimmobilien, welche bereits vermietet sind
und sich in den Gemeinschaftsunternehmen befinden, betrdgt zum Stichtag TEUR 29.370 (Vorjahr: TEUR 23.901).
Dazu zahlen im aktuellen Wirtschaftsjahr die 6sterreichischen Logistikimmobilien in Salzburg, Wien und Innsbruck,
die Industrieimmobilien mit Biirohaus und Hallen in Frankfurt, Wuppertal, Wiirzburg und Aschaffenburg und je eine
vermieteten Wohn- und Geschaftsimmobilie in Graz und in Zell am See. Im Geschéftsjahr 2016/2017 neu dazuge-

kommen ist auch die Immobilie fiir betreutes Wohnen in Klein Lengden.
Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-
nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern

dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Bestandsimmobilien von Gemeinschaftsunternehmen

2016/2017  2015/2016  2016/2017  2015/2016

in TEUR in%
Erhohung des Kapitalisierungszinssatzum1% 1.358 1.214 4,62% 5,08 %
Reduktion der Restnutzungsdauer um10 % 1.212 1.048 413 % 438%
Verringerung der Mietenum 10 % 2.675 2592 911% 10,84 %

Bei den Projektimmobilien, welche sich noch im Bau befinden oder innerhalb der letzten zwolf Monate fertigge-
stellt wurden, sind die wichtigsten Parameter fiir die Schatzungen:

XX zukiinftige Mieten eingeteilt in die Kategorien ,Mietvertrag unterschrieben”, ,Mietvertrag in Verhand-
lung”und Frei”

Projektkalkulation insbesondere die Baukosten und sonstigen Kosten

Nutzungsdauer des Objektes

X X X

Bei dem unbebauten Grundstiick in Serbien: Veranderung der Grundstiickspreise

F 56



Der beizulegende Zeitwert der Projektimmobilien in den vollkonsolidierten Gesellschaften betragt zum Stichtag
TEUR28.730 (Vorjahr: TEUR 25.653). Projektimmobilien im Umfang von TEUR7.564 liegen der Level-3-
Bewertung zugrunde. Bei einem unbebauten Grundstiick (TEUR 21.166) wurde ein Vergleichswertverfahren und

somit eine Level-2-Bewertung durchgefiihrt.
Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-

nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern
dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Projektimmobilien von vollkonsolidierten Unternehmen

2016/2017  2015/2016  2016/2017  2015/2016

inTEUR in%
Grundstiickswert sinkt um 10 % 2.047 2134 712% 832%
SKtaelt<guel'lnelrj’c; ?gt;lj(osten und sonstige Kosten 1206 848 420% 331%
Verringerung der Mietenum10 % 1.838 1504 6,40 % 5,86 %
Verringerung der Nutzungsdauer um10 % 393 280 137 % 1,09 %

Der, der EYEMAXX zugerechnete, beizulegende Zeitwert der Projektimmobilien in den Gemeinschaftsunterneh-
men betragt zum Stichtag TEUR 20.210 (Vorjahr: TEUR 6.051). Dazu zéhlen im aktuellen Wirtschaftsjahr die Pro-
jekte ,Wien, Siemensstrale”, ,Serviced Apartments Bonn*, ,Hotel Offenbach”, ,Vivaldihdfe im Komponistenviertel,
Schonefeld” und ,Sonnenhéfe im Sternenviertel, Schénefeld".

Nachfolgend sind die Auswirkungen auf die EYEMAXX-Konzernbilanz sowie die Konzerngewinn- und Verlustrech-
nung bei Anderung der angegebenen Parameter ohne Beriicksichtigung der Verénderung der latenten Steuern
dargestellt:

Anderung des Buchwertes der Projektimmobilien von Gemeinschaftsunternehmen
2016/2017  2015/2016  2016/2017  2015/2016

inTEUR in%
Kalkullerte Ba:;lkosten und sonstige Kosten 6.981 920 3454% 15.20%
steigenum 10 %
Verringerung der Mietenum10 % 16.982 1363 84,03 % 2253 %
Verringerung der Nutzungsdauer um10 % 7.840 491 3879 % 811 %
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3 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Priifung der Werthaltigkeit von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten basiert auf Annahmen. Vermégens-
werte wurden, wenn Griinde fir eine Nicht-Werthaltigkeit ersichtlich waren, wertberichtigt. Fir die Zukunft wird
kein Risiko fiir bestehende Forderungen gesehen.

4  Nutzungsdauer

Die Nutzungsdauer von Sachanlagevermdgen und immateriellen Vermdgenswerten stiitzt sich auf Erfahrungswer-
te der Vergangenheit und Annahmen seitens der Unternehmensfiihrung.

5 Riickstellungen

Die Schatzungen tiber die Hohe und den Ansatz von Riickstellungen werden von der Unternehmensfiihrung getrof-
fen, wobei diese Schatzungen letztendlich von den tatsachlichen Werten abweichen kdnnen.



FRLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

1. Erlduterungen zur Konzerngewinn- und -verlustrechnung

11  Umsatzerlose

Die Zusammensetzung der Umsatzerldse ist wie folgt:

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Erlose aus der Erbringung von Dienstleistungen 4.980 3430
Sonstige Erlose 18 100
Summe 4.998 3.530

Im Geschéftsjahr 2016/2017 betrugen die Mieteinnahmen TEUR 2.559 (Vorjahr: TEUR 2.171). Die verrechneten
Umsatzerldse fiir Projektleistungen wie Baumanagement, Marketing und Mieterakquisition, betrugen TEUR1.822
(Vorjahr: TEUR1.039).

1.2 Anderung des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien

Bei den Anderungen des beizulegenden Zeitwertes der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien handelt es sich
um Ergebniseffekte aus folgenden Immobilien:

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Logistik-/Fachmarktprojekte und Grundstiicke in Serbien 1598 1837
Logistikimmobilie in Linz / Osterreich -50 -17
Wohn- und Biirogebiude in Zell am See / Osterreich -27 284
Erbbaurecht am Logistikgrundsttick Niirnberg -267 188
Logistikimmobilie Wuppertal / Deutschland -68 -77
Logistikimmobilie Aachen / Deutschland =3 -3
Summe 1183 2212

Die positive Veranderung des beizulegenden Zeitwertes fir die Projekte in Serbien in Héhe von TEUR1.598 (Vor-
jahr: TEUR 1.837) resultiert im Wesentlichen aus der Bewertung des Projektfortschrittes der Logistikhalle Beta.

Das Projekt Logistikhalle Beta verfiigt Giber eine Grundrissflache von ca. 21.600 m? fiir Lagerlogistikflachen, sowie
innenliegende Biroflachen mit bis zu 10.000 m2. Die Biroflachen kdnnen je nach Bedarf der Mieter tiber Docking-
stationen auf beiden Seiten ausgefiihrt werden. EYEMAXX hat derzeit fir innenliegende Biroflachen rund 3.900
m? aufgrund der Erfahrungswerte des ersten Logistikprojektes bei der Berechnung des beizulegenden Zeitwertes
angesetzt.
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Die Veranderung des beizulegenden Zeitwertes der Bestandsimmobilien in Osterreich in Héhe von TEUR-77
(Vorjahr: TEUR 267) resultiert im Wesentlichen aus der aus der Verkiirzung der Restnutzungsdauer.

Die Veranderung des beizulegenden Zeitwertes der Logistikimmobilie auf dem Erbbaurechtsgrundstiick in Nirn-
berg in Hohe von TEUR-267 (Vorjahr: TEUR188) resultiert im Wesentlichen aus der Verkiirzung der Restnut-
zungsdauer und Mietzinsanpassungen.

Die Veranderung des beizulegenden Zeitwertes des voll vermieteten Industriegrundstiickes mit Logistikcenter in
Wuppertal, welches mittels operating lease gemietet wurde, in Hohe von TEUR -68 (Vorjahr: TEUR -77) resultiert

im Wesentlichen aus der Verkirzung der Restnutzungsdauer um ein Jahr.

Die vermietete Logistikimmobilie in Aachen zeigt eine Veranderung des beizulegenden Zeitwertes in Héhe von
TEUR -3 (Vorjahr: TEUR -3). Diese resultiert aus der Verkirzung der Restnutzungsdauer.

1.3 Verédnderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Abgegrenzte Projektfees 341 58
Projektbezogene Herstellungskosten ohne Managementvertrage 1832 1199
Verédnderung im Bau befindliche Immobilien =5 -332
Summe 2168 925

Im Geschéftsjahr 2016/2017 wurden Projektfees in Héhe von TEUR 341 (Vorjahr: TEUR 58) abgegrenzt, da der
Aufwand bereits im Geschaftsjahr 2016/2017 angefallen ist. Im Geschaftsjahr 2017/2018 werden diese verrechnet
werden.

Des Weiteren handelt es sich bei der Veranderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen in Hohe
von TEUR1.832 (Vorjahr: TEUR1.199) um projektbezogene Herstellungskosten, die fiir die deutschen, &sterreichi-
schen, tschechischen und polnischen Gesellschaften angefallen sind. Diese Kosten stellen direkt zurechenbare
Kosten dar, die im Rahmen von Managementvertragen nicht abgedeckt sind.

Die Veranderung der im Bau befindlichen Immobilien betrifft im Wesentlichen die Innovative Home Bautrager
GmbH in Osterreich.
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1.4 Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Aufwendungen fiir noch im Bau befindlichen Immobilien 251 724
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 151 37
Summe 402 761

Die Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene Leistungen betreffen im Wesentlichen das Logistikcenter
in Serbien. Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen betreffen bezahlte Provisionen der EYEMAXX Internatio-
nal Holding & Consulting GmbH.

1.5 Personalaufwand

Die Zusammensetzung ist wie folgt:

inTEUR 2016/2017 2015/2016
Gehaltsaufwendungen 2777 1.888
Gesetzliche Sozialabgaben und Pflichtbeitrége 578 435
Sonstige Sozialaufwendungen 29 3
Summe 3.384 2326

Im Berichtsjahr wurden im Konzern durchschnittlich 42 (Vorjahr: 29 Arbeitnehmer beschaftigt, davon 4 (Vorjahr:1)
Arbeiter und 38 (Vorjahr: 28) Angestellte.

Fiir den Vorstand sowie fiir leitende Angestellte in Schlisselpositionen wurden folgende Zahlungen getétigt:

Vorstand sowie leitende Angestellte

2016/2017 2015/2016

Anzahl der leitenden Angestellten 5 5
Laufende Gehalter fiir den Vorstand und leitende Angestellte in TEUR 832 834
Mitarbeitervorsorgekasse fiir leitende Angestellte in TEUR 8 8

In den Gsterreichischen Gesellschaften wurden aufgrund des betrieblichen Mitarbeitervorsorgegesetzes (BMVG)
sowie vertraglicher Zusagen beitragsorientierte Zahlungen in Héhe von TEUR 29 (Vorjahr: TEUR 23) geleistet.
Aufwendungen fir Altersversorgung oder Abfertigung sowie Pensionszusagen gibt es keine.

Weitere Angaben fiir den Vorstand und leitende Angestellte in Schliisselpositionen sind: kurzfristig fallige Leis-

tungen in der Héhe von TEUR 53 (Vorjahr: TEUR 0) aus erfolgsabhangiger Vergiitung. Im Geschaftsjahr 2016/2017
wurden dem Vorstand Préamien in Hohe von TEUR 256 (Vorjahr: TEUR 116) ausbezahlt.
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1.6 Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen

Die Abschreibungen auf materielle und immaterielle Vermégenswerte fiir das Geschaftsjahr und das Vorjahr sind
in folgender Tabelle ersichtlich:

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Abschreibung auf immaterielle Vermégenswerte 49 32
Abschreibung auf Sachanlagen 257 181
Summe 306 213

1.7  Sonstige betriebliche Ertrage

Die Zusammensetzung der sonstigen betrieblichen Ertrage ist folgendermaRen:

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Ertrage aus der Auflésung von Wertberichtigungen von Forderungen 438 0
Erlose aus Weiterverrechnung von Personaldienstleistungen 188 186
Erlose aus Weiterverrechnung von Gleisgarantie und Erbbauzins 158 135
Ertrage aus Umrechnungsdifferenzen 205 38
Erlés aus Verrechnung von P6nalen 194 494
Provisionserlose 103 1
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 54

Erldse aus anderen Weiterverrechnungen 46 0
Mietertrage 32 31
Optionen 0 485
Erlos aus Wohnungsverkauf 0 215
Ubrige 86 54
Summe 1.504 1657

Die Ertrage aus der Aufldsung von Wertberichtigungen von Forderungen kommen aus serbischen Gesellschaften.
Die wertberichtigten Forderungen wurden beglichen. Kursdifferenzen sind wie im Vorjahr in serbischen Gesell-
schaften und in der rumanischen Gesellschaft entstanden. Die Position Optionen betraf im Vorjahr eine Option auf
weitere Anteile an der Postquadrat Mannheim GmbH, diese Option wurde im aktuellen Geschéftsjahr gezogen.
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1.8  Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

inTEUR 2016/2017 2015/2016
Rechts-und Beratungsaufwand 1.519 1.415
Leasing, Miete und Pacht 1.096 1.021
Provisionen und Fremdleistungen 393 431
Kosten der Bérsennotierung und Hauptversammlung 376 158
Reise-und Fahrtaufwendungen 355 397
Gebihrenund Abgaben 206 249
Weiterverrechnung von Personalaufwendungen 104 196
Sonstige weiterverrechnete Kosten 52 0
Werbeaufwand 181 165
Instandhaltung und Wartung 178 139
Kommunikationskosten 8l 88
Wertberichtigung zu Forderungen 149 89
Kursaufwand aus Umrechnungsdifferenzen 60 77
Aufsichtsratsvergiitung 50 50
Versicherungsaufwendungen 40 18
Ausbuchung von Forderungen 2 0
Ubrige 396 212
Summe 5.238 4.705

1.9  Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung

Die Zusammensetzung des Ergebnisses aus der Erst-und Entkonsolidierung ist folgendermalien:

inTEUR 2016/2017 2015/2016
Gewinne aus der Erst-und Entkonsolidierung 480 13
Verluste aus der Erst-und Entkonsolidierung 0 0
Summe 480 13

Das Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung im Geschéftsjahr 2016/2017 setzt sich wie folgt zusammen:

Im Januar 2017 wurden die Anteile an EYEMAXX Pelhrimov s.r.o. verkauft. Der Effekt aus dieser Entkonsolidierung
betragt TEUR 280.

Im Juni 2017 wurden weitere 50% der Anteile an der Log Center Airport d.o.o. gekauft, sodass EYEMAXX nun
100% der Anteile halt. Der Effekt aus der Erstkonsolidierung betragt TEUR175.
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94% der Anteile an der Seespitzstrake Vermietungs GmbH & Co. KG wurden im Oktober 2017 von EYEMAXX
International Holding & Consulting GmbH an Marland Bautrager GmbH verkauft. Aus dieser Entkonsolidierung
ergibt sich ein Effekt von TEUR 25. Die Seespitzstralke Vermietungs GmbH & Co. KG wird nun mittels at-equity
Bilanzierung in den Konzern einbezogen.

Die tbrigen Erst-und Entkonsolidierungen haben keinen Ergebniseffekt.

Das Ergebnis aus der Erst- und Entkonsolidierung im Geschéaftsjahr 2015/2016 setzt sich wie folgt zusammen:

Im September 2016 wurden 100% der Anteile der Eden Slovakia RC 1 verkauft. Aus Vereinfachungsgriinden wurde
die Entkonsolidierung mit Stichtag 31. Oktober 2016 durchgefiihrt. Der Effekt aus der Entkonsolidierung der EY-
EMAXX Cesky Krumlov sro. betragt TEUR13.

Die tbrigen Erst-und Ent konsolidierungen haben keinen Ergebniseffekt

1.10 Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet und
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen

Die Entwicklung des Ergebnisses aus Beteiligungen ist folgendermalen:

inTEUR 2016/2017 2015/2016

Ergebnis aus Beteiligungen

nach at-Equity-Methode bewertet 11404 9610
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 1.845 298
Summe 13.249 9.908

Im Geschéftsjahr 2016/2017 wurden Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH (2,5%), der EYEMAXX
Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG (30%) und Anteile an der EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH &
Co. KG (20%) verkauft. Der Verkauf der Anteile ergab insgesamt einen VerduRerungsgewinn in Hohe von
TEUR1.845 und wird in dem Posten ,Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen” ausgewiesen.

Im Vorjahr betrug das Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen TEUR 298, welches aus dem Verkauf der An-
teile an EYEMAXX Krnov s.r.o. (20%), Maramando Ltd. (50%), EYEMAXX Cesky Krumlov (60%) und EYEMAXX
Louny s.r.0.(35%) entstand.

Das Equity-Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG, welche zu 69% von
EYEMAXX gehalten wird, belduft sich auf TEUR 4.091 (Vorjahr: TEUR-5). Seit April 2017 besitzt diese 50,1% der
Anteile an der Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG, welche das Projekt ,Vivaldi-Héfe" in Schonefeld/Deutschland entwi-
ckelt.

Die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG, an welcher EYEMAXX zu 79% beteiligt ist, halt seit

August 2017 50,1% der Anteile an der Sonnenhofe GmbH & Co. KG, in welcher das Projekt ,Sonnenhéfe” entwickelt
wird. Das Beteiligungsergebnis der Gesellschaft belduft sich auf TEUR 4.032 (Vorjahr: TEUR 0)
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An der EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG ist EYEMAXX mit einem Anteil von 94% beteiligt.
Diese weist ein Ergebnis aus der Equity-Bewertung in Hohe von TEUR 2.897 (Vorjahr: TEUR 0) aus. In der Gesell-
schaft entstehen Wohnimmobilien in Bonn.

Das Beteiligungsergebnis der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG, an welcher EYEMAXX mit
94% der Anteilen beteiligt ist, betragt TEUR1.671 (Vorjahr: TEUR 0). Die Gesellschaft halt 94% an der ANTAN
RECONA GmbH & Co. 10 Vermégensverwaltungs KG, in welcher das Projekt ,Hotel Offenbach” entwickelt wird.

Eine Wohnimmobilie in Wien/Osterreich wird derzeit in der EYEMAXX SiemensstraRe GmbH errichtet. EYEMAXX
besitzt an dieser 94% der Anteile. Das Equity-Ergebnis dieser Gesellschaft belauft sich auf TEUR 2.034 (Vorjahr:
TEUR1.190)

Durch den Verkauf von 94% der Anteile der Seespitzstrafe Vermietungs GmbH & Co. KG an die Marland Bautré-
ger GmbH verbleibt nur mehr 1% der Anteile bei der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH. Aus
diesem ergibt sich ein Ergebnis von TEUR10. Die Seespitzstrale Vermietungs GmbH & Co. KG besitzt eine Immo-
bilie in Zell am See/Osterreich Die weiteren Anteile der Gesellschaft werden von der Marland Bautrager GmbH
gehalten. Diese besitzt auRerdem noch 99,5% der Anteile an der Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft
mbH & Co.KG (99,5%), welche drei Superadifikate auf vermieteten Immobilien, welche in den wichtigsten Stadten
Osterreichs liegen, besitzt, 100 % der Anteile an der Projektgesellschaft EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co.
KG, 94% der Projektgesellschaft EYEMAXX Petersbach GmbH & Co sowie 94% an der Projektgesellschaft Mar-
land Immo Alpha GmbH & Co. KG. Des Weiteren halt 94 % der Anteile an der Marland GmbH & Co. KG welche
Wohnimmobilien halt. Zudem besitzt die Marland Bautréger GmbH eine Wohnimmobilie in Graz. Das Ergebnis aus
der Equity-Bewertung belduft sich auf TEUR-138 (Vorjahr: TEUR 622).

Die EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG generiert Mieteinnahmen aus der vermieteten Indust-
rieimmobilie mit Birohaus und Hallen in Frankfurt und wird zu 94% von EYEMAXX gehalten. Das Ergebnis aus der
Equity-Bewertung belduft sich auf TEUR -105. (Vorjahr: TEUR -22.).

In der EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG. EYEMAXX wird ein Pflegeheimprojekt in Waldalges-
heim realisiert. EYEMAXX hélt 94% der Anteile. Das Ergebnis der Equity-Bewertung belduft sich auf TEUR-133.
(Vorjahr: TEUR 0)

Im Juni 2017 wurden 50% der Anteile an der LogCenter Airport d.o.o0. gekauft, sodass EYEMAXX nun 100% der
Anteile halt. Bis zum Zeitpunkt des Ankaufs der Anteile wird die Gesellschaft mittels Equity Bewertung in den
Konzern einbezogen, danach wird die Gesellschaft vollkonsolidiert. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung be-
lauft sich auf TEUR -11(Vorjahr: TEUR 0.).

Aus dem tschechischen Gemeinschaftsunternehmen EYEMAXX Louny s.r.o. ergibt sich ein Ergebnis von TEUR -
250 (Vorjahr: TEUR 54).

Die EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG und die EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co.
KG, jeweils zu 94% von EYEMAXX gehalten, bilden gemeinsam das Projekt ,Lindenauer Hafen” ab. Im Vorjahr
wurde die Projektgesellschaft Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG gegriindet, welche fiir die Abwicklung
des Projektes verantwortlich ist. Die EYEMAXX Development 6 GmbH & Co KG halt 30% und die EYEMAXX
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Development 7 GmbH & Co KG 20% an dieser Gesellschaft. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung der Gesell-
schaften belduft sich auf TEUR -344 (Vorjahr: TEUR -44)

Zum Bilanzstichtag halt EYEMAXX 47,5% der Anteile an der EYEMAXX Holding Mannheim GmbH, welche das
Projekt ,Postquadrat Mannheim" abbildet. Das Ergebnis aus der Equity Bewertung belduft sich auf TEUR-609
(Vorjahr: TEUR 6.449).

Die EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, wird zu 94% von EYEMAXX gehalten und hat auf einem
Grundstiick in Leipzig ein medizinisches Zentrum mit zuséatzlichen Wohn- und Gewerbeflachen sowie ein Parkhaus
errichtet. Das Ergebnis aus der Equity-Bewertung belduft sich auf TEUR-957 (Vorjahr: TEUR -1.848).

Die Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG wird zu 93% von EYEMAXX gehalten. Diese wiederum hélt
99% der Anteile an EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co. KG und 99% der Anteile an EYEMAXX Life-
style Development 8 GmbH & Co. KG, welche die Projekte Wohnen und Pflege in Klein Lengden abbilden. An der
Birkart Zweite Grundstiickgesellschaft GmbH (100%) und an der Birkart GmbH & Co Grundstiicksverwaltung KG
(93%) halt sie ebenfalls Anteile. Letztere besitzt Bestandsimmobilien in Frankfurt und im Wuppertal. Das Beteili-
gungsergebnis der Gesellschaft betragt TEUR -746 (Vorjahr: TEUR 2.961).

Aus den dbrigen Gemeinschaftsunternehmen ergibt sich ein negatives Ergebnis in Hohe von TEUR-38 (Vorjahr:
TEUR35).

111 Finanzerfolg

Die Zusammensetzung des Finanzerfolgs ist folgendermafen:

inTEUR 2016/2017 2015/2016
Zinsertrage 2943 2956
Finanzierungsertréage 2943 2.956
Zinsaufwendungen -8.993 -6.644
Finanzierungsaufwendungen -8.993 -6.644
Summe -6.050 -3.688

In den Zinsertragen befinden sich Ertrége aus der Ausgabe von Darlehen an nahestehende Unternehmen wie auch
aus der Projektfinanzierung an Gemeinschaftsunternehmen.

Die Zinsaufwendungen setzen sich im Wesentlichen zusammen aus nach der Effektivzinsmethode berechneten
Zinsaufwendungen der Anleihen in Héhe von TEUR 7.598 (Vorjahr: TEUR 5.655), und den Haftungsprovisionen in
Hohe von TEUR 397 (Vorjahr: TEUR 291), welche aus der Besicherung von Objekten fiir die Anleihe 2012/2017 und
Anleihe 2016/2021 resultieren. Die verbleibenden Zinsaufwendungen in Héhe TEUR 998 (Vorjahr: TEUR 390)
setzen sich aus Zinsen gegeniiber Banken und Zinsaufwendungen aus Finanzierungsleasingvertragen zusammen.

Im Geschéaftsjahr 2016/2017 wurden zwei Wandelanleihen platziert und die Anleihe V ausplatziert. Die Neuemissi-

onen und die Ausplatzierung sind zum Bilanzstichtag in Héhe des Buchwertes nach IFRS von TEUR 29.018 bilan-
ziert.
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Folgend der Vergleich der Kupon der Anleihe zum Effektivzinssatz:

Vergleich der Anleihezinskupons mit der Effektivverzinsung

Anleihe 2012/2017 Anleihe 2013/2019 Anleihe 2014/2020  Anleihe 2016/2021

Zinskupon: 7,75%pa. 7875%p.a. 80%p.a. 70%p.a.
Zinszahlung: per11.04. per 26.03. per 30.09. per 30.09.
Effektivverzinsung;: 10,94 % p.a. 6,76 % p.a. 10,14 % p.a. 9,09%p.a.
Wandelanleihe Wandelanleihe

2016/2019 2017/2019
Zinskupon: 45%p.a. 45%p.a.
Zinszahlung: per16.06.und16.12.  per16.06.und16.12.
Effektivverzinsung;: 14,71% p.a. 8,07 % p.a.

112 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Als Ertragsteuern sind die in den einzelnen Landern gezahlten oder geschuldeten Steuern auf Einkommen und

Ertrag sowie die latenten Steuerabgrenzungen ausgewiesen.

Die latenten Steueranspriiche und -schulden werden auf Ebene des Steuersubjekts gebucht, bei der sie zukiinftig
anfallen werden. Bei EYEMAXX ist vor allem auf die dsterreichische Steuergruppe beziehungsweise auf die Betei-

ligungen an Personengesellschaften hinzuweisen.
Die Steuergruppe besteht zum 31.10.2017 folgendermalen zusammen:

EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH (Organtréger),
EM Outlet Center GmbH (Mitglied),

MAXX BauerrichtungsgmbH (Mitglied),

Marland Bautrager GmbH (Mitglied),

ERED Finanzierungsconsulting GmbH (Mitglied),

Innovative Home Bautréger GmbH (Mitglied) und

EYEMAXX Siemensstrale GmbH (Mitglied).

X X X X X X X

Zudem halt die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH Beteiligungen an den Personengesellschaften

Lifestyle Realbesitz-Verwertungsgesellschaft mbh & Co. KG,
Seespitzstrale Vermietungsgesellschaft mbH & Co.KG
HAMCO GmbH& Co.KG,

EYEMAXX Rustenfeldgasse GmbH & Co. KG,

Marland GmbH & Co OG,

EYEMAXX Petersbach GmbH & Co. KG, und

Marland Immo Alpha GmbH & Co. KG.

X X X X X X X

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften werden auf Ebene des Steuersubjekts,
der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, gebucht, bei dem zukiinftig die Realisierung der tempo-

raren Unterschiede eintreten wird.
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Im Geschaftsjahr 2016/2017 halt die EYEMAXX Real Estate AG direkt und indirekt Kommanditanteile an der

EYEMAXX Lifestyle Development 1GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 3 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 8 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 11 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 12 GmbH & Co.KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG,
EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co.KG,
Lifestyle Holding GmbH & Co.KG,

Lifestyle Holding & Development GmbH & Co KG,
Birkart GmbH & Co. Grundstiicksverwaltung KG,
Sachseninvest Real Estate GmbH & Co. KG,
Vivaldi-Hofe GmbH & Co. KG,

Sonnenhdfe GmbH & Co.KG,

EYEMAXX Development Park Apartments GmbH & Co. KG und
ANTAN RECONA GmbH & Co. Vermogensverwaltung KG

XX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

Die latenten Steueranspriiche und -schulden der genannten Gesellschaften beziiglich der Kérperschaftsteuer
werden auf Ebene der EYEMAXX Real Estate AG gebucht, die Gewerbesteuer wird auf Ebene der jeweiligen Ge-
sellschaft gebucht. Bei der Beriicksichtigung, welche Gesellschaft das Steuersubjekt darstellt, werden steuerliche
Umstrukturierungen bis zum Bilanzerstellungszeitpunkt beriicksichtigt.

Der Berechnung liegen Steuersatze gemédl den geltenden Steuergesetzen oder gemdR Steuergesetzen, deren

Inkraftsetzung im Wesentlichen abgeschlossen ist, zugrunde, welche zum voraussichtlichen Realisierungszeit-
punkt anzuwenden sein werden.
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Steuern vom Einkommen und Ertrag

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Laufender Steueraufwand 91 77
Latenter Steueraufwand 1.666 622
Summe 1575 699

Der ausgewiesene laufende Steuerertrag in Hohe von TEUR-91 (Vorjahr: TEUR 77) ergibt sich zum Wesentlichen
Teil aus einem Gemeinschaftsunternehmen, welches Gruppenmitglied der Gsterreichischen Steuergruppe ist.
Dagegen stehen die deutsche Gewerbesteuerriickstellungen sowie deutsche Kdrperschaftsteuer. Der verbleiben-
de Betrag enthalt im Wesentlichen bezahlte Mindestkdrperschaftsteuern.

Es bestehen negative latente Steuereffekte in Hohe von TEUR1.666 (Vorjahr: TEUR 622)

Diese ergeben sich aus passiven latenten Steuereffekten in Hohe von TEUR 2.972 welche sich aus der Bewertung
der zum beizulegenden Zeitwert als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in Deutschland, Osterreich und Ser-
bien in Héhe von TEUR145 (Vorjahr: TEUR-33), aus den nach der at-equity bewerteten Anteilen an Gemein-
schaftsunternehmen in Héhe von TEUR1.434 (Vorjahr: TEUR-148), aus der Veranderung der Vorrate TEUR 500
(Vorjahr: TEUR 221), aus der Veranderung von Finanzverbindlichkeiten TERU 791 (Vorjahr: TEUR 200) und aus
sonstigen Aktivposten in Hohe von TEUR102 (Vorjahr: TEUR -278) zusammensetzen, sowie aus aktiven latenten
Steuereffekten in Hohe von TEUR1.500 (Vorjahr: TEUR -688), welche sich aus der Veranderung von Riickstellun-
gen in Hohe von TEUR 66 (Vorjahr: TEUR -66) und aus der Veranderung der aktiven latenten Steuern auf Verlust-
vortragen in Héhe von TEUR1.434 (Vorjahr: TEUR -622).

Die Uberleitungsrechnung zwischen dem laufenden und latenten in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiese-
nen Steueraufwand und dem Produkt aus bilanziellem Periodenergebnis und dem anzuwendenden Steuersatz des

Konzerns fiir das Geschaftsjahr 2016/2017 setzt sich wie folgt zusammen:

Uberleitungsrechnung

inTEUR 2016/2017 2015/2016
Ergebnis vor Steuern 8202 6.552
Rechnerischen Ertragssteueraufwand 2.461 1.638
Abweichende ausléndische Steuersatze 409 30

Steuerauswirkung der nicht abzugsfahigen Aufwendungen und

steuerfreien Ertrage 887 1418
Auswirkungen der Verlustvortragséanderung und 410 509
nicht aktivierbaren Verlustvortrage

Steuern vom Einkommen und Ertrag -1.575 -699
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Im Jahr 2010 war die EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH, Leopoldsdorf/Osterreich, die Kon-
zernmuttergesellschaft. Daher war fir die Berechnung des entsprechenden Steueraufwandes ein Kérperschaft-
steuersatz von 25 % anzuwenden. Durch die Einbringung der EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH
in die EYEMAXX Real Estate AG ist nunmehr eine deutsche Gesellschaft oberste Konzernmuttergesellschaft. Da
in den Vorjahren wesentliche steuerliche Effekte auf Ebene der dsterreichischen Gesellschaften ihre Wirkung
entfalten haben, wurde das Konzernergebnis bisher mit dem fiir Osterreich anzuwendenden Kérperschaftsteuer-
satz von 25,00 % multipliziert. Da sich das Kerngeschaft aber immer mehr nach Deutschland verlagert wird in
diesem Geschaftsjahr mit einem gerundeten Steuersatz von 30,00% fiir die deutsche Kérperschafts- und Gewer-
besteuer gerechnet.

Die permanenten steuerlichen Differenzen resultieren neben nicht abzugsféhigen Aufwendungen und steuerfreien
Ertragen aus den lokalen Einzelabschliissen, im Wesentlichen aus den Konsolidierungsergebnissen.

Eine detaillierte Darstellung der Entwicklung der Steuerabgrenzung sowie der Zusammensetzung der latenten
Steuernist unter Punkt,2.7. Latente Steuern” abgebildet.

1.13  Ergebnis je Aktie

Das unverwésserte Ergebnis je Aktie nach IAS 33 wird als Quotient aus dem Konzerngesamtergebnis und dem
gewogenen Durchschnitt der Aktien pro Geschaftsjahr ermittelt. Fir die Berechnung des verwésserten Ergebnis-
ses je Aktie werden die Wandelanleihen dargestellt, als ware die Wandlung bereits zum Emissionszeitpunkt durch-
gefiihrt worden und die daraus resultierenden Aktien werden somit zum Aktienstand hinzugezahlt. Das Gesamter-
gebnis wird um die angefallenen Zinsen fiir die Wandelanleihen bereinigt.

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie wurde mit dem Konzerngesamtergebnis von TEUR6.620 (Vorjahr:
TEUR 5.847) und dem gewogenen Durchschnitt der Aktien pro Geschéftsjahr ermittelt und betragt fir das Be-
richtsjahr EUR 1,53 (Vorjahr: EUR 1,36) je Aktie.

Das verwésserte Ergebnis je Aktie wurde mit einem dem Konzerngesamtergebnis abziiglich der angefallenen
Zinsen, TEUR 7.270, und dem Durchschnitt der Aktien inklusive fiktiv gewandelter Wandelanleihen berechnet und
betragt daher EUR 1,30 je Aktie.

Fir die Berechnung des Durchschnitts je Aktie wurde fiir das Berichtsjahr vom 1.November 2015 bis
31. Oktober 2016 eine taggenaue Aufstellung der Veranderung des Aktienbestands verwendet. Die im August und
September 2015 erworbenen eigenen Aktien wurden bis zum 16. Mai 2016 wieder vollsténdig verduRert, so dass
daraus bis zum 19. Mai 2016 ein Bestand in Héhe von 3.509.772 Aktien resultierte. Am 19. Mai 2016 wurde durch
die Ausgabe von 779.948 Aktien der Aktienstand auf 4.289.720 erhoht.

Fir die Berechnung des Durchschnitts je Aktie wurde fiir das Berichtsjahr 1. November 2016 bis 31.0ktober 2017
eine taggenaue Aufstellung der Verdnderung des Aktienbestands verwendet. Am 22. September 2017 wurden
104.167 neue Aktien und am 29. September 2017 weitere 312.499 neue Aktien ausgegeben, wodurch sich der Ak-
tienstand auf 4.706.386 erhoht.

Bei der Berechnung des Durchschnitts fiir das verwasserte Ergebnis je Aktie wurden 427.959 Aktien mit Wirkung
zum 20. Dezember 2016 und 1.713.709 Aktien zum 24. April 2017 hinzuaddiert.
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Das fuhrt zu einem gewogenen Durchschnitt der Aktien fiir das Berichtsjahr von 4.328.247 Stiick (Vorjahr:
4.301.473 Stiick) fir die Berechnung des unverwasserten Ergebnisses. Der gewogene Durchschnitt der Aktien fiir
das verwasserte Ergebnis betragt 5.589.650.

2. Erlauterungen zur Konzernbilanz

2.1 Immaterielle Vermdgenswerte

Das immaterielle Vermdgen von EYEMAXX zum Bilanzstichtag setzt sich wie folgt zusammen:

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Vorteile
sowie daraus abgeleitete Lizenzen

in TEUR 31.10.2017 31.10.2016
Anschaffungskosten 249 260
Kumulierte Abschreibung -184 -191
Buchwerte 65 69

Es werden ausschlieBlich erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit einer begrenzten Nutzungsdauer ausge-
wiesen. Beziiglich Nutzungsdauer und Abschreibungsmethode wird auf die Ausfiihrungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden verwiesen.

Die planmaRigen Abschreibungen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung unter ,Abschreibungen auf immateriel-
le Gegensténde des Anlagevermdgens und Sachanlagen” ausgewiesen.

2.2 Sachanlagen

Die Zusammensetzung der Sachanlagen gliedert sich wie folgt:

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, einschlieflich der Bauten auf fremdem Grund

in TEUR 31.10.2017 31.10.2016
Anschaffungskosten 3.379 3.073
Kumulierte Abschreibung -644 -580
Buchwerte 2735 2493

Davon Mietereinbauten

in TEUR 31.10.2017 31.10.2016
Anschaffungskosten 1.414 1.074
Kumulierte Abschreibung -349 -286
Buchwerte 1.065 788
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Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

in TEUR 31.10.2017 31.10.2016
Anschaffungskosten 807 220
Kumulierte Abschreibung -804 0
Buchwerte 3 220

Technische Anlagen und andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

in TEUR 31.10.2017 31.10.2016
Anschaffungskosten 1.300 1168
Kumulierte Abschreibung -757 -826
Buchwerte 543 342

2.3 Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien von EYEMAXX zum Bilanzstichtag setzen sich wie folgt zusam-
men:

Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

vermietete

in TEUR Bestands- KT SUMME
immobilie immobilie
Anfangsbestand zum 1. November 2015 12.686 24.519 37.205
Erstkonsolidierung 0 0 0
Entkonsolidierung 0 0 0
Zugange 24 0 24
Abgange 0 0 0
Anderung des beizulegenden Zeitwertes 375 1837 2.212
Umgliederung 7 -503 -496
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 0 -404 -404
Stand zum 31. Oktober 2016 13.092 25.449 38.541
Erstkonsolidierung 0 0 0
Entkonsolidierung -2.957 0 -2.957
Zugange 0 1.401 1.401
Abgénge 0 -318 -318
Anderung des beizulegenden Zeitwertes -415 1598 1183
Wahrungsumrechnungsdifferenzen 0 600 600
Stand zum 31. Oktober 2017 9.720 28730 38.450

Im Geschéftsjahr 2016/2017 veranderten sich die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien aufgrund der Ent-
konsoliderung der Seespitz Vermietungs GmbH & Co. KG um TEUR -2.957, aufgrund des Verkaufs eines Grund-
stlickes in Serbien um TEUR 318, aus Zugangen in Hohe von TEUR 1.401 und aus der Bewertung von als Finanzin-
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vestition gehaltenen Immobilien um TEUR 1183 (Vorjahr: TEUR 2.212). Aus den serbischen Immobilien ergibt sich
ein Wahrungseffekt von TEUR 600 (Vorjahr: TEUR -404), welcher unmittelbar im sonstigen Ergebnis der Gesamt-
ergebnisrechnung erfasst wurde. Im Vorjahr kam es zu einer Investition in Hohe von TEUR 24.

Aufgeteilt auf die Lander stellt sich die Veranderung wie folgt dar:

Aufteilung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

inTEUR 31.10.2017 3110.2016
Serbien 28730 25.448
Osterreich 498] 8016
Deutschland 4739 5.077
Buchwerte 38.450 38.541
Deutschland

Die EYEMAXX Real Estate AG halt ein Erbbaurecht am Logistikgrundstiick in Niirnberg. Der Fair Value zum Stich-
tagbetragt TEUR 2182 (Vorjahr: TEUR 2.449).

Die EYEMAXX Real Estate AG hat das bereits vollstandig vermietete Industriegrundstiick mit Logistikcenter in
Wuppertal mittels operating lease gemietet wodurch EYEMAXX weitere laufende Mietertrage generiert. GemaR
IAS 40.6 sind Immobilien, welche im Rahmen eines operating lease gemietet werden verpflichtend mit dem Zeit-
wert anzusetzen. Die Fair Value Bewertung zum Stichtag belduft sich auf TEUR 974 (Vorjahr: TEUR 1.042).

Die GELUM Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft mbH besitzt eine vermietete Logistikimmobilie in Aachen. Die
Fair Value Bewertung zum Stichtag belauft sich auf TEUR1.583 (Vorjahr TEUR1.586).

Osterreich
Die Hamco GmbH & Co KG hélt eine vermietete Logistikimmobilie in Linz/Osterreich. Ihr Fair Value betragt zum
Stichtag TEUR 3.503 (Vorjahr: TEUR 3.553).

Die EM Outlet Center GmbH halt gemeinsam mit der Seespitzstralle Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG eine
Liegenschaft, auf welcher sich ein voll vermietetes Biiro- und Wohngebaude befindet. Der Eigentumsanteil der EM
Outlet Center GmbH betragt 1/3 und der Seespitzstrake VermietungsgesellschaftmbH & Co. KG 2/3. Im Oktober
2017 wurden 94% der Beteiligung an der Seespitzstralie VermietungsgesellschaftmbH & Co. KG an die Marland
Bautrédger GmbH verkauft. Die SeespitzstralBe Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG flieBt nun als Gemein-
schaftsunternehmen in den Konzern ein und wird somit abwartskonsolidiert. Daher wird nun ausschlieBlich der
Anteil der EM Outlet Center GmbH an der Immobilie gezeigt wird. Der Fair Value zum Stichtag betrégt TEUR1.478
(Vorjahr: TEUR 4.462).

Serbien

Die positive Verdnderung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien resultiert zu einem wesentlichen Teil
aus dem zweiten Logistikprojekt in Serbien (TEUR 2.929). Dieses Projekt (Logistikhalle Beta), verfligt iber eine
Grundrissflache von ca. 21.600 m? fiir Lagerlogistikflachen sowie innenliegende Biiroflachen mit bis zu 10.000 m=.
Die Biroflachen konnen je nach Bedarf der Mieter (iber Dockingstationen auf beiden Seiten ausgefiihrt werden.
EYEMAXX hat derzeit fiir die innenliegenden Biiroflachen rund 3.900 m2 aufgrund der Erfahrungswerte des ers-
ten Logistikprojektes bei der Berechnung des beizulegenden Zeitwertes angesetzt.
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In der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche betriebliche Betrage fiir die als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien enthalten:

Betriebliche Ertrage und Aufwendungen fiir als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

in TEUR 2016/2017 2015/2016
Umsatzerldse - Mieterldse 2489 1.958
Materialaufwand 0 631
Sonstige betriebliche Ertrége 338 694
Sonstige betriebliche Aufwendungen -673 -844
Summe 2154 2439

231 Vermietete Bestandsimmobilien

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der vermieteten Bestandsimmobilien mit einem Volumen von
TEUR 9.720 (Vorjahr: TEUR13.092) erfolgt iiberwiegend unter der Anwendung des vereinfachten Ertragswertver-
fahrens. Teilweise wurde die Discounted-Cash-Flow-Methode angewendet. Dabei werden kiinftig erwartete
Jahresreinertrage eines Objekts unter Anwendung eines marktgerechten, objektspezifischen Diskontierungszins-
satzes (Discount Rate) auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Wahrend die Ertrage in der Regel die Nettomieten
darstellen, bestehen die Aufwendungen (brutto) insbesondere aus den Bewirtschaftungskosten und den Instand-
haltungskosten, die der Eigentiimer zu tragen hat. Zusatzlich werden die Ertrdge um den strukturellen Leerstand
reduziert. Im Falle eines Erbbaurechtes oder Superadifikats wird der Reinertrag um die Erbbaurechts- oder Supe-
radifikatszahlungen reduziert und wenn diese an den Mieter weiterverrechnet werden kdnnen, als abgezinster
Bodenwert hinzugerechnet.

Die zu Grunde gelegte Planungsperiode bestimmt sich aus der kiirzeren der beiden Perioden: wirtschaftliche
Nutzungsdauer der Immobilie oder der vertraglichen Laufzeit (zum Beispiel Laufzeit Superadifikat). Zudem wird
ein Kapitalisierungszinssatz festgelegt, der sich bei Immobilien dieser Art nach der Ublicherweise erzielbaren
Kapitalverzinsung richtet. Aufgrund dieser Parameter wird ein Vervielfaltiger festgelegt. Dieser ist Grundlage um
den Ertragswert des Bewertungsobjekts zu errechnen. Hierbei werden die Netto-Jahresreinertrége der Planungs-
periode mit den sogenannten Vervielféltiger multipliziert.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fiir Wohnimmobilien in Osterreich, die im Rahmen
dieser Bewertungstechnik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien - Biiro- und Wohnimmobilien in Osterreich

2016/2017 2015/2016

Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 277 277
Beizulegender Zeitwert 1.478 4462

gewichteter gewichteter

Durchschnitt [P Durchschnitt Spanne
Verwaltungskosten, Instandhaltung und 6,00% 6%-6% 6,00% 6%-6%
Leerstandin % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 495 % 45%-5% 495% 45%-5%
Restnutzungsdauernin Jahren 41,00 41,00 4200 4200
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Die Wohnimmobilie in Osterreich umfasst die Biiro- und Wohnimmobilie in Zell am See/Osterreich. Die Bewertung
der Biiroflache und Wohnfléache erfolgte separat.

Durch den Verkauf von 94 % der Anteile an der Seespitzstralle Vermietungs GmbH & Co. KG wird der Anteil an der
Immobilie von dieser Gesellschaft unter Punkt 2.4.3 Vermietete Bestandsimmobilien von Gemeinschaftsunter-

nehmen ausgewiesen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fiir Logistikimmobilien in Osterreich, die im Rahmen

dieser Bewertungstechnik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien - Logistikimmobilien in Osterreich

2016/2017 2015/2016
Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 348 343
Beizulegender Zeitwert 3.503 3554

gewichteter gewichteter

Durchschnitt ST Durchschnitt Spanne
Verwaltungsl;osten, Instandhaltung und 10.95 % 6%-11% 10.66 % 6%-11%
Leerstandin % vom Jahresrohertrag
Kapitalisierungszinssatz 6,50 % 6,50 % 6,50 % 6,50 %
Restnutzungsdauernin Jahren 23,67 23,67 24,67 2467

Die Logistikimmobilie in Osterreich umfasst die Logistikimmobilie in Linz. Die Bewertung erfolgt im aktuellen
Geschaftsjahr in zwei Phasen: Die erste Phase umfasst den Zeitraum, in welchem EYEMAXX einen Kiindigungs-
verzicht unterschrieben hat. Die zweite Phase umfasst den Zeitraum beginnend mit Ende des Kiindigungsverzichts
bis zum vertraglichen Ende der Nutzungsdauer (Superadifikat).

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen fiir Bestandsimmobilien in Deutschland, die im Rah-

men dieser Bewertungstechnik verwendet wurden:

Vermietete Bestandsimmobilien in Deutschland

2016/2017 2015/2016

Nettokaltmietertrag in TEUR (pro Jahr) 747 770
Beizulegender Zeitwert 4739 5.077

gewichteter gewichteter

Durchschnitt Spanne Durchschnitt Spanne
Verwaltungskosten, Instandhaltung und o o o o
Leerstandin % vom Jahresrohertrag 661% 6.61% 631% 6.31%
Kapitalisierungszinssatz 590 % 55%-6% 590% 55%-6%
Restnutzungsdauernin Jahren 18,28 12-24,2 19,51 13-25,2

Die Logistikimmobilien in Deutschland umfassen die Immobilien in Nirnberg, Wuppertal und Aachen. Die
Logistikimmobilie in Aachen wurde mit Stichtag zum 1. Januar 2015 erstmals in der vollkonsolidierten Bilanz darge-
stellt. Im Vorjahr war die Immobilie im Gemeinschaftsunternehmen GELUM  Grundstiicks-
Vermietungsgesellschaft mbH abgebildet. Die Immobilie in Wuppertal wurde im Geschaftsjahr 2014 im Rahmen
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eines operating lease-Vertrages angemietet. Die Restnutzungsdauer dieser Immobilie wurde aufgrund der ver-
traglichen Laufzeit des Leasingvertrages angepasst.

2.3.2  Projektimmobilien

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Projektimmobilien mit einem Volumen von TEUR 28.730 (Vorjahr:
TEUR 25.449) erfolgt fir die Projekte auf Grundlage des vereinfachten Ertragswerts des fertiggestellten Projek-
tes, abziiglich der erwarteten K osten (Projektgewinn), abgezinst auf den Stichtag zuziiglich der bereits angefalle-
nen aktivierbaren Kosten. Bei noch bestehenden Risiken wird der erwartete Projektgewinn um einen Risikoab-
schlag reduziert. Bei unbebauten Grundstiicken werden anhand der Nutzbarkeit beziehungsweise Lage entspre-
chend addquate Grundstiicksvergleichspreise herangezogen.

Unbebaute Grundstiicke in Serbien

Jene Grundstiicke, die sich direkt anschlieBend an die Autobahn befinden und eine entsprechende Konfiguration
aufweisen, werden mit Euro 70,00/m? bewertet. Etwas riickwartig gelegene Grundstiicke oder Grundstiicke die
sich gut fiir eine Bebauung eignen, werden mit Euro 30,00/m? bis Euro 35,00/m? bewertet. Rand- bzw. Einzel-
grundstiicke bzw. nicht so gut erschlossene Grundstiicke, die sich fiir eine Bebauung kurz- bis mittelfristig nur
bedingt eignen, kommen mit einem Betrag von Euro 10,00/m?, die Grundstticke mit der Widmung ,Landwirtschaft"
mit Euro 5,00/m? zum Ansatz. Bei den als ,Strake” gewidmeten ErschlieRungsflachen wird davon ausgegangen,
dass diese im Zuge einer allfalligen Projektentwicklung an das 6ffentliche Gut abgetreten werden miissen und
somit keinen wertrelevanten Faktor darstellen.

Logistikprojekte
Erwartete Jahresreinertrdge

Dabei werden kiinftig erwartete Jahresreinertrage eines Objekts unter Anwendung eines marktgerechten, objekt-
spezifischen Diskontierungszinssatzes (Discount Rate) auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Wahrend die
Ertrége in der Regel die Nettomieten darstellen, bestehen die Aufwendungen (brutto) insbesondere aus den Be-
wirtschaftungs- und Instandhaltungskosten, die der Eigentiimer zu tragen hat. Zusatzlich werden die Ertrége um
den strukturellen Leerstand reduziert.

Die zu Grunde gelegte Planungsperiode umfasst in der Regel die geplante wirtschaftliche Nutzungsdauer. Zudem
wird ein Kapitalisierungszinssatz festgelegt, der sich bei Immobilien dieser Art nach der tblicherweise erzielbaren
Kapitalverzinsung richtet. Aufgrund dieser Parameter wird ein Vervielfaltiger festgelegt. Dieser ist Grundlage um
den Ertragswert des fertiggestellten Bewertungsobjekts zu errechnen. Hierbei werden die Netto-
Jahresreinertrage der Planungsperiode mit dem sogenannten Vervielfaltiger multipliziert.

Gesamtinvestitionskosten

Die Gesamtinvestitionskosten gliedern sich in vier Teilbereiche: Grundstiickskosten, Baukosten, Baunebenkosten
und sonstige Kosten wie auch Finanzierungskosten. Die Grundstiickskosten sind ganz iiberwiegend Ist-Werte, da
der Grundstiickserwerb bereits vollzogen wurde. Die Kostenschétzungen resultieren aus Erfahrungen der Gesell-
schaft und Vergleichswerten vom lokalen Immobilienmarkt.

Risikomatrix

Aufgrund der erwarteten Rohertrdge und Gesamtinvestitionskosten errechnet sich ein Projekterfolg, der zum
Bilanzstichtag mittels Kapitalisierungssatz abgezinst wird. Dieser wird je nach Fortschritt des Projektes um Risi-
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koabschldge reduziert. Die Risikoabschlage bewerten das Grundstiicksrisiko, Finanzierungsrisiko, Vermietungs-

gradrisiko und Baukostenrisiko.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Annahmen, die im Rahmen dieser Bewertungstechnik verwendet

wurden:

Projektimmobilien

2016/2017 2015/2016
Projekterfolg 39.745 39.745
Gesamtinvestitionskosten 29820 29.549
Sremte ST Gty Speme
Risikoabschlag 3994%  30%-70% 5633%  55%-60%
Kapitalisierungszinssatz 738% 7%-75% 737% 7%-75%
Geplante Nutzungsdauer in Jahren 40,00 40,00 40,00 40,00

2.4 Anteile an Gemeinschaftsunternehmen

Anteile an Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-Methode bewertet und jahrlich entsprechend dem

von der Muttergesellschaft gehaltenen Kapitalanteil um die anteiligen Eigenkapitalverédnderungen erhoht bzw.

vermindert.

Die Entwicklung der Beteiligungen stellt sich wie folgt dar:

Entwicklung der Gemeinschaftsunternehmen

in TEUR 31.10.2017 31.10.2016
Anfangsbestand 23.986 15.458
Erst- bzw. Abwértskonsolidierung 639 444
Ent- bzw. Aufwértskonsolidierung 0 453
Zugange 341 2.001
Abgénge -1.292 -3.980
Ergebnis aus der Bewertung von Beteiligungen 11.404 9,610
Endbestand 35.078 23.986

Die Anteile an Gemeinschaftsunternehmen betreffen Beteiligungen in Deutschland in Hohe von TEUR 26.199
(Vorjahr: TEUR15.606), in Osterreich in Hhe von TEUR 8.314 (Vorjahr: TEUR 7.527) und in Tschechien in Héhe von

TEUR 565 (Vorjahr: TEUR 853).

Die Aufgliederung der einzelnen Erst- und Entkonsolidierungen von Gemeinschaftsunternehmen wird im Kapitel

,Der Konzern" unter dem Punkt ,2 Konsolidierungskreis” naher erlautert. Die erfolgswirksamen Anderungen der

Bewertung der Anteile wird unter Punkt ,1.10 Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet und

Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen” ndher erldutert.
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Der at-equity Beteiligungsansatz der Anteile an deutschen Unternehmen énderte sich von TEUR15.606 im Vorjahr
auf TEUR 26.199. Die Veranderung resultiert im Wesentlichen aus den Projekten ,Vivaldi-Hofe" (TEUR 4.091),
,Sonnenhéfe” (TEUR 4.032), ,Wohnen Bonn" (TEUR 2.897) und ,Hotel Offenbach” (TEUR 1.671). Nahere Erlauterun-
gen siehe 110 Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet und Ergebnis aus dem Abgang von
Finanzanlagen".

Der at-equity Beteiligungsansatz an dsterreichischen Unternehmen &nderte sich von TEUR7.527 im Vorjahr auf
TEUR8.314 zum 31. Oktober 2017. Die Anderung resultiert unter anderem aus dem Projekt ,Siemensstrale
Apartments” (TEUR 2.034) und der Wertminderung aufgrund von Ausschiittungen der Beteiligung Marland Bau-
tréger GmbH in Hohe von TEUR -138.

Der at-equity Beteiligungsansatz der tschechischen Gesellschaften anderte sich von TEUR 853 auf TEUR 565.

Die Veranderung des Nettovermdgens der Gemeinschaftsunternehmen in Polen und Zypern hat im Geschaftsjahr
2016/2017 keinen Einfluss auf die EYEMAXX-Konzernbilanz.

241 Gemeinschaftsunternehmen in Deutschland
Beiden deutschen Gemeinschaftsunternehmen werden folgende Gesellschaften dargestellt:

X< "Projekt Vivaldi-Hofe fiir Bestand": Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG, wird als Gemeinschaftsunternehmen in
der EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG beriicksichtigt

XX "Projekt Sonnenhéfe fiir Bestand”: Sonnenhdfe GmbH & Co. KG, wird als Gemeinschaftsunternehmen in
der EYEMAXX Lifestyle Development 13" GmbH & Co. KG beriicksichtigt

XX "Projekt Offenbach fiir Bestand”: ANTAN RECONA GmbH & Co. 10 Vermégensverwaltung KG, wird als
Gemeinschaftsunternehmen in der EYEMAXX Lifestyle Development 14 GmbH & Co. KG beriicksichtigt

X< Vermietete Bestandsimmobilien”: EYEMAXX Lifestyle Development 1 GmbH & Co. KG und Lifestyle
Holding & Development GmbH & Co. KG

X< Projekt-Immobilien zum Verkauf": EYEMAXX Development Thomasium GmbH & Co. KG, EYEMAXX
Lifestyle Development 4 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 5 GmbH & Co. KG, EY-
EMAXX Lifestyle Development 6 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Lifestyle Development 7 GmbH & Co. KG,
Lifestyle Holding & Development GmbH & Co. KG, Lifestyle Holding GmbH, EYEMAXX Lifestyle Develo-
pment 12 GmbH & Co. KG, EYEMAXX Holding Mannheim GmbH

F78



In den deutschen Gemeinschaftsunternehmen stellt sich die Gewinn- und Verlustrechnung wie folgt dar.

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschéftsjahr 2016/2017

Projekte und

e Poteer innasin PO
im Bestand

Gewinn und Verlustrechnung

Umsatzerlose 0 0 335 133
et romuteitel S REE R L
Sonstige betriebliche Ertrédge und Aufwendungen -3 -3 -395 -19.978
Ergebnisse aus der Erst-und Entkonsolidierung 0 0 0 0
Betriebsergebnis (EBIT) -3 -3 3.510 -990
lI\E/lregtehbondlseZueivBeeer’Ezlcllgungen nach der Equity 6123 5137 0 1
Finanzergebnis 6.010 5110 -608 -282
Ergebnis vor Steuern 6.007 5.107 2.902 -1.272
Steuern -80 0 -617 -448
Periodenergebnis 5.927 5.107 2.285 -1.720

Die Position “Ergebnis aus Beteiligungen nach der Equity-Methode bewertet” ergibt sich beim “Projekt Vivaldi-
Hafe" daraus, dass die Gesellschaft in welcher das Projekt entwickelt wird (Vivaldi-Héfe GmbH & Co. KG) als Ge-
meinschaftsunternehmen in die EYEMAXX Lifestyle Development 10 GmbH & Co. KG einflielt. Bei dem “Projekt
Sonnenhdéfe” handelt es sich um den selben Sachverhalt. Hier entwickelt die Sonnenhéfe GmbH & Co. KG das Pro-
jekt welche als Gemeinschaftsunternehmen in die EYEMAXX Lifestyle Development 13 GmbH & Co. KG einbe-

zogen wird.

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschéftsjahr 2015/2016

. Projekt . Bestar.u.js- Vermietete Projgkt-
inTEUR Mannheim immobilien Bestands- Immobilien
Birkart ~ immobilien  zum Verkauf
Gewinn und Verlustrechnung
Umsatzerlose 0 2189 255 4.258
w2 M @
Sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen -119 -804 -164 -12.738
Betriebsergebnis (EBIT) 18.605 3119 24 -8.480
Finanzergebnis -51 8l -47 -588
Ergebnis vor Steuern 18.554 3.930 -23 -9.068
Steuern -5.617 0 0 53
Periodenergebnis 12.937 3.930 -23 -9.015
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Die Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von Beteiligungen, welche nach der at-Equity-Methode bewertet
sind, ist wie folgt:

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschéftsjahr 2016/2017

Projekt Vi-  Projekt Son- Bestand Projekte zum

in TEUR valdi-Hofe nenhofe Verkauf

Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von Beteiligungen nach at-Equity-Methode bewertet

Periodenergebnis 5927 5.107 2.285 -1.720
Abziiglich nicht beherrschender Anteil

im Gemeinschaftsunternehmen-Teilkonzern 0 0 0 13
Periodenergebnis als Berechnungspasis 5.927 5.107 2.285 -1.707
Beteiligungsquote 69% 79% 94% 94%
Berechnetes Periodenergebnis 4.091 4.032 2142 -1.605
nicht erfasster Anteil an Verlusten 0 0 0 135
Periodenergebnis 4.091 4.032 2142 -1.470

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen Geschéftsjahr 2015/2016

Bestands-  Vermietete Projekt-
immobilien Bestands- Immobilien
Birkart immobilien  zum Verkauf

Projekt

in TEUR Mannheim

Uberleitung zum Ergebnis aus Bewertung von Beteiligungen nach at-Equity-Methode bewertet

Periodenergebnis 12937 3.930 -23 -9.015
Abziiglich nicht beherrschender Anteil 0 0 0 1
im Gemeinschaftsunternehmen-Teilkonzern

Periodenergebnis als Berechnungspasis 12.937 3.930 -23 -9.016
Beteiligungsquote 50% 90% 94% 89%
Berechnetes Periodenergebnis 6.462 3527 -22 -8.024
nicht erfasster Anteil an Verlusten 0 0 0 900
Periodenergebnis 6.462 3527 -22 -7.124

Der nicht erfasste Anteil an Verlusten der deutschen Gesellschaften, welche Projektimmobilien beinhalten, ergibt
sich aus Vorlaufkosten bzw. nicht aktivierbaren Projektkosten der Immobilien. Zu Beginn jedes Projektes fallen
Kosten an, welche nicht aktivierbar sind aber durch den zukiinftigen Verkaufserl&s der Projektimmobilie mit abge-
deckt werden.
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Die Bilanz der deutschen Gemeinschaftsunternehmen gliedert sich wie folgt:

Deutsche Gemeinschaftsunternehmen zum 31. Oktober 2017

Bilanz
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0 0 1218 0
Sonstige langfristige Vermogenswerte 9.443 10.389 33.018 -93
Langfristige Vermdgenswerte 9.443 10.389 34.236 -93
Vorréte 0 0 0 68.035
Sonstige kurzfristige Vermogenswerte 721 5 168 7.354
Kurzfristige Vermdgenswerte 721 5 168 75.389
Summe AKTIVA 10.164 10.394 34.404 75.296
Eigenkapital 5927 5.937 2935 19.097
Langfristige Verbindlichkeiten 1.700 3.825 28918 52717
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2537 632 2.551 3.482
Summe PASSIVA 10.164 10.394 34.404 75.296
Deutsche Gemeinschaftsunternehmen zum 31. Oktober 2016
. Projekt . Bestar@is- Vermietete Proj.e.kt-
inTEUR Mannheim immobilien Bestands- Immobilien
Birkart ~ immobilien  zum Verkauf
Bilanz
Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0 2.848 1.246 0
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 25.997 16.650 185 27.351
Langfristige Vermdgenswerte 25.997 19.498 1.431 27.351
Vorréte 20.606 154 0 27.241
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte 955 21.582 154 3382
Kurzfristige Vermdgenswerte 21.561 21736 154 30.897
Summe AKTIVA 47.558 41.234 1.585 58.248
Eigenkapital 16.949 31.245 904 3.088
Langfristige Verbindlichkeiten 27393 2923 448 48.890
Kurzfristige Verbindlichkeiten 3.216 7.066 233 6.270
Summe PASSIVA 47558 41.234 1.585 58.248
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242

Gemeinschaftsunternehmen in Osterreich und CEE/SE