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Diese Veroffentlichung stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch
eine Aufforderung zum Kauf von Wertpapieren der EYEMAXX Real Estate AG dar.

Deutscher Rechtsrahmen

Die vorgestellten Informationen richten sich ausschlief3lich an Personen, die ihren \Wohn- bzw. Geschéftssitz in
Deutschland haben. Nur diesen Interessenten ist der Zugriff auf die vorstehenden Informationen gestattet. Die vorste-
henden Informationen dirfen in anderen Rechtsordnungen nur in Einklang mit den dort geltenden Rechtsvorschriften
verteilt werden und Personen, die in Besitz dieser Informationen gelangen, haben sich Uber die dort geltenden Rechts-
vorschriften zu informieren und diese zu befolgen.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Keine Anlageberatung
Die vorgestellten Informationen stellen keine Anlageberatung dar.

Zukunftsaussagen

Soweit in den vorgestellten Informationen Prognosen, Einschatzungen, Meinungen oder Erwartungen geaulRert oder
Zukunftsaussagen getroffen wurden, kénnen diese Aussagen mit bekannten sowie unbekannten Risiken und Unge-
wissheiten verbunden sein. Die tatsachlichen Ergebnisse und Entwicklungen kénnen daher wesentlich von den ge-
aulRerten Erwartungen und Annahmen abweichen. Die EYEMAXX Real Estate AG Ubernimmt keine Verpflichtung und
beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren oder bei einer anderen als der erwarteten
Entwicklung zu korrigieren, sofern dies gesetzlich nicht erforderlich ist.

Vertraulichkeit

Die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen sind streng vertraulich. Sie sind nur fir den jeweiligen Adressaten
bestimmt und durfen nicht ohne vorherige Zustimmung der EYEMAXX Real Estate AG verbreitet werden.

Bei Fragen wenden Sie sich an: EYEMAXX Real Estate AG, Auhofstr. 25, 63741 Aschaffenburg

e
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Angst vor Inflation?

Schuldenspirale in Europa
Geldentwertung frisst Rendite?

lhr Erspartes wird immer weniger wert?
Schwankungen an den Borsen?
Lockere Geldpolitik setzt sich fort.

Immobilien bieten Sicherheit und Substanz
EYEMAXX Il - Die erste inflationsgesicherte Mittelstandsanleihe
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o, Highlights

2, Auf einen Blick

SIS Unternehmenskonzept und Produktstrategie
4. Marktsituation und Wettbewerb
B, Finanzkennzahlen/Anleihe

(T EYEMAXX - Starken in der Zusammenfassung
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1. HIGHLIGHTS 02

EYEMAXX Anleihe Il

Erste inflationsgesicherte Mittelstandsanleihe,
Riickzahlung von bis zu 110% des Nennbetrages,
maximale nominelle Rendite 9,11% p.a.

' 7,875 Prozent p.a. Zinskupon
Erfolgreiche Entwicklung der EYEMAXX Anleihen | und Il
an der Borse
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EYEMAXX - 3-fache Sicherheit:

Profitables Wachstum
durch erfolgreiche Immobilienentwicklung auch in der Krise

Stetiger Cashflow

durch Mieteinnahmen des Bestandportfolios zusatzlich zu Entwicklerrenditen

Investition in Sachwerte
klar definierte Pipeline im CEE- und SEE-Raum
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EVEMAXX

® 1996 Griindung der operativen Tochter,
EYEMAXX International Holding &
Consulting GmbH in Osterreich

® Spezialist fiir Projektierung, Entwicklung,
Vertrieb und Verwertung von
Immobilien im Bereich Fachmarktzentren,
Logistik und nach Kundenwunsch
errichteter Objekte

® Dariiber hinaus Bestandshaltung von
ausgewahlten Gewerbeimmobilien
zur Generierung von kontinuierlichem
Cashflow

® Schwerpunkt Polen, Tschechien,
Deutschland, Osterreich, Slowakei, Serbien

® Erfahrenes Management-Team mit breitem
Kontaktnetzwerk, langjahrige
Partnerschaften mit namhaften Mietern

. sl , o
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2. AUF EINEN BLICK 05
EYEMAXX - Positionierung

GroRe Erfahrung Allein seit 2006 mehr als 200 Mio. EUR Volumen realisiert und verau

Starke Markt Fokus auf Zentraleuropa mit Gberdurchschnittlichen \WWachstumspersg
arie lviarikte und hoher Nachfrage nach Fachmarktzentren

Schwacher Im Kernbereich Fachmarktzentren gibt es in den Zielregionen

Wettbewerb Zentraleuropas in kleinen und mittleren Stadten nur wenige \Wettbewse

Starke P Internationale Handelsketten mit erstklassiger
tarke Partner Bonitat als Ankermieter und langjahrige Partner
: Profitables Geschaft seit Jahren, Verdoppelung
Solide Zahlen des Nettogewinns im Geschéftsjahr 2012
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rgebnissteigerung in 2012

® 2011
© 2012
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Attraktive Projektpipeline

Projekt

FMZ Kittsee (O)

FMZ Olawa (PL)

FMZ Pelhrimov (CZ)

FMZ Krnov (C2)

FMZ Louny (CZ)

A2 Elk (PL)
Logistikzentrum Belgrad (SRB)
FMZ Belgrad (SRB)

Factory Outlet Belgrad (SRB)
FMZ Malbork (PL)

FMZ Prerov (CZ)

FMZ Garwolin (PL)

FMZ Sternberk (CR)
Logistikzentrum NIS (SRB)

Gesamtvolumen

13,0 Mio.
2,1 Mio.
2,1 Mio.
4,4 Mio.
6,9 Mio.
8,5 Mio.

14,1 Mio.

13,3 Mio.

12,5 Mio.
5,8 Mio.
5,8 Mio.
7,0 Mio.
2,0 Mio.

10,4 Mio.

Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro

e

Status

2. AUF EINEN BLICK

iIn Bau, voraussichtl. Fertigstellung Mai 2013
Bauvorbereitung, voraussichtl. Fertigstellung Herbst 2013
Bauvorbereitung, voraussichtl. Fertigstellung Herbst 2013

Grundstuick gekauft
Grundstick gekauft
Grundstick gekauft
Grundstiick gekauft
Grundstick gekauft
Grundstiick gekauft

, behordl.
, behordl.
, behordl.
, behordl.
, behordl.
, behordl.
Liegenschaftsankauf gesichert, behordl. Bewilligungsverfahre neingeleitet
Liegenschaftsankauf gesichert, behordl. Bewilligungsverfahren eingeleitet
Liegenschaftsankauf gesichert, behordl. Bewilligungsverfahren eingeleitet

Bewilligungsverfahren vor Abschluss
Bewilligungsverfahren vor Abschluss
Bewilligungsverfahren vor Abschluss
Bewilligungsverfahren vor Abschluss
Bewilligungsverfahren vor Abschluss
Bewilligungsverfahren vor Abschluss

Vorvertrage fur Grundsttcksanlauf vorliegend
Vorvertrage fur Grundsttcksanlauf vorliegend
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Attraktive Projektpipeline

Weitere fur den Ankauf bereits als positiv geprufte
Projekte mit hohem Ertragspotenzial.:

Projekt Gesamtvolumen
Logistikzentrum BRD* 10,8 Mio. Euro
Retail Park BRD* 26,0 Mio. Euro
FMZ Plonsk (PL) 3,2 Mio. Euro
FMZ Nova Sol (PL) 5,5 Mio. Euro
FMZ lllyrska Bistrica (Slowenien) 5,5 Mio. Euro

* Standort bekannt, aus Konkurrenzgriinden keine Detailangaben
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<lung zum 2-Saulen-Geschaftsmodell

Attraktive Entwicklerrenditen Kontinuierlicher Cashflow

Schwerpunkt Entw

d Verkauf Bestandsi
e werden zu Ausgewahlte Bestanc

Fertiggestellte Immobi ien werden

Portfolien gebundelt u ich besseren im Portfolio gehalte t laufende

Preisen verkauft bjekte Mietertra



EYEMAXX

REAL ESTATE
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Bisherige Meilensteine

Finanzierungsumstellung

Alleine seit 2006 Aktuelle Pipeline mit Projekten n F d Sal P
200 Mio. Euro Track Record im Volumen von deutlich tuber VOE. O:f'Y:rn 5 e:‘.‘ i
in der Immobilienentwicklung 100 Mio. Euro A

Erhohung der Rentabilitat

) Nettogewinn im Geschaftsjahr ) ] ) .
Erfolgreiche Begebung von 2012 fast verdoppelt Starkung der Eigenkapitalbasis

zwei Anleir.len zur Finanzie_rung Dividende von 30 Cent je Aktie durf:h erfo.!greiche
neuer aussichtsreicher Projekte angekiindigt Kapitalerhohungen

‘I'_' "
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Fertigstellung voraussichtlich
im Mai 2013

Fachmarktzentrum in Osterreich,
vermietbare Flache 10.600 m?
Bau verlauft planmafig und ist

bereits weit fortgeschritten,

Objekt fast vollstandig vermietet

te Meilensteine

Fertigstellung
voraussichtlich in 2013

Fachmarktzentren in Polen und
Tschechien, vermietbare Flache
von ca. 5.000 m2

- 2. AUF EINEN BLICK 11

=i
'\-:.»‘*

Baustart
voraussichtlich in 2013

Logistikzentrum in Serbien,
vermietbare Flache 24.000 m?
Weitere Gewerbeimmobilien-

projekte geplant:
FOC Nettonutzflache 12.000 m?,
FMZ vermietbare Flache 10.000 m?
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Erfahrenes Managementteam

Mag. Dr. Michael Miiller, CMC
CEO und Grdnder

KR Ing. Norbert Adelmann
GF Immobilienentwicklung

Langjahrige internationale Erfahrung 35 Jahre Erfahrung bei Akquisition,

in der Unternehmensfiihrung und Planung, Projektmanagement von
Unternehmensberatung sowie im Immobilien

Projekt- und Generalmanagement

Mag. Max Pasquali, LL.M.Prokurist
General Counsel EYEMAXX Gruppe

Mag. Georg Dobler
Projektmanager Fachmarktzentren
Umfassende Expertise im Wirtschafts-, Uber 10 Jahre Erfahrung in Akquisition,

Handels-, und Kapitalmarktrecht Planung, Bautiberwachung, Controlling
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Fachmarktzentren

Sonstige
Projektentwicklungsbereiche

Taylormade Solutions
(z.B. Baumarkte)

Logistikzentren

Factory Outlet Center

Bestandsimmobilien
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Abdeckung der kompletten
Wertschopfungskette

Standort- Technische Auftragsver- Facility Veraulderung
vorauswabhl Planung gabe an GU/GU Management an strategische
Standort- Bau- und Betriebs- Bauphase Kaufmannische AL SEOTEf
analyse genehmigung Projektiiber- Verwaltung oder
Institutionelle
Ankermieter Mietvertrags- wachung & Reporting |
Steuerung nvestoren
gestaltung
Abschluss als
Ausschreibun Infrastruktur- _ .
Optionsvertrage < anschluss Einzelobjekt
At - oder Portfolio
Projektfinanzierung Bauabnahme
oder

Bestandshaltung
ausgewahlter Objekte
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Starke Ankermieter und
Frequenzbringer
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Projektentwicklung
- Fachmarktzentren

Herausragende Marktstellung
in Zentraleuropa

Eigene Fachmarktkonzepte,
fihrende Stellung bei Nahversor-
gung von Konsumenten, langjahrige
Partner als Ankermieter unter den
Marken BIG BOX, MyBOX

3. UNTERNEHMENSKONZEPT UND PRODUKTSTRATEGIE

Geringes Planungsrisiko
der Investitionskosten

Vielfach bewahrte Konzeption
und Bautechnik

Kurze Realisierungszeitraume
durch hohe Standardisierung

Weitgehend stabile

Grundstlckspreise in den
Zielmarkten

Hohe Sicherheit hinsichtlich
erzielbarer Mieteinnahmen

Bewahrte Marken, verlassliche
Mietpartner mit hoher Bonitat, i.d.R.
langfristige Mietvertragsbindung

Indexierte Mietvertrage als dauerhafter
Inflationsschutz, umfassende
bankblrgschaftsunterlegende

Gewahrleistungsgarantien der die
Immobilie errichtenden GU

16
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Projektentwicklung - Sonstige
Projektentwicklungsbereiche

Taylormade sy s
MaRgeschneiderte Produkte fiir Betreiber und Inve

EYEMAXX plant, finanziert und errichtet
Keine Blind Pool Entwicklung
Kundennahe zu potenziellen Mietpartnern
F Hohe Renditesicherheit in der Abwicklung
actory . - e
Kurze Realisierungszeitraume durch hohe Standarc
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Bestandsimmobilien

Bestandsimmobilien als zweite Saule der Geschaftstatigkeit

Ausweitung der Wertschopfungskette zur Generierung
von stetigem Cashflow durch Mietertrage

Bereits sechs vermietete Logistikzentren und eine Biroimmobilie
im Bestand (Deutschland und Osterreich), Mieteinnahmen
von ca. 1 Mio. Euro pro Jahr

Erweiterung des Portfolios geplant und dadurch
hohere laufende Mietertrage
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Vachstum

|
akei
I- chien
jen
l eich

chland
l

tete Wirtschaftsleistung
n Zielmarkten 4

zone ges.

i
— Weltwirtschaftsausblick Oktober 2012

4. MARKTSITUATION UND WETTBEWERB 19

2012¢ 2013¢

Wirtschaftswachstum in den
Zielmarktenzum Teil merklich Uber dem
Durchschnitt der Eurozone

-0,4% +0,2'yo
+2,4% +2,1%
+2,6% +2,8%

-1,0% +0,8%

-0,5% +2,0%
+0,9% +1,1%
+0,9% +0,9%

Bislang Unterversorgung
mit Fachmarktzentren

Stabiler Rechtsrahmen in Mittel- und
Zentraleuropa schafft Sicherheit

AL/

e, obeefiell e
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Wettbewerbssituation
Fachmarktzentren

Besonderer Fokus auf Stadte mit Geringerer Wettbewerb
20.000 - 50.000 Einwohnern Grofses Nachholpotenzial

Investitionsvolumen pro FMZ Zu gering fur grol3e
bei 5 bis 15 Mio. Euro internationale Immobilienentwic

Marktpotenzial allein in Polen bei rund 200 Fachmarktzentren
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erbssituation Logistik

Flachenwachstum in Besondere Dynamik bei
Deutschland 2011 um 30% Logistikimmobilien
uiiber den Jahren 2005-2009 in Polen und Tschechien

(Quelle: JLL) (Quelle: Colliers)

Partnerschaften von
Immobilienentwicklern und
Logistikunternehmen

Erfahrung als klarer
Wettbewerbsvorteil
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in Mio. EUR 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Anlagevermaogen 10,8 11,5 9.1 6,5 23,8

Umlaufvermaogen 13,8 15,2 14,5 28,0 11,2

Deutliche Steigerung Eigenkapital 106 126 135 142 148 165
des Eigenkapitals

EBITDA 3.8 3.4 1,2 1,2 2,0

EBIT S/ 2,5 0.8 1,0 1,8 4,8

Prf)fitabel auch Jahresiberschuss EAT 4,0 2,0 1,3 0.8 1.3 2,6
wahrend der Krise

Nettogewinn im Geschaftsjahr 2012 verdoppelt.

‘id..¢_/
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Analystenprognosen

2012 2012¢ 2013¢ 2014

. EBIT (in Mio. Euro) 4,8 3,6 54 7,1

ahres[]berschuss (in Mio. Euro) 2,6 2,4 4.9 6,5

Ergebniszahlen 2012
uber den Prognosen

5. FINANZKENNZAHLEN/ANLEIHE 23
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EYEMAXX Unternehmensanleihe lli

Inflationsschutz: Erste inflationsgesicherte Mittelstandsanleihe
Ruckzahlungsbetrag bis zu 110% des Nennbetrages von 1.000 Euro je
Teilschuldverschreibung; das heil3t Riickzahlung zuzUlglich eines
Inflationsanpassungsbetrages von bis zu 10% des Nennbetrages

Zinskupon: 7,875% p.a.
Emissionsvolumen: bis zu 15 Mio. Euro
Rating: Corporate Rating BB+

Mindestzeichnungsgrofe:  1.000 Euro, weitere Zeichnungsstufen erfolgen in Schritten von 1.000 Euro
Zeichnungsfrist: 7. Marz bis 22. Marz 2013 vorgesehen

Laufzeit: 26. Marz 2013 bis 25. Marz 2019, Ruckzahlung am 26. Marz 2019,
Zinstermin jeweils per 26. Marz (erstmals 2014)

Borsennotiz: Entry Standard der FWB ab 26. Marz 2013 geplant
WKN/ ISIN: DEOOOATTM2T3 / A1TTM2T
Mittelverwendung: 80% fur Realisierung von Projekten vorrangig Bereich gewerbliche

Immobilienentwicklungsprojekte mit Schwerpunkt Einzelhandelsimmobilien
20% Sicherung des laufenden Liquiditatsbedarfs (working capital)
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EYEMAXX Unternehmensanleihe lli

Berechnung des Inflationsanpassungsbetrages:

Basis = harmonisierter Verbraucherpreisindex (HVPI) des Statistischen Bundesamtes (Destatis)

Riickzahlungsbetrag

110,00%

108,00% : " i CAP:110%
y o

106,00% _—
104,00% : _—

102,00% : _—

100,00% L

98,00%
96,00%
94,00%

Inflation > 2%

2.00% [l
2,20%
2,40%
2,60%
2,80%
3,00%
3,20%
3,46% |- { oo ek oo fen

Inflationsrate

Szenarien:*
Inflationsrate < 2,0% W Riickzahlungsbetrag zu 100%
Inflationsrate zwischen 2,0% und rund 3,46% W Riickzahlung gemaR Formel zwischen 100% und 110%
Inflationsrate rund 3,46% ™ Riickzahlung zu 110%

l’ Maximale nominelle Rendite von 9,11% jahrlich™

*  Die Formel zur Berechnung des Rickzahlungsbetrages finden Sie in den Anleihebedingungen
** Ohne Berlcksichtigung des Kaufpreises im Eigilfall ugd der individuellen Transaktionskosten
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wicklung Anleihe | und II

@ EYEMAXX Real Estate AG (Frankfurt)

. | 122 Kurs am 18. Februar 2013 = 106,00 Euro
Av ! If w  Aktuelle Rendite = 5,52 Prozent
'l\“m T 12‘3‘ Durchschnittl. Umsatz/Tag 3 Monate =21.068 Euro
' Wy .

[—
\’IVW\‘N/ vvmw' ' I 101

MAR MAI JUL SEP NOV JAN
2013
A - Kurs am 18. Februar 2013 = 105,00 Euro
i i r(\/\,/ \"\1 \ Y Aktuelle Rendite = 6,49 Prozent
“n\ LA xS h [ fi| = 104 Durchschnittl. Umsatz/Tag 3 Monate =28.850 Euro
//; (AR b \5 e

100
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EYEMAXX Anleihe lll: Erste inflationsgesicherte Mittelstandsanleihe, Riickzahlung von bis zu 110% des
Nennbetrages, nominelle Rendite von bis zu 9,11% p.a., Zinskupon 7,875% p.a.

e Langjahrige Erfahrung im Bereich Immobilienentwicklung: Allein seit 2006 Immobilien im Volumen
von mehr als 200 Mio. EUR geplant, errichtet und veraulRert

e Umfangreiche Pipeline mit Projekten im Volumen von deutlich Gber 100 Mio. EUR

e Seit Jahren profitable Geschaftsentwicklung

e Fundierte Expertise, erfahrenes Management-Team mit breitem Kontaktnetzwerk
e | angjahrig erfolgreiche Partnerschaften mit namhaften Mietern wie zum Beispiel:

akko [ EENTE] @ Newlomed R®SSMANN

DEICHMANN

e Skalierbares Geschaftsmodell mit hohem Standardisierungsgrad
® Hohe Akzeptanz der standardisierten eingefiihrten Fachmarktkonzepte BIG BOX, MyBOX

e Fokussierung auf bedeutende Nische der “Verbraucher Nahversorgung” in kleinen und mittleren
Stadten mit tiberschaubarem Wettbewerb

e Kombination von attraktiven Entwicklerrenditen und laufendem Cashflow aus Bestandsimmobilien

e
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n Dank fur lhre Aufmerksamkeit

XX Real Estate AG
tr. 25
schaffenburg

i
‘Investor Relations
oH

s, Peggy Kropmanns
90 550 552





